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ที่ PROUD-LG 2023/09 

 

         วนัท่ี 26 พฤษภาคม 2566 

เรื่อง แจง้มติคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์ การลดทุนจดทะเบียน การเพิ่มทุนจดทะเบียน 
การจดัสรรหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่
ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) รวมถึงการก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  
1/2566 (แกไ้ข 2)  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
2. สารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

3.     แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 
 
 บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") ขอแจง้มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัท่ี 
25 พฤษภาคม 2566 ซึ่งบริษัทฯ จะเปิดเผยสารสนเทศแก่ตลาดหลกัทรพัย์ ในวนัที่ 26 พฤษภาคม 2566 หลงัจากที่คณะกรรมการ
บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) มีมติอนมุตัิรายการดงักล่าวแลว้  โดยที่ประชมุ
มีมติที่ส  าคญัดงันี ้
1. มีมติอนุมัติ ให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่  1/2566 เพื่ อพิจารณาอนุมัติการเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน 

บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด  (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) (รวมเรียกว่า “บริษัท
เป้าหมาย”) ในจ านวน 3,000,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 และ จ านวน 7,680,000 
หุน้ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบริษัทเป้าหมายตามล าดบัจาก
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“TNL”) (รวมเรียก 
“ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") โดยช าระค่าหุ้นเป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 573,251,877 บาท ("ธุรกรรมการซื้อหุ้น") 
รวมถึงอนุมตัิใหเ้ขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผูร้บัโอน) และผูข้าย (ในฐานะผูโ้อน) ("สัญญาซือ้ขาย

หุ้น") และเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับธุรกรรมดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทเป้าหมายเป็นผูพ้ัฒนาและเป็นผูม้ีกรรมสิทธ์ิใน (ก) 
โครงการนิว ครอส คูคต สเตชั่น ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Low-rise สูง 7-8 ชั้นจ านวน 6 อาคาร และ โครงการนิว 
ดิสทริค อาร์ 9 ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม High-rise สูง 33 ชั้น และ 41 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ("โครงการ
คอนโดมิเนียม") โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในขอ้ 4 ของสารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท 
พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) นอกจากนี ้เนื่องจากบริษัทเป้าหมายมีสัญญาเงินกูท้ี่บริษัท
เป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้ับผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงินกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") โดยมี
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ยอดหนีเ้งินกูร้วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,161,891,951 บาท ดงันัน้ นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ บริษัทฯ จะ (1) เขา้
รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งบางส่วนตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้าย โดยบริษัทฯ จะรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง
ในหนีเ้งินกูเ้ป็นจ านวน 426,748,123 บาทและเขา้สวมสิทธิมีฐานะเป็นผูใ้หกู้แ้ทนผูข้าย โดยบริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งช าระ
ค่าตอบแทนในการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นเงินสดจ านวนเท่ายอดหนีเ้งินกูท้ี่ไดร้บัโอนใหแ้ก่ผูข้าย("ธุรกรรมการรับโอน
สิทธิเรียกร้อง") และ (2) ด าเนินการให ้KK และ R9 กูย้ืมเงินธนาคารพาณิชย ์และ/หรือ ใชเ้งินเพิ่มทุนจากการเสนอขาย
หุน้บรุมิสิทธิ เพื่อน ามาช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนท่ีเหลือตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมายและผูข้าย ส าหรบัในส่วน
ที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมาใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง  โดยบรษิัทเป้าหมายจะช าระคืนเงินกู้
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูข้ายภายในวนัเดียวกนัหรือภายใน 1 วนัหลงัเขา้ซือ้กิจการเป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 735,143,828 บาท  
 (“ธุรกรรมการคืนเงนิกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม”)   
ทัง้นี ้ธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้ต่อเมื่อ
เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผูร้บัโอน) และผูข้าย (ในฐานะผูโ้อน) เสร็จ
สมบูรณ ์โดยธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้
ในวันเดียวกันกับวันที่เงื่อนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาซือ้ขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และผูข้ายส าเร็จ ("วันโอน
กรรมสิทธิ"์) โดยเงื่อนไขบงัคบัก่อนดงักล่าว รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 

เงือ่นไขบังคับกอ่นทีส่ าคัญ 

(ส่วนของผู้ซือ้) 
 

 
 
 
 
 
 
 

(1) ผูซ้ือ้จดัใหม้ีการประชุมและไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมกรรมการและที่ประชุม  
ผูถื้อหุน้ของผูซ้ือ้ 

(2) ผูซ้ือ้ไดจ้ดัหาและไดร้บัแหล่งเงินทนุ (Funding) ในการท าธุรกรรมตามสญัญา
ฉบบันี ้กล่าวคือ 
ก. การไดร้ับอนุมัติสัญญากู้ยืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตาม
เงื่อนไขและขอ้ตกลงที่ผูซ้ือ้เห็นชอบ  

ข. การออกหุน้เพิ่มทนุของผูซ้ือ้ผ่านการจดัสรรใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน  
ค. ไดร้บัการยืนยนัเป็นลายลกัษณอ์ักษรที่ผูกพันผูล้งทุนหุน้บุริมสิทธิและโน
เบิลว่าจะลงทนุในหุน้บรุมิสิทธิของ R9 แลว้ 

ง. ผูซ้ือ้หรือตวัแทนของผูซ้ือ้มีเงินเพียงพอในจ านวนที่ไม่นอ้ยกว่าราคาซือ้ขาย
แลว้ 

(3) KK ไดโ้อนขายที่ดินให้แก่ผู้ขายหรือบุคคลที่ผู้ขายก าหนด และไดร้ับช าระ
ราคาซือ้ขายครบถว้นแลว้ตามรายละเอียดที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุน้ 

(4) มีการแก้ไขและจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อประโยชน์ของที่ดินของบริษัท
เป้าหมายตามรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้แลว้ 

เงือ่นไขบังคับกอ่นทีส่ าคัญ 

(ส่วนของผู้ขาย) 
 

(1) ค ารบัรองและค ารบัประกันของผูซ้ือ้ถูกตอ้งและเป็นจริงทุกประการ ณ วนัที่ท  า
สญัญาฉบบันี ้ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ (เวน้แต่กรณีท่ีระบุวัน
อื่นใดไวแ้จง้ชดั) และผูซ้ือ้ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีท้กุประการ 

(2) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายบรรลขุอ้ตกลงเก่ียวกับขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญา
จา้งบรหิารโครงการท่ีจะตอ้งท าขึน้ระหว่างโนเบิลและบรษิัทเป้าหมายแลว้ 
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ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มีมติอนุมตัิรายการดงักล่าวและเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก าหนดไว้
ในสัญญาซือ้ขายหุน้ส าเร็จแลว้ บริษัทฯ จะซือ้และไดร้บัหุน้ทั้งหมดของบริษัทเป้าหมายเสร็จภายในเดือนกรกฎาคม ปี 
2566 

ดงันี ้การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมดงักล่าว 
เข้าข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์น 
การท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ี 
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ 
การปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และที่
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า "ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย"์) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาด
รายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน เปรียบเทียบกับมลูค่าสินทรัพย์
รวมของบริษัทฯ แลว้นั้น จะมีมูลค่าเท่ากับรอ้ยละ 56.46 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน (Consideration) และ
บรษิัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยงัไม่ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ดงันัน้ 
มลูค่าของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิทัฯ ดงันัน้ เนื่องจากมลูค่าของรายการนัน้เท่ากบัหรือมากกวา่รอ้ยละ 50 แต่ต  ่า
กว่ารอ้ยละ 100 ซึ่งถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ประเภทที่ 1 ของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้ง (1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการ (2) แต่งตัง้ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับรายการตามที่ก าหนดในประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ 
(โดยตอ้งส่งรายงานของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ ) และ 
(3) ขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุน้โดยตอ้งมีคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถื อหุน้ที่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

นอกจากนี ้รายการดังกล่าวไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันเนื่องจากผูข้ายไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ  
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 
31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ 
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมเรียกว่า 
"ประกาศเร่ืองรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน")  

อนึ่ง ธุรกรรมการซื ้อหุ้นข้างต้นถือเป็นรายการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัทฯ ตามมาตรา  
107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่
นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียพิเศษ 
 
แหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นการท ารายการ 
แหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ลงทุนเพื่อซือ้หุน้สามญัและช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ  KK และ R9 รวมถึงการก่อสรา้งให้
แลว้เสรจ็ มีรายละเอียดดงันี ้
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แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะได้รบัจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้ของ

บริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่

ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)ในครัง้นี ้ 

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000 บาท 

3. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุน้บรุิมสิทธิโดย R9  ประมาณ 750,000,000 บาท 

รวมทัง้สิน้ 2,663,650,456 บาท 

หมายเหต ุ1/ บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสญัญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินหลายแห่ง อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนั บริษัทฯ ไดร้บัการตอบ

รบัขอเสนอของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งเรียบรอ้ยแลว้ โดยวงเงินดงักล่าว ใชเ้พ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ของ KK และ 

R9 รวมถึงการก่อสรา้งโครงการใหแ้ลว้เสรจ็ 

ทั้งนี ้ รายละเอียดของธุรกรรมการซื ้อขายหุ้นดังกล่าวปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ  
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1) 

ในการนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหป้ระธาน
เจา้หนา้ที่บรหิาร หรือผูร้บัมอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บรหิารเป็นผูม้ีอ  านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ  ท่ี
เก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นในการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืม 
ผูถื้อหุน้เดิม ซึ่งรวมถึงเจรจา การลงนาม เพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาซือ้ขายหุน้ขอ้ตกลงสญัญาและเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับธุรกรรมการซือ้หุ้นและธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกรอ้ง  รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม การก าหนด
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวกับธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 
รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม ดงักล่าวตามที่จ าเป็นและสมควรภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

2. พิจารณาอนุมตัิแต่งตัง้ บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยฯ์ ("ส านักงาน ก.ล.ต.") เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้
ความเห็นต่อผูถื้อหุน้ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามขอ้ 1. ขา้งตน้ 

3. พิจารณาอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ 
จ านวน 31,679,911 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 673,148,951  บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 641,469,040 
บาท โดยการตัดหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายออก จ านวน 31,679,911  หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และการแกไ้ข
เพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 4 (เรื่องทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคลอ้งกับการลดทุนจดทะเบียนของ 
บรษิัทฯ เป็นขอ้ความดงันี ้ 

เดิม      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 673,148,951 บาท  
  แบ่งออกเป็น : 673,148,951 หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  

โดยแยกออกเป็น 
หุน้สามญั  673,148,951 หุน้ 
หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
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เปลี่ยนเป็น      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 641,469,040 บาท  

  แบ่งออกเป็น : 641,469,040  หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  

โดยแยกออกเป็น 
  หุน้สามญั : 641,469,040  หุน้ 

         หุน้บุรมิสิทธิ  - หุน้" 
 

ในการนี ้เสนอให้มอบหมายให้ประธานเจา้หนา้ที่บริหารเป็นผู้มีอ  านาจในการลงนามในค าขอ หรือในเอกสารใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และการยื่นขอจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของ
บรษิัทฯ กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์การด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือขอ้ความใน
เอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ที่ตอ้งยื่นต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์รวมทั้งมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการดังกล่าวตามที่
เห็นสมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และการตีความของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้
ตามค าแนะน าหรือค าสั่งของนายทะเบียนหรือเจา้หนา้ที่ 

4. มีมติอนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 
จ านวน 356,371,689 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 641,469,040  บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 997,840,729 
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 356,371,689  หุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering: PPO) เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบั
โอนสิทธิเรียกรอ้ง รายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) และการแกไ้ขเพิ่มเติม
หนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 4. (เรื่องทนุจดทะเบียน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เป็น
ขอ้ความดงันี ้ 

เดิม      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 641,469,040  บาท  
  แบ่งออกเป็น : 641,469,040  หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  
                                                                        โดยแยกออกเป็น 
  หุน้สามญั : 641,469,040   หุน้    
                            หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
 
 

  

เปลี่ยนเป็น      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 997,840,729 บาท  
  แบ่งออกเป็น : 997,840,729 หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท   
                                                                       โดยแยกออกเป็น 
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  หุน้สามญั : 997,840,729 หุน้   
                             หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
   

ในการนี ้เสนอให้มอบหมายให้ประธานเจา้หนา้ที่บริหารเป็นผู้มีอ  านาจในการลงนามในค าขอ หรือในเอกสารใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และการยื่นขอจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของ
บรษิัทฯ กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์การด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือขอ้ความใน
เอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ที่ตอ้งยื่นต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์รวมทั้งมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการดังกล่าวตามที่
เห็นสมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และการตีความของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้
ตามค าแนะน าหรือค าสั่งของนายทะเบียนหรือเจา้หนา้ที่ 

5. มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ  
บรษิัทฯ จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ 
โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ใน
ราคาหุน้ละ 1.75 บาท โดยจะเสนอขายในอตัราส่วน 1.8 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่  

ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกวา่สิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่จองซือ้เกนิ
กว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่ได้
จองซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  

ทัง้นี ้การจดัสรรตามสิทธิ มีรายละเอียดวิธีการดงันี ้

(1) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นในรอบแรกมี
จ านวนมากกว่าหรือเท่ากับหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าว
ใหผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทกุรายตามจ านวนที่แสดงความจ านงจอง
ซือ้เกินกว่าสิทธิ 

(2) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นในรอบแรกมี
จ านวนนอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจัดสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่
จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้

(2.1) จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย โดยน าสัดส่วนการถือ
หุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ท่ีเหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ท่ีผู้
ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร ทัง้นี ้จ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะ
ไม่เกินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

(2.2) ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือจากการจดัสรรตามขอ้ (2.1) ใหท้ าการจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้ เกินกว่า
สิทธิแต่ละรายนั้น โดยน าสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนั้นคูณ
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ดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือจะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บั
จดัสรร  โดยจ านวนหุน้ท่ีจะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้ แต่ละรายจองซือ้และ
ช าระค่าจองซือ้แลว้ ทัง้นี ้ใหด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้กผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ 
(2.2) นี ้จนกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ
เกินกว่าสิทธิรายใดถือหุ้นของบริษัทฯ ในลักษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือข้ามจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์(Tender 
Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการ
เขา้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการและในลักษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากัดการถือหุน้ของคนต่างดา้วตามที่ระบุไวใ้น
ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบันอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้  โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้
ที่จะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ดงักล่าว คณะกรรมการบรษิทัฯ 
มีสิทธิใชด้ลุยพินิจพิจารณาไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวใหแ้ก่บคุคลใดหรือผูจ้องซือ้รายใดซึ่งอาจ
รวมถึงผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา และประเทศอื่นใดตามที่บรษิัทฯ พิจารณาเห็นสมควร   ซึ่งบรษิัทฯ 
จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี) หากการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวท าให ้หรืออาจเป็นผลให้  

(1)  เป็นการกระท าที่ขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑ ์หรือระเบียบขอ้บงัคบัใด ๆ  ของประเทศไทย หรือต่างประเทศ 
และ/หรือขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ หรือ  

(2) บริษัทฯ มีภาระหรือหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิหรือตอ้งด าเนินการใด ๆ เพิ่มเติมนอกเหนือจากที่ตอ้งด าเนินการ
ตามกฎหมายหรือกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย หรือ  

(3)  ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ หรือเงื่อนไขที่ก าหนดในการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลหรือผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิไดร้บัจดัสรรหุน้รายใดรายหนึ่ง
เป็นการเฉพาะก็ไดภ้ายใตข้อ้ยกเวน้ที่มีอยู่ภายใตก้ฎหมายต่างประเทศที่มีผลใชบ้งัคบัอยู่และสามารถด าเนินการไดใ้น
เวลานัน้ 

อนึ่ง หากยงัมีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรให้
ผูถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  และการจดัสรรใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ใหด้  าเนินการลดทนุจดทะเบียนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุ
ส่วนท่ีคงเหลือจากการเสนอขายทิง้ 

นอกจากนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติมอบหมายให้ประธาน
เจา้หนา้ที่บริหาร หรือผูร้บัมอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มีอ านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ ที่
จ  าเป็นเก่ียวขอ้ง และ/หรือ ต่อเนื่องกบัการเพิ่มทนุและการจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง
เรื่องดงัต่อไปนี ้
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(1) ก าหนด แกไ้ข เพิ่มเติม เงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออก เสนอขาย จดัสรรและจองหุน้
สามัญเพิ่มทุนซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ การจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในคราวเดียวทั้งจ านวนหรือหลาย
คราว จ านวนหุน้ท่ีเสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย การจองซือ้ การช าระเงินค่าหุน้ตลอดจนก าหนดเงื่อนไข
และรายละเอียดอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่
เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์

(2) เข้าเจรจาท าความตกลงและลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่ เ ก่ียวข้องรวมทั้งมีอ านาจใน 
การด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนขา้งตน้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่
จ ากัดเพียงการจดัเตรียมการลงนามในแบบค าขออนุญาต หนงัสือบอกกล่าว ตลอดจนตราสาร หรือเอกสาร
ใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึง การรบัรองเอกสาร  
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง การติดต่อการยื่น และ/หรือ การรบัเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ  
ที่เก่ียวข้อง ตลอดจนการน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนใน 
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(3) ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เก่ียวขอ้ง และ/หรือต่อเนื่องกับการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บรษิัทฯ โดยปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ/หรือ ระเบียบที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

หากที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิแลว้ คณะกรรมการจะพิจารณาก าหนดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็นวันก าหนดรายชื่อ 
ผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดย
ไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้บริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) (Record 
Date) ทัง้นี ้สิทธิในการจองซือ้และไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนุมัติ
จากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566  

ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิทั 
พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้
บรษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) และแบบรายงานการ
เพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

6. มีมติอนุมตัิก าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 29 มิถุนายน 2566 เวลา 16.00  น. ผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) โดยมีระเบียบวาระการประชมุดงันี ้

วาระท่ี 1  พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2566 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัท่ี 28  
เมษายน 2566 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมตัิการเขา้ซือ้หุน้สามญัในบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด และบริษัท พระราม 9  
อัลไลแอนซ ์จ ากัด จากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไล
แอนซ ์จ ากดัซึ่งเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ 
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วาระท่ี 4  พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ 

วาระท่ี 5  พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดย
ไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ  (Preferential Public 
Offering: PPO)   ของบรษิัทฯ  

วาระท่ี 6 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี)  

อนึ่ง ในการพิจารณาวาระที่ 2 - 6 ของการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท ครัง้ที่ 1/2566 นีเ้ป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกนัและ
เป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ หากวาระใดวาระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท ครัง้ที่ 1/2566 จะไม่มี
การพิจารณาวาระอื่น ๆ  ที่เก่ียวเนื่องและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวาระที่ไม่ไดร้บัการอนุมตัิอีก และจะถือว่าวาระที่เก่ียวเนื่องกบั
วาระอื่นที่ไดร้บัอนมุตัิไปแลว้เป็นอนัยกเลิก 

7. มีมติอนุมัติก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2566 (Record 
Date) ในวนัท่ี 9 มิถนุายน 2566  

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 
     
 
                              (นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 

                                  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                         
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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) 
 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน)  (“บริษัทฯ” หรือ “PROUD”) ครั้งที่ 
4/2566 เมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม 2566 ได้มีมติอนุมัติให้นำเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2566 เพื่อพิจารณา
อนุมัติการเข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ จำกัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ์ จำกัด 
(“R9”) (รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) ในจำนวน 3,000,000 หุ้น ซึ่ง ณ วันที่มีการโอนกรรมสิทธิ์คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
100 และ จำนวน 7,680,000 หุ้น ซึ่ง ณ วันที่มีการโอนกรรมสิทธิ์คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของสิทธิออกเสียงทั้งหมดใน
บริษัทเป้าหมายตามลำดับจากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไลแอนซ์ 
จำกัด (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ “ผู้ถือหุ้นเดิม”) โดยชำระค่าหุ้นเป็นเงินสดจำนวนเงินรวม 573,251,877 บาท 
(“ธุรกรรมการซื้อหุ้น”) รวมถึงอนุมัติให้เข้าทำสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และผู้ขาย (“สัญญาซื้อขายหุ้น”) และ
เอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับธุรกรรมดังกล่าว ทั้งนี้ การประชุมคณะกรรมการของ NOBLE และบริษัท ธนูลักษณ์ จำกัด 
(มหาชน) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นของ TNL เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2566 ได้มีการอนุมัติรายการดังกล่าวเช่นเดียวกัน เนื่องจากบริษัทฯ 
จำเป็นต้องรอมติคณะกรรมการของ NOBLE และบริษัท ธนูลักษณ์ จำกัด (มหาชน) ในการอนุมัติรายดังกล่าวใหเ้รียบร้อยก่อน 
จึงทำให้บริษัทสามารถประกาศการทำรายการดังกล่าวได้ในวันที่ 26 พฤษภาคม 2566 โดยบริษัทเป้าหมายเป็นผู้พัฒนาและ
เป็นผู้มีกรรมสิทธิ์ใน (ก) โครงการนิว ครอส คูคต สเตชั่น ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Low-rise สูง 7-8 ชั้นจำนวน 6 
อาคาร และ โครงการนิว ดิสทริค อาร์ 9 ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม High-rise สูง 33 ชั้น และ 41 ชั้น จำนวน 2 อาคาร 
(“โครงการคอนโดมิเนียม”) โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในข้อ 4 ของสารสนเทศนี้ นอกจากนี้ เนื ่องจากบริษัท
เป้าหมายมีสัญญาเงินกู้ที่บริษัทเป้าหมาย (ในฐานะผู้กู้) ทำไว้กับผู้ขาย (ในฐานะผู้ให้กู้)  (“สัญญาเงินกู้เดิมระหว่างบริษัท
เป้าหมายและผู้ขาย”) โดยมียอดหนี้เงินกู้รวมเป็นจำนวนทั้งสิ้น 1,161,891,951 บาท ดังนั้น นอกจากการเข้าทำสัญญาซื้อ
ขายหุ้น บริษัทฯ จะ (1) เข้ารับโอนสิทธิเรียกร้องบางส่วนตามสัญญาเงินกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย โดยบรษิัทฯ 
จะรับโอนสิทธิเรียกร้องในหนี้เงินกู้เป็นจำนวน 426,748,123 บาท และเข้าสวมสิทธิมีฐานะเป็นผู้ให้กู้แทนผู้ขาย โดยบริษัทฯ มี
หน้าที่ต้องชำระค่าตอบแทนในการรับโอนสิทธิเรียกร้องเป็นเงินสดจำนวนเท่ายอดหนี้เงินกู้ที่ได้รับโอนให้แก่ผู้ขาย (“ธุรกรรม
การรับโอนสิทธิเรียกร้อง”) และ (2) ดำเนินการให้ KK และ R9 กู้ยืมเงินธนาคารพาณิชย์ และ/หรือ ใช้เงินเพิ่มทุนจากการ
เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิแก่ผู ้ลงทุนในวงจำกัด เพื่อนำมาชำระคืนเงินกู ้ยืมส่วนที่เหลือตามสัญญาเงินกู้เดิมระหว่างบริษัท
เป้าหมายและผู้ขายซึ่งคาดว่าเป็นจำนวน 735,143,828 บาท สำหรับในส่วนที่ไม่ได้มีการโอนสิทธิเรียกร้องมาให้แก่บริษัทฯ 
ตามธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง โดยบริษัทเป้าหมายจะชำระคืนเงินกู้ดังกล่าวให้แก่ผู้ขายไม่เกิน 1 วันหลังเข้าซื้อกจิการ
เป็นเงินสดจำนวนเงินรวม 735,143,828 บาท (“ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม”)  

 ทั้งนี้ มีรายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่ได้มา และแหล่งเงินทุนสำหรับการเข้าทำธุรกรรมการซื้อหุ้นและธุรกรรมการ
รับโอนสิทธิเรียกร้อง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม มีรายละเอียดดังนี้  
  



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

2/20 

 

สินทรัพย์ท่ีได้มา 
บริษัท

เป้าหมาย 

ทุนจดทะเบียนชำระแล้ว 

ณ ปัจจุบนั (ก่อนการออก

และเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ

ซึ่งจะเกิดขึ้นในวันโอน

กรรมสิทธิ์ /1 

ทุนจดทะเบียนชำระ

แล้ว ณ วนัโอน

กรรมสิทธิ์ หลังการออก

และเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิของ R9 สำเร็จ1 

จำนวนหุ้นสามัญท่ีซื้อ

จาก  

NOBLE 

จำนวนหุ้นสามัญท่ีซื้อ

จาก TNL1 

รวมจำนวนหุ้นสามัญท่ี

เข้าซื้อท้ังหมด 

KK 

 
• 300,000,000 บาท 

• 3,000,000 หุ้น 

• มูลค่าที่ตราไว ้100 

บาทต่อหุ้น 

• 300,000,000 บาท 

• หุ้นสามัญ 

3,000,000 หุ้น 

• มูลค่าที่ตราไว ้100 

บาทต่อหุ้น  

• 1,500,000 หุ้น 

• ร้อยละ 50 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด 

• 1,500,000 หุ้น 

• ร้อยละ 50 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด 

• 3,000,000 หุ้น 

• ร้อยละ 100 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด  

R9 

 
• 768,000,000 บาท 

• 7,680,000 หุ้น 

• มูลค่าที่ตราไว ้100 

บาทต่อหุ้น 

• 1,518,000,000 

บาท 

• หุ้นสามัญ 

7,680,000 หุ้น 

• หุ้นบุริมสทิธิ 

7,500,000 หุ้น 

• มูลค่าที่ตราไว ้

100 บาทต่อหุ้น 

• 3,840,000 หุ้น 

• ร้อยละ 50 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด 

ณ ปัจจุบัน (ก่อน

การออกและเสนอ

ขายหุ้นบุริมสทิธิ

ซ่ึงจะเกดิขึ้นในวนั

โอนกรรมสทิธิ์)  

• 3,840,000 หุ้น 

• ร้อยละ 50 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด 

ณ ปัจจุบัน (ก่อน

การออกและเสนอ

ขายหุ้นบุริมสทิธิ

ซ่ึงจะเกดิขึ้นในวนั

โอนกรรมสทิธิ์) 

• 7,680,000 หุ้น 

• ร้อยละ 100 ของ

จำนวนหุ้นทั้งหมด 

หรือรอ้ยละ 98 

ของสทิธิออกเสยีง

ทั้งหมด ณ วันโอน

กรรมสทิธิ์/2 

หมายเหตุ  

1) ในวันเดียวกันกับวันโอนกรรมสิทธิ์ (กล่าวคือวันที่บริษัทฯ ได้มาซ่ึงหุ้น R9 นั้น) จะมีการจัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของ R9 เพื่ออนุมัติ
การเพิ่มทุนจดทะเบียน การออกและจำหน่ายหุ้นบุริมสิทธิ ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ R9 จำนวนทั้งหมด 7,500,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนไม่เกินร้อยละ 2 
สิทธิออกเสียงทั้งหมดใน R9 หรือร้อยละ 49 ของหุ้นที่ออกและจำหน่ายแล้วทั้งหมด ณ วันโอนกรรมสิทธิ์  และดำเนินการออกและจำหน่ายหุ้น
บุริมสิทธิให้แล้วเสร็จในวันเดียวกัน โดย R9 จะได้รับเงินค่าหุ้นบุริมสิทธิเท่ากับ 750,000,000 บาท ทั้งนี้ หุ้นบุริมสิทธิของ R9 มีสิทธิออกเสียงในที่
ประชุมผู้ถือหุ้น 1 เสียงต่อ 50 หุ้นบุริมสิทธิ ทั้งนี้ นอกจากสิทธิออกเสียงและสิทธิในการได้รับเงินปันผล หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิอื่นเท่ากับหุ้นหุ้นสามัญ
ทุกประการ 

2) รวมจำนวนหุ้นที่ถือโดยนางลาภิกา ศศะนาวิน ผู้บริหารของ TNL จำนวน 3 หุ้น  
 

มูลค่าสิ่งตอบแทน 

 

บริษัท

เป้าหมาย 

PROUD ซ้ือหุ้น

สามัญ 

PROUD รับโอนสิทธิ

เรียกร้องตามสัญญา

เงินกู้ที่ KK และ R9 มี

กับผู้ขาย 

KK และ R9 ชำระหนี้

เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม

ของ KK และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 

R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  

รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828  1,735,143,828 
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แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการทำรายการ 

แหล่งเงินทุนสำหรับการเข้าลงทุนเพื่อซื้อหุ้นสามัญและชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 รวมถึงการก่อสร้างให้แล้วเสร็จ 
มีรายละเอียดดังนี้ 

แหล่งเงินทุน/3 จำนวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนท่ีคาดว่าจะได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้

ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นท่ี

จะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 

Public Offering: PPO) ในครั้งนี้  

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ/1 ประมาณ 450,000,000 บาท 

3. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดย KK และ R9/2 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิโดย R9/4 ประมาณ 750,000,000 บาท 

รวมท้ังสิ้น 2,663,650,456 บาท 

หมายเหตุ 1/ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่
ระหว่างเจรจาเงื่อนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงิน เพื่อหาเงื่อนไขที่ดีและเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ โดยวงเงินดังกลา่วใช้
เพื่อเข้าซ้ือกิจการ 

2/ ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว  อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่
ระหว่างการเจรจาเง่ือนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินหลายแห่ง เพื่อหาเง่ือนไขที่ดีและเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ โดยวงเงิน
ดังกล่าว ใช้เพื่อชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 และก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ 

3/ ปัจจุบัน KK และ R9 มีเงินกู้จากธนาคารพาณิชย์สำหรับโครงการเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จอีกจำนวนรวมประมาณ 
3,390 ล้านบาท ซ่ึงบริษัทฯ อยู่ระหว่างพิจารณาว่าจะใช้วงเงินเดิมนี้หรือเปลี่ยนธนาคารพาณิชย์ (Re-finance) ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้รับการ
ตอบรับข้อเสนอเงินกู้ยืมเพื่อการ Re-finance จากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว 

4/ ปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับจากผู้สนใจลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิบางส่วนแล้ว โดยมี NOBLE เป็นหนึ่งในผู้สนใจลงทุนในหุ้น
บุริมสิทธิดังกล่าวตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสัญญาซ้ือขายหุ้น  

ทั้งนี้ หากเงินเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรร
ให้ผู้ถือหุ้นท่ีจะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในครั้งนี้ไม่ถึงจำนวนที่
คาดหมายข้างต้น บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากการออกหุ้นบุริมสิทธ์ิ การกู้สถาบันการเงินเพิ่มเติม การออกหุ้นกู้ หรืออาจจะ
พิจารณาระดมทุนในส่วนของผู้ถือหุ้นในรูปแบบอ่ืน เพื่อมาลงทุนตามแผนการใช้เงินต่อไป  

ธุรกรรมการซื้อหุ้น ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมจะเกิดขึ้นต่อเมื่อ
เงื่อนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผู้รับโอน) และผู้ขาย (ในฐานะผู้โอน) เสร็จ
สมบูรณ์ โดยธุรกรรมการซื้อหุ้นและธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมจะเกิดขึ้นใน
วันเดียวกันกับวันที่เง่ือนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และผู้ขายสำเร็จ (“วันโอนกรรมสิทธิ์”) 
โดยเง่ือนไขบังคับก่อนดังกล่าว รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  ำคญั 
(ส่วนของผูซ้ือ้) 

 
 

(1) ผู้ซื้อจัดให้มีการประชุมและได้รับอนุมัติจากที่ประชุมกรรมการและที่ประชุม  
ผู้ถือหุ้นของผู้ซื้อ  (ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566) 

(2) ผู้ซื้อได้จัดหาและได้รับแหล่งเงินทุน (Funding) ในการทำธุรกรรมตามสัญญา
ฉบับน้ี กล่าวคือ 
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ก. การได้รับอนุมัติสัญญากู้ยืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตามเงื่อนไข
และข้อตกลงที่ผู้ซื้อเห็นชอบ  

ข. การออกหุ้นเพิ่มทุนของผู้ซื้อผ่านการจัดสรรให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน 
ค. ได้รับการยืนยันเป็นลายลักษณ์อักษรที่ผูกพันผู้ลงทุนหุ้นบุริมสิทธิและโนเบิล

ว่าจะลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิของ R9 แล้ว 
ง. ผู้ซื้อหรือตัวแทนของผู้ซื้อมีเงินเพียงพอในจำนวนที่ไม่น้อยกว่าราคาซื้อขาย

แล้ว 
(ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566) 

(3) KK ไดโ้อนขายที่ดินให้แก่ผู้ขายหรือบุคคลที่ผู้ขายกำหนด และได้รับชำระราคา
ซื้อขายครบถ้วนแล้วตามรายละเอยีดที่กำหนดในสญัญาซื้อขายหุ้น (ต้อง
ดำเนินการให้แล้วเสร็จก่อนวันที่ 25 กรกฎาคม 2566) 

(4) มีการแก้ไขและจดทะเบียนภาระจำยอมเพื่อประโยชน์ของที่ดินของ  KK ตาม
รายละเอียดที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นแล้ว (ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จ
ภายในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566) 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  ำคญั 
(ส่วนของผูข้ำย) 
 

(1) คำรับรองและคำรับประกันของผู้ซื้อถูกต้องและเป็นจริงทุกประการ ณ วันที่ทำ
สัญญาฉบับนี้ ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ (เว้นแต่กรณีที่ระบุวันอ่ืน
ใดไว้แจ้งชัด) และผู้ซื้อปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ีทุกประการ (ต้องดำเนินการยืนยัน
ในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566) 

(2) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายบรรลุข้อตกลงเกี่ยวกับข้อกำหนดและเงื่อนไขของสัญญาจ้าง
บริหารโครงการที่จะต้องทำขึ้นระหว่างโนเบิลและบริษัทเป้าหมายแล้ว  (ต้อง
ดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566) 

หลกัประกนัในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่
ของผูซ้ือ้ 

 

• บริษัทฯ ได้ดำเนินการวางเงินมัดจำให้กับผู้ขายเพื่อเป็นหลักประกันในการทำ
สัญญาจำนวน 15 ล้านบาท ณ วันลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น และ 

• ในวันที่ 20 กรกฎาคม 2566 ซึ่งเป็นวันที่คู่สัญญาคาดว่าเงื่อนไขบังคับก่อนบาง
ข้อจะเสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ ต้องวางเงินมัดจำเพิ่มเติมจำนวน 50 ล้านบาทให้กับ
ผู้ขายเพื่อเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามหน้าที่ของบริษัทฯ ตามสัญญาซื้อขาย
หุ้นได้ เนื่องจากทางผู้ขายจะมีต้นทุนในการปรับโครงสร้างบริษัทให้เป็นไปตาม
ข้อตกลงในสัญญาซื้อขายหุ้น ซึ่งต้นทุนในการปรับโครงสร้างดังกล่าวจะเกิดขึ้น
ภายในวันเดียวกันนั้น โดยผู้ขายตกลงจะไม่นำเช็คดังกล่าวไปขึ้นเงินก่อนวันที่ 11 
สิงหาคม 2566 
หากบริษัทฯ ไม่สามารถจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมแก่ผู้ขายได้ภายในวันที่ 10 สิงหาคม 
2566 ผู้ขายมีสิทธิจะนำเช็คจำดังกล่าวไปขึ้นเงินได้ และ บริษัทฯ จะต้องจ่าย
ดอกเบี้ยบนยอดที่ต้องจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่ผู้ขาย ในอัตราดอกเบี้ยเท่ากับ
ร้อยละ 11 ต่อปี นับจากวันท่ี 1 สิงหาคม 2566 
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หลังการโอนกรรมสิทธิ์ NOBLE จะดำเนินการตามข้อตกลงเกี่ยวกับหน้าที่ในการก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมให้
เสร็จ การบริหารการก่อสร้าง การบริหารการขายและการส่งมอบโครงการ ตลอดจนบริการอื่นๆ ให้เป็นไปตามข้อตกลงใน
สัญญาจ้างบริหารโครงการที่ KK และ R9 จะเข้าทำสัญญากับ NOBLE และข้อตกลงเกี่ยวกับสิทธิในเครื่องหมายการค้าที่
จำเป็นสำหรับการดำเนินโครงการคอนโดมิเนียม ทั้งนี้ สัญญาดังกล่าวจะต้องตกลงให้แล้วเสร็จภายในวันที่ 20 กรกฎาคม 
2566 และลงนามในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566 

ทั้งนี้ เงื่อนเวลาตามที่ระบุในตารางและในข้างต้น อาจเปลี่ยนแปลงได้ตามเงื่อนไขและข้อกำหนดในสัญญาซื้อขายหุ้น 
ในการนี้ สัญญาและเอกสารทางกฎหมายสำหรับธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือ

หุ้นเดิม เป็นไปตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดทำเอกสารเพิ่มเตมิที่จำเป็นตามกฎหมาย ซึ่งคู่สัญญาที่เกี่ยวข้องต้องดำเนินการลง
นาม สลักหลัง และ/หรือ ส่งมอบภายในวันโอนกรรมสิทธ์ิ ตามที่ได้มีการกำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นนี้ 

บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมัติรายการดังกล่าวและเมื่อเงื่อนไขบังคับก่อนที่กำหนดไว้
ในสัญญาซื้อขายหุ้นสำเร็จแล้ว บริษัทฯ จะซื้อและได้รับหุ้นท้ังหมดของบริษัทเป้าหมาย และธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 
รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมจะแล้วเสร็จภายในกรกฎาคม ปี 2566 
 

ข้อปฏิบัติและหน้าที่ภายหลังวัน
โอนกรรมสิทธ์ิ (Post-
Completion Obligation) 
 

1. กำรปรบัปรุงรำคำซือ้ขำย (Purchase Price Adjustment) 

(1.1) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่าราคาซื้อขายหุ้นสำหรับหุ้นที่จะขายในแต่ละ
บริษัทเป้าหมายจะถูกปรับปรุงหลังวันโอนกรรมสิทธ์ิ ให้สอดคล้องกับผลลพัธ์
ที่ได้จากการปรับปรุง 

(1.2) ผู ้ขายจะจัดทำ Completion Account โดยการปรับปรุง Pro Forma 
Account ตามข้อมูล ณ วันโอนกรรมสิทธิ ์ เพื ่อให้พร้อมสำหรับการ
ตรวจสอบของผู้ตรวจสอบบัญชีอิสระภายใน 30 วัน โดยจะต้องดำเนินการ
ตรวจสอบให้แล้วเสร็จและนำส่งรายงานภายใน 30 วันนับจากวันที่ผู้ขาย
จัดทำ Completion Account แล้วเสร็จและจะนำส่งให้แก่คู่สัญญาทั้งสอง
ฝ่ายให้ถือเป็นผลตรวจสอบที่เป็นเอกฉันท์ภายใน 15 วันนับจากวันกระทบ
ยอดคู่สัญญาจะชำระราคาส่วนท่ีมีการปรับปรุงราคาซื้อขายหุ้นตามหลักการ 

2. การโอนที่ดินภาระจำยอม โอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินภาระจำยอมให้แก่นิติบุคคลอาคาร
ชุดโครงการคูคตหรือบุคคลอื่น หรือ ยกที่ดินภาระจำยอมให้เป็นทางสาธารณประโยชน์
เพื่อประโยชน์ของเจ้าของห้องชุดในโครงการคูคตและโครงการอื่นๆที่เกี่ยวข้อง ตาม
เงื่อนไขและข้อตกลงท่ี KK ได้ตกลงไว้กับผู้จะซื้อห้องชุดในโครงการคูคต 

การเลิกสัญญา ก่อนวนัโอนกรรมสิทธ์ิ สญัญำถกูเลิกไดใ้นกรณี ดงัต่อไปนี ้
เมื่อผูซ้ือ้บอกเลิกสัญญำ ในกรณีที่ผูข้ำยผิดสัญญำขอ้หนึ่งข้อใดในสำระส ำคัญ

หรือผูซ้ือ้เห็นว่ำค ำรบัรองและค ำรบัประกันที่ผูข้ำยใหไ้วต้่อผูซ้ือ้ตำมสัญญำ
ไม่ถกูตอ้งและเป็นจรงิและไม่มีกำรแกไ้ขใหถ้กูตอ้ง 

เมื่อผูข้ำยบอกเลิกสญัญำ ในกรณีที่ผูซ้ือ้ผิดสญัญำขอ้หน่ึงขอ้ใดในสำระส ำคญั 
หรือผูข้ำยเห็นวำ่ค ำรบัรองและค ำรบัประกนัท่ีผูซ้ือ้ใหไ้วต้่อผูข้ำยตำมสญัญำ
ไม่ถกูตอ้งและเป็นจรงิและไม่มีกำรแกไ้ขใหถ้กูตอ้ง 
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กรอบเวลาสำหรับการเข้าทำรายการ 

 
 
การเข้าทำธุรกรรมการซื้อหุ้น ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้องและธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมดังกล่าว เข้า

ข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำ
รายการที ่มีนัยสำคัญที ่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ ่งส ินทรัพย์ ลงวันที ่ 31 สิงหาคม 2551 (และที ่ได้มี 
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 (และที่ได้มีการแก้ไข
เพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์”) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวด้วย
วิธีการคำนวณขนาดรายการตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน เปรียบเทียบกับมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ แล้วนั้น จะ
มีมูลค่าเท่ากับร้อยละ 56.46 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน (Consideration) และบริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัทฯ ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยังไม่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ดังนั้น มูลค่าของรายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัทฯ ดังนั้น เนื่องจากมูลค่าของรายการนั้นเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 50 แต่ต่ำกว่าร้อยละ 100 ซึ่งถือเป็น
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ประเภทท่ี 1 ของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศเรื่องการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ บริษัทฯ 
จึงมีหน้าที่ต้อง (1) เปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าทำรายการ (2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็น
เกี่ยวกับรายการตามที่กำหนดในประกาศเรื่องการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ (โดยต้องส่งรายงานของที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระให้แก่ผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาพร้อมกับหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น) และ (3) ขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นโดยต้องมี
คะแนนเสียงไม่ต่ำกว่าสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วน
ของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

นอกจากนี้ รายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี ่ยวโยงกันเนื่องจากผู ้ขายไม่เป็นบุคคลที ่เกี ่ยวโยงกัน  
ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมเรียกว่า “ประกาศ
เร่ืองรายการที่เกี่ยวโยงกัน”)  

อนึ่ง ธุรกรรมการซื้อหุ้นข้างต้นถือเป็นรายการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัทฯ ตามมาตรา  
107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 ซึ่งต้องได้รับมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ด้วย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นับส่วน
ของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียพิเศษ 
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ทั้งนี้ บริษัทฯ จึงขอเรียนแจ้งรายละเอียดของธุรกรรมการเข้าซื้อหุ้นสามัญของ KK และ R9 ดังนี ้
 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 
บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการซื้อหุ้น ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมทั้งหมดจะ

สามารถดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในเดือนกรกฎาคม 2566 ภายหลังจากท่ีเงื่อนไขบังคับก่อนท้ังหมดภายใต้สัญญาซื้อขายหุ้น
เสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อนผันหรือสละสิทธิโดยคู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและได้มีการดำเนินการต่าง  ๆ เพื่อให้ธุรกรรมเสร็จ
สมบูรณ์ตามที่ระบุในสัญญาซื้อขายหุ้นแล้ว โดยมีเงื่อนไขบังคับก่อนและข้อกำหนดที่สำคัญตามที่ระบุในข้อ 3 และภายหลัง
จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติธุรกรรมการซื้อหุ้นของ KK และ R9 รวมถึงมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น
เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู ้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ
(Preferential Public Offering: PPO)  รวมทั้งการอนุมัติเรื่องต่าง ๆ ที่จำเป็น และ/หรือ เกี่ยวข้องกับธุรกรรมดังกล่าว  

 
2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

(1) ธุรกรรมการซ้ือหุ้น 
ผู้จะซื้อ  : บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”)   
ผู้จะขาย : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไล

แอนซ์ จำกัด (“TNL”) (รวมเรียกว่า “ผู้ขาย”)  
ความสัมพันธ์ : ผู้จะซื้อและผู้จะขายไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ดังนั้น การเข้าทำธุรกรรมในครั้งนี้ ไม่เข้าข่าย

เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศเรื่อง รายการที่เกี่ยวโยงกัน  
(2)  ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 
ผู้รับโอนสิทธิเรียกร้อง   : บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”)   
ผู้โอนสิทธิเรียกร้อง : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล  

 อัลไลแอนซ์ จำกัด (“TNL”)  
ความสัมพันธ์ : ผู้รับโอนสิทธิเรียกร้องและผู้โอนสิทธิเรียกร้องไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ดังนั้น การเข้าทำ

ธุรกรรมในครั้งน้ี ไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศเรื่อง รายการที่เกี่ยวโยงกัน 
(3) ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม 
ผู้ชำระเงินกู้ยืม  : บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ จำกัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ์ จำกัด  
       (“R9”)   
ผู้รับชำระเงินกู้ยืม : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล  

อัลไลแอนซ์ จำกัด (“TNL”)  
ความสัมพันธ์ : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) ไม่เข้าข่ายเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง

กันของบริษัทฯ ดังนั้น การเข้าทำธุรกรรมในครั้งนี้ ไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตาม
ประกาศเรื่อง รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

 
3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

บริษัทฯ มีความประสงค์จะเข้าลงทุนในหุ้นสามัญของ KK และ R9  ในจำนวน 7,680,000 หุ้น ซึ่ง ณ วันท่ีมีการโอน
กรรมสิทธ์ิคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 และ จำนวน 3,000,000 หุ้น ซึ่ง ณ วันท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 
ของสิทธิออกเสียงท้ังหมดในบริษัทเป้าหมายตามลำดับ โดยชำระค่าตอบแทนเป็นเงินสดดังนี ้
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หน่วย : บาท 
มูลค่าสิ่งตอบแทน 

 

แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการทำรายการ 
แหล่งเงินทุนสำหรับการเข้าลงทุนเพื่อซื้อหุ้นสามัญและชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 รวมถึงการก่อสร้าง

ให้แล้วเสร็จ มีรายละเอียดดังนี้ 
แหล่งเงินทุน/3 จำนวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนท่ีคาดว่าจะได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นท่ี
จะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 
Public Offering: PPO)  ในครั้งนี้  

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000 บาท 
3. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 
4. การเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิโดย R9 /4 ประมาณ 750,000,000 บาท 

รวมท้ังสิ้น 2,663,650,456 บาท 
หมายเหตุ 1/ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่

ระหว่างเจรจาเง่ือนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงิน เพื่อหาเง่ือนไขที่ดีและเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ โดยวงเงินดังกล่าวใช้เพื่อ
เข้าซ้ือกิจการ 

2/ ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว  อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อยู่
ระหว่างการเจรจาเง่ือนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินหลายแห่ง เพื่อหาเง่ือนไขที่ดีและเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ โดยวงเงิน
ดังกล่าว ใช้เพื่อชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 และก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ 

3/ ปัจจุบัน KK และ R9 มีเงินกู้จากธนาคารพาณิชย์สำหรับโครงการเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จอีกจำนวนรวมประมาณ 
3,390 ล้านบาท ซ่ึงบริษัทฯ อยู่ระหว่างพิจารณาว่าจะใช้วงเงินเดิมนี้หรือเปลี่ยนธนาคารพาณิชย์ (Re-finance) ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้รับการ
ตอบรับข้อเสนอเงินกู้ยืมเพื่อการ Re-finance จากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว 

4/ ปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับจากผู้สนใจลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิบางส่วนแล้ว โดยมี NOBLE เป็นหนึ่งในผู้สนใจลงทุนในหุ้น
บุริมสิทธิดังกล่าวตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสัญญาซ้ือขายหุ้น  

 

 

 

 

 

บริษัท
เป้าหมาย 

PROUD ซ้ือหุ้น
สามัญ 

PROUD รับโอนสิทธิเรียกร้อง
ตามสัญญาเงินกู้ที่ KK และ 

R9 มีกับผู้ขาย 

KK และ R9 ชำระหนี้เงิน
กู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมของ KK 

และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 
R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  
รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828 1,735,143,828 
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โครงสร้างก่อนเข้าทำรายการ 

 
โครงสร้างหลังเข้าทำรายการ 

 
รายชื่อกรรมการของบริษัทเป้าหมายหลังเข้าทำรายการ  

KK R9 

1. นายพสุ ลิปตพัลลภ 1. นายพสุ ลิปตพัลลภ 

2. นางสาวพราวพุธ ลิปตพัลลภ 2. นางสาวพราวพุธ ลิปตพัลลภ 

3. นายภูมิพัฒน์ สินาเจริญ 3. นายภูมิพัฒน์ สินาเจริญ 

4. นางสาวอโณทัย วรสุนทรารมณ์ 4. นางสาวอโณทัย วรสุนทรารมณ์ 

 
ข้อตกลงและเงื่อนไขท่ีสำคัญของสัญญาซื้อขายหุ้น สรุปได้ดังนี้ 

คู่สัญญา ผู้ซื้อ   : บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน)  (“PROUD”) 
ผู้ขาย : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (“NOBLE”) และ บริษัท ที
เอ็นแอล อัลไลแอนซ์ จำกัด (มหาชน) (“TNL”) 

การซื้อขายหุ้น ธุรกรรมการรับโอน
สิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืน
เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม 

1. ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 
ผู้ขายตกลงขายและโอนหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นจำนวน 426,748,123 บาทให้แก่ผู้
ซื้อโดยวิธีการแปลงหนี้ใหม่ (Novation) ในวันโอนกรรมสิทธ์ิ และผู้ซื้อตกลงซือ้
และรับโอนหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นดังกล่าว 

(1) หนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK จำนวน 510,730 บาท และ 
(2) หนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ R9 จำนวน 426,237,393 บาท 
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ค่าตอบแทนเป็นเงินสดที่ผู้ซื้อจะชำระให้แก่ผู้ขายเพื่อตอบแทนการโอนหนี้เงิน
กู้ยืมผู้ถือหุ้นซึ่งจะเท่ากับจำนวนหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นท่ีจะโอน 

2. ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม 
ผู้ซื้อดำเนินการให้บริษัทเป้าหมายคืนหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นส่วนที่เหลือทั้งหมด 
ให้แก่ผู้ขายในวันโอนกรรมสิทธิ์ จำนวน 735,143,828 บาท (แบ่งเป็นหนี้เงิน
กู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK จำนวน 330,284,149 บาท และหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ 
R9 จำนวน 404,859,679 บาท) 

ค่าตอบแทนและเงินท่ีผู้ขายจะไดร้บั 
 

ประกอบด้วย 
1. ราคาซื ้อขายหุ ้น กล่าวคือ เงินที ่ผ ู ้ซ ื ้อจะชำระให้แก่ผู ้ขายเพื ่อตอบแทน 

การโอนหุ้นในวันโอนกรรมสิทธ์ิเป็นเงินจำนวน 573,251,877บาท โดยแบ่งเป็น 
(1) จำนวน 228,489,270 บาท สำหรับการชำระราคาค่าหุ้น KK ที่จะขาย 

และ 
(2) จำนวน 344,762,607 บาท สำหรับการชำระราคาค่าหุ้น R9 ที่จะขาย 

2. ค่าตอบแทนธุรกรรมการรับโอนสทิธิเรียกรอ้ง กล่าวคือ เงินท่ีผู้ซื้อจะชำระให้แก่
ผู้ขายเพื่อตอบแทนการโอนหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นซึ่งจะเท่ากับจำนวนหนี้เงินกู้ยืม
ผู้ถือหุ้นท่ีจะโอน  

3. เงินที่ผู ้ซื ้อจะดำเนินการให้บริษัทเป้าหมายชำระคืนเงินกู ้ยืมผู ้ถือหุ้นซึ่งจะ
เท่ากับหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นท่ีจะชำระคืน 

ทั้งนี้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่า ราคาซื้อขายหุ้นจะถูกปรับปรุง (Purchase Price 
Adjustment) อีกครั้งหลังการโอนกรรมสิทธ์ิตามหลักการที่กำหนด 

เงื่อนไขบังคับก่อนท่ีสำคัญ (ส่วน
ของผู้ซื้อ) 

 
 
 
 
 
 
 

 

(1) ผู้ซื้อจัดให้มีการประชุมและได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมกรรมการและที่ประชุม
ผู้ถือหุ้นของผู้ซื้อ (ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่ 20 กรกฎาคม 
2566) 

(2) ผู ้ซื ้อได้จัดหาและได้รับแหล่งเงินทุน (Funding) ในการทำธุรกรรมตาม
สัญญาฉบับน้ี กล่าวคือ 
ก. การได้รับอนุมัติสัญญากู้ยืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตาม

เงื่อนไขและข้อตกลงท่ีผู้ซื้อเห็นชอบ  
ข. การออกหุ้นเพิ่มทุนของผู้ซื้อผ่านการจัดสรรให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน 
ค. ได้รับการยืนยันเป็นลายลักษณ์อักษรที่ผูกพันผู้ลงทุนหุ้นบุริมสิทธิและโนเบิล

ว่าจะลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิของ R9 แล้ว 
ง. ผู้ซื้อหรือตัวแทนของผู้ซื้อมีเงินเพียงพอในจำนวนที่ไม่น้อยกว่าราคาซื้อ

ขายแล้ว 
(ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566) 

(3) KK ได้โอนขายที่ดินให้แก่ผู้ขายหรือบุคคลที่ผู้ขายกำหนด และได้รับชำระ
ราคาซื้อขายครบถ้วนแล้วตามรายละเอียดที่กำหนดในสัญญาซื้อขายหุ้น 
(ต้องดำเนินการให้แล้วก่อนวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566) 
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(4) มีการแก้ไขและจดทะเบียนภาระจำยอมเพื่อประโยชน์ของที่ดินของ KK ตาม
รายละเอียดที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นแลว้ (ต้องดำเนินการให้แล้วเสรจ็
ภายในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566) 

เงื่อนไขบังคับก่อนท่ีสำคัญ (ส่วน
ของผู้ขาย) 
 

(1) คำรับรองและคำรับประกันของผู้ซื้อถูกต้องและเป็นจริงทุกประการ ณ วันท่ีทำ
สัญญาฉบับนี้ ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ (เว้นแต่กรณีที่ระบุวัน
อื ่นใดไว้แจ้งชัด) และผู ้ซ ื ้อปฏิบัต ิตามสัญญาฉบับนี ้ทุกประการ   (ต้อง
ดำเนินการยืนยันในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566) 

(2) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายบรรลุข้อตกลงเกี่ยวกับข้อกำหนดและเงื่อนไขของสัญญา
จ้างบริหารโครงการที่จะต้องทำขึ้นระหว่างโนเบิลและบริษัทเป้าหมายแล้ว 
(ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566) 

หลักประกันในการปฏิบตัิหน้าที่ของ
ผู้ซื้อ 
 

• บริษัทฯ ได้ดำเนินการวางเงินมัดจำให้กับผู้ขายเพื่อเป็นหลักประกันในการทำ
สัญญาจำนวน 15 ล้านบาท ณ วันลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น และ 

• ในวันที่ 20 กรกฎาคม 2566 ซึ่งเป็นวันที่คู่สัญญาคาดว่าเงื่อนไขบังคับก่อน
บางข้อจะเสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ ต้องวางเงินมัดจำเพิ่มเติมจำนวน 50 ล้าน
บาทให้กับผู้ขายเพื่อเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามหน้าที่ของบริษัทฯ  ตาม
สัญญาซื้อขายหุ้นได้ เนื ่องจากทางผู้ขายจะมีต้นทุนในการปรับโครงสร้าง
บริษัทให้เป็นไปตามข้อตกลงในสัญญาซื ้อขายหุ ้น ซึ ่งต้นทุนในการปรับ
โครงสร้างดังกล่าวจะเกิดขึ้นภายในวันเดียวกันนั้น โดยผู้ขายตกลงจะไม่นำ
เช็คดังกล่าวไปขึ้นเงินก่อนวันที่ 11 สิงหาคม 2566 
หากบริษัทฯ ไม่สามารถจ่ายชำระคืนเงินกู ้ยืมแก่ผู ้ขายได้ภายในวันที่ 10 
สิงหาคม 2566 ทางผู ้ขายมีสิทธิที ่จะนำเช็คดังกล่าวไปขึ ้นเงินได้ และ  
บริษัทฯ จะต้องจ่ายดอกเบี้ยบน ยอดที่ต้องจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่ผู้ขาย 
ในอัตราดอกเบี้ยเท่ากับร้อยละ 11 ต่อปี นับจากวันท่ี 1 สิงหาคม 2566 

ข้อปฏิบัติและหน้าที่ภายหลังวันโอน
กรรมสิทธ์ิ (Post-Completion 
Obligation) 
 

1. การปรับปรุงราคาซื้อขาย (Purchase Price Adjustment) 
(1.1) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่าราคาซื้อขายหุ้นสำหรับหุ้นที่จะขายในแต่ละ

บริษัทเป้าหมายจะถูกปรับปรุงหลังวันโอนกรรมสิทธิ์ ให้สอดคล้องกับ
ผลลัพธ์ที่ได้จากการปรับปรุง 

(1.2) ผู้ขายจะจัดทำ Completion Account โดยการปรับปรุง Pro Forma 
Account ตามข้อมูล ณ วันโอนกรรมสิทธิ ์ เพื ่อให้พร้อมสำหรับการ
ตรวจสอบของผู ้ตรวจสอบบัญชีอ ิสระภายใน 30 ว ัน โดยจะต้อง
ดำเนินการตรวจสอบให้แล้วเสร็จและนำส่งรายงานภายใน 30 วันนับจาก
วันที่ผู้ขายจัดทำ Completion Account แล้วเสร็จและจะนำส่งให้แก่
คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายให้ถือเป็นผลตรวจสอบที่เป็นเอกฉันท์ภายใน 15 วัน
นับจากวันกระทบยอดคู่สัญญาจะชำระราคาส่วนที่มีการปรับปรุงราคา
ซื้อขายหุ้นตามหลักการ 
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 หลังการโอนกรรมสิทธิ์ NOBLE จะดำเนินการตามข้อตกลงเกี่ยวกับหน้าที่ในการก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมให้
เสร็จ การบริหารการก่อสร้าง การบริหารการขายและการส่งมอบโครงการ ตลอดจนบริการอื่นๆ ให้เป็นไปตามข้อตกลงใน
สัญญาจ้างบริหารโครงการที่ KK และ R9 จะเข้าทำสัญญากับ NOBLE และข้อตกลงเกี่ยวกับสิทธิในเครื่องหมายการค้าที่
จำเป็นสำหรับการดำเนินโครงการคอนโดมิเนียม รวมถึงการที่ NOBLE ตกลงและรับประกันต่อบริษัทฯ เกี่ยวกับต้นทุนหลักใน
การก่อสร้างและค่าจ้างผู้บริหารควบคุมงานก่อสร้างที่ต้องใช้เพื่อให้การก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ โดยสัญญาดังกล่าวจะตอ้ง
ตกลงให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2566 และลงนามในวันท่ี 25 กรกฎาคม 2566  

ทั้งนี ้เงื่อนเวลาตามที่ระบุในตารางและในข้างต้น อาจเปลี่ยนแปลงได้ตามเงื่อนไขและข้อกำหนดในสัญญาซื้อขายหุ้น 
ในการนี้ สัญญาและเอกสารทางกฎหมายสำหรับธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือ

หุ้นเดิม เป็นไปตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการจัดทำเอกสารเพิ่มเตมิที่จำเป็นตามกฎหมาย ซึ่งคู่สัญญาที่เกี่ยวข้องต้องดำเนินการลง

นาม สลักหลัง และ/หรือ ส่งมอบภายในวันโอนกรรมสิทธ์ิ ตามที่ได้มีการกำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นนี้ 

บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมัติรายการดังกล่าวและเมื่อเงื่อนไขบังคับก่อนที่กำหนดไว้ใน

สัญญาซื้อขายหุ้นสำเร็จแล้ว บริษัทฯ จะซื้อและได้รับหุ้นทั้งหมดของบริษัทเป้าหมายและธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 

รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมจะแล้วเสร็จภายในเดือนกรกฎาคม ปี 2566 

 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 
4.1. ข้อมูลทั่วไปของ KK และ R9 

 KK R9 
ช่ือบริษัท บริษัท คูคต สเตชั่น อัลไลแอนซ์ จำกัด (“KK”) บริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ์ จำกัด 

(“R9”) 
ที่ตั้ง ถนนลำลูกกา ตำบลลำลูกกา อำเภอลำลูกกา 

ปทุมธานี 
ถนนพระรามเก้า แขวงห้วยขวาง เขตห้วย
ขวาง กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบยีนนิติบุคคล 0105558100752 0105559195684 
วันจดทะเบียนบริษัท 19 มิถุนายน 2558 22 ธันวาคม 2559 

2. การโอนที่ดินภาระจำยอม โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินภาระจำยอมให้แก่นิติบุคคล
อาคารชุดโครงการคูคตหรือบุคคลอื ่น หรือ ยกที ่ดินภาระจำยอมให้เป็นทาง
สาธารณประโยชน์เพื่อประโยชน์ของเจ้าของห้องชุดในโครงการคูคตและโครงการ
อื่นๆที่เกี่ยวข้อง ตามเงื่อนไขและข้อตกลงที่ KK ได้ตกลงไว้กับผู้จะซื้อห้องชุดใน
โครงการคูคต 

การเลิกสัญญา ก่อนวันโอนกรรมสิทธ์ิ สัญญาถูกเลิกได้ในกรณี ดังต่อไปนี ้
- เมื่อผู้ซื้อบอกเลิกสญัญา ในกรณีทีผู่้ขายผดิสญัญาข้อหนึ่งข้อใดในสาระสำคัญ 

หรือผู้ซื้อเห็นว่าคำรับรองและคำรบัประกันท่ีผู้ขายให้ไว้ต่อผู้ซื้อตามสัญญาไม่
ถูกต้องและเป็นจริงและไม่มีการแก้ไขให้ถูกต้อง 

- เมื่อผู้ขายบอกเลิกสัญญา ในกรณทีี่ผู้ซื้อผิดสัญญาข้อหนึ่งข้อใดในสาระสำคัญ 
หรือผู้ขายเห็นว่าคำรับรองและคำรับประกันท่ีผู้ซื้อให้ไว้ต่อผู้ขายตามสัญญา
ไม่ถูกต้องและเป็นจริงและไม่มีการแก้ไขให้ถูกต้อง 
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 KK R9 
กรรมการ 1.นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร 

2. นางอรนุช อิติโกศิน 
3.นางลาภิกา ศศะนาวิน 
4. นายสุรยุทธ ทวีกลุวัฒน ์

1.นายอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยากร 
2. นายธีรพล วรนิธิพงศ ์
3.นางลาภิกา ศศะนาวิน 
4. นายสุรยุทธ ทวีกลุวัฒน ์

ทุนจดทะเบียน (บาท) 300,000,000 768,000,000 
ทุนที่ออกและชำระแล้ว 
(บาท) 

300,000,000 768,000,000 

ช่ือโครงการ นิว ครอส คูคต สเตช่ัน นิว ดิสทริค อาร์ 9  
ลักษณะโครงการ โครงการคอนโดมเินียม Low-rise สูง 7-8 ช้ัน

จำนวน 6 อาคาร 
โครงการคอนโดมเินียม High-rise สูง 33 

ช้ัน และ 41ช้ัน จำนวน 2 อาคาร 
จำนวนยูนิตทั้งหมด 1,202 ยูนิต 1,442 ยูนิต 
สัดส่วนท่ีขายแล้ว/1 ร้อยละ 100 ร้อยละ 82 
มูลค่าโครงการ  2,103,990,000 บาท 6,518,762,060 บาท 
ความค ืบหน ้า ในการ
ก่อสร้าง/1 

ร้อยละ 10.31 ร้อยละ 11.33 

คาดว่าจะก่อสร้างเสร็จ ไตรมาสที่ 1 ปี 2567 ไตรมาสที่ 1 ปี 2568 
หมายเหตุ /1 ข้อมูล ณ 30 เมษายน 2566 
 
รายชื่อผู้ถือหุ้น KK ณ วันท่ี 3 มกราคม 2566  

 
รายชื่อผู้ถือหุ้น R9 หุ้น ณ วันท่ี 3 มกราคม 2566  

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้น ร้อยละ 
1. บริษัท ทีเอ็นแอล อัลไลแอนซ์ จำกัด 3,839,998 50.00 
2. นางลาภิกา ศศะนาวิน 2 0.00 
3. บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 3,840,000 50.00 

รวม 7,680,000 100.00 
 

 

 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้น ร้อยละ 
1. บริษัท ทีเอ็นแอล อัลไลแอนซ์ จำกัด 1,499,997 50.00 
2. นางลาภิกา ศศะนาวิน 3 0.00 
3. บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 1,500,000 50.00 

รวม 3,000,000 100.00 
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4.2. ข้อมูลทางการเงิน 
งบแสดงฐานะทางการเงินของ KK 

KK งบการเงินตรวจสอบประจำปี งบการเงินประจำไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 
งบแสดงฐานะการเงิน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2564 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2565 สิ้นสุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

สินทรัพย์     
สินทรัพย์หมุนเวียน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.13                            17.81  51.95 -    
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น -                            12.42  22.98 -    
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ -                      1,226.89  1,354.09 805.21  
ภาษีหัก ณ ที่จ่ายจ่ายล่วงหน้า 0.00                             0.00  0.00 0.00  
ค่าธรรมเนียมการกู้ยืมตัดจ่าย - - - 0.31 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า (Management Fee) -    -    -                        6.00  
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น - - - 13.46 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  0.13   1,257.12  1429.02 824.98 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
อุปกรณ์  -                              40.44  41.84 -    
ที่ดินรอพัฒนา 1,111.58  -    - -    
สินทรัพย์จากต้นทุนให้ได้มาซึ่งสัญญา -    5.38  -                      70.27  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น - - 64.63 - 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  1,111.58   45.82  106.47  70.27  
รวมสินทรัพย์  1,111.71   1,302.93  1535.49 895.24  
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น     
หนี้สินหมุนเวียน     
เงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้น 1,162.63                         392.69  397.69                    331.78  
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 0.10                          174.32  148.44                          -  
รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ -                            102.07  187.20 175.83  
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย -    -    141.14                        1.30  
ดอกเบี้ยค้างจ่าย  -     -    0.10  0.03  
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 0.00  0.09  2.37 -    
ประมาณการเงินคืนลูกค้า - - - 0.30 
รวมหนี้สินหมุนเวียน                     

1,162.73  
                       669.17  876.94 509.24 

หนี้สินไม่หมุนเวียน     
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจาก
ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 

                                
-    

                        598.79  655.00                    420.57  

ค่าธรรมเนียมการให้กู้ยืม (Front end Fee)  -     -    -  (0.72) 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน -                            598.79  655.00 419.85                    
รวมหนี้สิน 1,162.73                       1,267.96  1531.93                    929.08  
ส่วนของผู้ถือหุ้น     
หุ้นสามัญออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่าแล้ว 100.00                          300.00  300.00                     300.00  
กำไรสะสม  (151.01)  (265.03) (296.44)  (333.83) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  (51.01)  34.97  3.56  (33.83) 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  1,111.71   1,302.93  1535.49  895.24  

หมายเหตุ /1 งบการเงินเสมือนตามที่ได้รับโอนจากผู้ขายก่อนการเพิ่มทุนหุ้นบุริมสิทธิและการกู้ยืมเงินจากธนาคารเพื่อคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้น 
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งบกำไรขาดทุนของ KK 
KK งบการเงินตรวจสอบประจำปี งบการเงินประจำไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบกำไรขาดทุน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2564 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2565 สิ้นสุด 31 ม.ีค. 2566 31 ก.ค. 2566 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  -     -    - 1298.84  
รายได้จากการยกเลิกสัญญา - - - 0.39 
ดอกเบี้ยรับ  0.00   0.07  -  -    
รายได้อื่น  -     0.40  -  -    
รวมรายได้  0.00   0.47  - 1,299.23 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์  -     -    - 1,122.34  
ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจำหน่าย  -     27.72  2.35 55.13  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  0.30   80.35  29.06  190.36  
รวมค่าใช้จ่าย  0.30   108.07  31.40 1,367.83  
กำไร(ขาดทุน) จากการดำเนินงาน  (0.30)  (107.60) (31.40)  (68.60) 
ต้นทุนทางการเงิน - เงินกู้ยืมระยะยาว
จากสถาบันการเงิน 

 25.19   6.42  -  0.20  

กำไร(ขาดทุน) ก่อนรายได้(ค่าใช้จ่าย)
ภาษีเงินได้ 

 (25.49)  (114.02) (31.40)  (68.80) 

กำไร(ขาดทุน) สำหรับปี  (25.49)  (114.02) (31.40)  (68.80) 

หมายเหตุ /1 งบการเงินเสมือนตามที่ได้รับโอนจากผู้ขายก่อนการเพิ่มทุนหุ้นบุริมสิทธิและการกู้ยืมเงินจากธนาคารเพื่อคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้น 

งบแสดงฐานะทางการเงิน R9  
R9 งบการเงินตรวจสอบประจำปี งบการเงินประจำไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบแสดงฐานะการเงิน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2564 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2565 สิ้นสุด 31 ม.ีค. 2566 31 ก.ค. 2566 
สินทรัพย์     
สินทรัพย์หมุนเวียน     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  5.61   104.65  99.25  -    
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  -     101.24  132.29  0.00  
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  1,908.30   2,058.74  2,144.22 2527.64  
ภาษีหัก ณ ที่จ่ายจ่ายล่วงหน้า  0.00   0.00  0.00  0.00  
ค่าธรรมเนียมการกู้ยืมตัดจ่าย - - - 0.54 
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า (Management Fee)  -     -    -  12.00  
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  1,913.91   2,264.64  2375.76 2540.18 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
อุปกรณ์   13.03   18.95  17.31  18.64  
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  81.34   120.19  127.56 160.75 

สินทรัพย์จากต้นทุนให้ได้มาซึ่งสัญญา  -     204.02  -  275.67  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น - - 269.32 - 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  94.37   343.17  414.19 455.06 

รวมสินทรัพย์  2,008.28   2,607.80  2789.93 2995.23 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น     
หนี้สินหมุนเวียน     
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  46.29   64.11  3.44 -  
รายได้รับล่วงหน้าจากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 

 0.10   739.40  908.36 942.42  

เงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้น  440.81   357.63  311.63  833.11  
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย   -    187.40 1.05  
ดอกเบี้ยค้างจ่าย  -     -    0.14  0.14  
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  0.10   1.87  0.88  -    
ประมาณการเงินคืนลูกค้า - - - 0.15 

รวมหนี้สินหมุนเวียน  487.30   1,163.00  1411.85 1776.87  
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R9 งบการเงินตรวจสอบประจำปี งบการเงินประจำไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบแสดงฐานะการเงิน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2564 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2565 สิ้นสุด 31 ม.ีค. 2566 31 ก.ค. 2566 
หนี้สินไม่หมุนเวียน     
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ
จากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 

 1,085.00   1,081.91  1126.96 1322.99  

ค่าบริหารงานค้างจ่าย-บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน  -     82.30  -  -    

ค่าธรรมเนียมการให้กู้ยืม (Front end Fee)  -     -    -  (2.67) 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  1,085.00   1,164.22  1126.96 1320.32 

รวมหนี้สิน  1,572.30   2,327.22  2538.81 3097.19 

ส่วนของผู้ถือหุ้น     

หุ้นสามัญออกจำหน่ายและชำระเต็มมูลค่า
แล้ว 

 768.00   768.00  768.00  768.00  

กำไรสะสม  (332.02)  (487.41) (516.88)  (869.96) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  435.98   280.59  251.12  (101.96) 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  2,008.28   2,607.80  2,789.93  2995.23  

หมายเหตุ /1 งบการเงินเสมือนตามที่ได้รับโอนจากผู้ขายก่อนการเพิ่มทุนหุ้นบุริมสิทธิและการกู้ยืมเงินจากธนาคารเพื่อคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้น 

 

งบกำไรขาดทุนของ R9 
R9 งบการเงินตรวจสอบประจำปี งบการเงินประจำไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบกำไรขาดทุน สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2564 สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2565 สิ้นสุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

รายได้จากการยกเลิกสัญญา  -     -    1.01  1.03  

รายได้ดอกเบี้ย  0.01   0.47  -  -    

รายได้อื่น  -     0.52  -  -    

รวมรายได้  0.01   0.99  1.01  1.03  

ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจำหน่าย  5.90   41.69  2.52 64.79  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  20.56   152.47  35.33  359.35 

รวมค่าใช้จ่าย  26.46   194.16  37.85  424.13 

กำไร(ขาดทุน) จากการดำเนินงาน  (26.45)  (193.17) (36.84)  (423.11) 

ต้นทุนทางการเงิน - เงินกู้ยืมระยะยาวจาก
สถาบันการเงิน 

 59.56   1.08  - -  

กำไร(ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้  (86.01)  (194.24) (36.84)  (423.11) 

รายได้(ค่าใช้จ่าย )ภาษีเงินได้  (32.29)  (38.85) (7.37)  (40.55) 

กำไร(ขาดทุน) สำหรับปี  (53.72)  (155.39) (29.47)  (382.55) 

หมายเหตุ /1 งบการเงินเสมือนตามที่ได้รับโอนจากผู้ขายก่อนการเพิ่มทุนหุ้นบุริมสิทธิและการกู้ยืมเงินจากธนาคารเพื่อคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้น 

 

5. การคำนวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 
การคำนวณขนาดรายการตามประกาศเรื่องรายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยบริษัทฯ ใช้ข้อมูลตามงบ

การเงินตรวจสอบประจำปี 2565 ของบริษัทฯ สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
จากบริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด และมูลค่ารวมสิ่งตอบแทนจากงบการเงินตรวจสอบประจำปี 2565 ของ KK และ R9 สิ้นสดุ
วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จำกัด ในการคำนวณขนาดรายการ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  

หลักเกณฑ์ สูตรคำนวณ การคำนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์

ที ่มีตัวตนสุทธิ (Net 

NTA ของสินทรัพย์ที่ได้มา x สัดส่วนท่ีได้มา x 100 

NTA ของบริษัทฯ 

127,113,607 x 100% x 

100 

13.93% 
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หลักเกณฑ์ สูตรคำนวณ การคำนวณ ขนาดรายการ 

Ta n g i b l e  A s s e t 

:NTA) 

912,392,000 

2. เกณฑ์กำไรสุทธิจาก

การดำเนินงาน 

กำไรสุทธิของสินทรัพย์ท่ีได้มา x สัดส่วนท่ีได้มา x 100 

กำไรสุทธิของบริษัทฯ 

ไม่สามารถคำนวณได้ 

เนื่องจาก KK และ R9 มีผลการดำเนินงาน

ขาดทุน 

3. เกณฑ ์ม ูลค ่ารวมสิ่ง

ตอบแทน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน x 100 

สินทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

1,735,143,828 x 100 

3,073,447,000 

56.46% 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนท่ี

ออกเพื่อชำระราคา

สินทรัพย์ 

จำนวนหุ้นท่ีออกเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ x 100 

จำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของบริษัทฯ 

ไม่สามารถคำนวณได้ 

เนื่องจาก ไม่มีการออกหุ้นเพื่อชำระค่าสินทรัพย์ 

 

ทั้งนี้ มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

งบการเงินรวม (หน่วย : บาท) 

สินทรัพย์รวม 3,073,447,000 

หัก สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี, สินทรัพย์สิทธิการ

ใช้, สินทรัพย์ไม่มีตัวตน) 

49,964,000 

หัก หนี้สินรวม 2,111,091,000 

หัก ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย (NCI) 0 

สินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA)  912,392,000 

ดังนั้น การเข้าทำรายการซื้อหุ้นสามัญของ KK และ R9 ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงิน
กู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมในครั้งนี้ มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 56.46 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน โดยคำนวณจากงบ
การเงินรายไตรมาสฉบับสอบทานสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 ทั้งนี้ บริษัทฯ ไม่มีการเข้าทำรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ
บริษัทฯ ที่เกิดขึ้นระหว่าง 6 เดือนก่อนเข้าทำรายการในครั้งนี้ที่ยังไม่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ดังนั้น รายการดังกล่าว 
จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศเรื่อง รายการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ กล่าวคือ มีขนาดรายการเท่ากับ
ร้อยละ 50 หรือสูงกว่า แต่ต่ำกว่าร้อยละ 100 ดังนั ้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องจัดทำรายงานและเปิดเผยรายการ โดยมี
สารสนเทศข้ันต่ำตามบัญชี 1 ท้ายประกาศเรื่องการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และขออนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าว
จากผู้ถือหุ้น ซึ่งต้องได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้น
ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย รวมถึงแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
(IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.  

รายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี ่ยวโยงกันเนื่องจากผู ้ขายไม่เป็นบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันของบริษัทฯ  

ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 
ส ิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหล ักทร ัพย ์แห ่งประเทศไทย เร ื ่อง การเป ิดเผยข ้อม ูลและ  
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2546  
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6. มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขการชำระเงิน 
มูลค่ารวมสิ่งตอบแทนสำหรับการลงทุนใน KK และ R9 การรับโอนสิทธิเรียกร้องตามสัญญาเงินกู้ที่ KK และ R9 มี

กับผู้ขาย และการชำระหนี้เงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมของ KK และ R9 รวมทั้งสิ้นคิดเป็นมูลค่าไม่เกิน 1,735,143,828 บาท ดัง
รายละเอียดที่ปรากฏตามข้อ 3. โดยบริษัทฯ จะชำระเงินให้แก่ผู้ขาย ทั้งนี้ ภายหลังจากที่เงื่อนไขบังคับก่อนทั้งหมดภายใต้
สัญญาซื้อขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ หรือได้รับการผ่อนผันหรือสละสิทธิโดยคู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง และได้มีการดำเนินการต่าง  ๆ 
เพื่อให้ธุรกรรมเสร็จสมบูรณ์ตามที่ระบุในสัญญาซื้อขายหุ้นแล้ว ทั้งนี้ บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดังกล่าวจะเสร็จสมบูรณ์ภายใน
เดือนกรกฎาคม 2566  

 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 
บริษัทฯ พิจารณามูลค่าลงทุนรวมใน KK และ R9 ซึ่งเป็นมูลค่าที่ตกลงเจรจาระหว่างบริษัทฯ และผู้ขายซึ่งได้แก่ 

NOBLE และ TNL ซึ่งเป็นไปตามการประเมินมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) และได้
พิจารณาถึงผลตอบแทนจากการลงทุน (EIRR) ขั้นต่ำที่บริษัทฯ ต้องการ  

 
8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าบริษัทฯ จะได้รับ 

 บริษัทฯ คาดว่าการเข้าลงทุนใน KK และ R9 ตามรายละเอียดที่กล่าวข้างต้นซึ่งภายหลังการเข้าทำรายการ KK และ 
R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ นั้น จะทำให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้จากการขายห้องชุดจากทั้งสองโครงการได้
เมื่อเริ่มมีการโอนห้องชุดหลังจากก่อสร้างเสร็จ ซึ่งคาดว่าจะก่อสร้างเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดให้แกลู่กค้าซึ่งซื้อห้อง
ชุดได้ในไตรมาสที่ 2 ปี 2567 สำหรับ KK และในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 สำหรับ R9 ซึ่งทำให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้ได้เร็ว
กว่าการเริ ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่เอง นอกจากนี้ โครงการทั้ง 2 โครงการดังกล่าว พัฒนาโดยผู้นำด้าน
อสังหาริมทรัพย์อย่าง NOBLE และ TNL ที่มีประสบการณ์กว่า 32 ปีและมีฐานลูกค้ากว้างขวาง ประกอบกับภายใต้ช่ือ
โครงการ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร์ 9 โดย NOBLE ที่เป็นที่รู ้จักอย่างแพร่หลาย รวมถึงในปัจจุบันมี
ยอดขายห้องชุดประมาณร้อยละ 100 และร้อยละ 82 ตามลำดับ ดังนั้น การลงทุนในโครงการทั้งสองจึงถือเป็นการสร้าง
โอกาสในการขยายการเติบโตของโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ รวมถึงสร้างโอกาสในการเพิ่มรายได้และผลการ
ดำเนินงานอย่างสม่ำเสมอให้กับบริษัทฯ ซึ่งสอดคล้องกับวิสัยทัศน์ของบริษัทฯ  
 
9. แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการทำรายการ 

แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการทำรายการ 
แหล่งเงินทุนสำหรับการเข้าลงทุนเพื่อซื้อหุ้นสามัญและชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 รวมถึงการกอ่สร้างให้
แล้วเสร็จ มีรายละเอียดดังนี้ 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

19/20 

 

แหล่งเงินทุน/3 จำนวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุ้น

ของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทฯ 

มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  

ในครั้งนี้  

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดยบริษัท/1 ประมาณ 450,000,000 บาท 

3. เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดย KK และ R9/2 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิโดย R9 /4 ประมาณ 750,000,000 บาท 

รวมทั้งสิ้น 2,663,650,456 บาท 

หมายเหตุ 1/ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว อย่างไรก็ตาม บริษัท
ฯ อยู่ระหว่างเจรจาเงื่อนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงิน เพื่อหาเงื่อนไขที่ดีและเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ โดย
วงเงินดังกล่าวใช้เพื่อเข้าซ้ือกิจการ 

2/ ในปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว  อย่างไรก็ตาม 
บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินหลายแห่ง เพื่อหาเงื่อนไขที่ดีและเป็นประโยชน์
สูงสุดกับบริษัทฯ โดยวงเงินดังกล่าว ใช้เพื่อชำระคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นของ KK และ R9 และก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จ 

3/ ปัจจุบัน KK และ R9 มีเงินกู้จากธนาคารพาณิชย์สำหรับโครงการเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จอีกจำนวน
รวมประมาณ 3,390 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ อยู่ระหว่างพิจารณาว่าจะใช้วงเงินเดิมนี้หรือเปลี่ยนธนาคารพาณิชย์  (Re-
finance) ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้รับการตอบรับข้อเสนอเงินกู้ยืมเพื่อการ Re-finance จากสถาบันการเงินแห่งหนึ่งเรียบร้อยแล้ว 

4/ ปัจจุบัน บริษัทฯ ได้รับการตอบรับจากผู้สนใจลงทุนในหุ้นบุริมสิทธิบางส่วนแล้ว โดยมี NOBLE เป็นหนึ่งในผู้สนใจลงทุน
ในหุ้นบุริมสิทธิดังกล่าวตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสัญญาซ้ือขายหุ้น  

 

  ทั้งนี้ หากเงินเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดย

ไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นท่ีจะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ใน

ครั้งนี้ไม่ถึงจำนวนที่คาดหมายข้างต้น บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากการออกหุ้นบุริมสิทธิ์ การกู้สถาบันการเงิน

เพิ่มเติม การออกหุ้นกู้ หรืออาจจะพิจารณาระดมทุนในส่วนของผู้ถือหุ้นในรูปแบบอื่น เพื่อมาลงทุนตามแผนการใช้

เงนิต่อไป  

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ 
คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าทำรายการลงทุนใน KK และ R9 ดังกล่าว รวมถึงการเข้ารับโอน

สิทธิเรียกร้องตามสัญญาเงินกู้ที่ KK และ R9 มีกับผู้ขายตามธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้
ถือหุ้นเดิม มีเง่ือนไขและราคาที่เหมาะสม และภายหลังการเข้าทำรายการในครั้งนี้ KK และ R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทฯ โดยโครงการคอนโดมิเนียมดังกล่าวเป็นโครงการที่เริ่มต้นพัฒนาโดยผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นที่รู้จักแพร่หลาย
อย่าง NOBLE และ TNL ภายใต้ชื่อแบรนด์ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร์ 9 โดยแม้ว่าทั้งสองโครงการจะอยู่
ระหว่างก่อสร้างซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 และไตรมาสที่ 1 ปี 2568 ตามลำดับ แต่มียอดขายห้องชุดที่สูง
โดยโครงการ นิว ครอส คูคต ได้ขายห้องชุดทั้งหมดแล้ว (ร้อยละ 100 ของห้องชุดทั้งโครงการ) ในขณะที่โครงการ นิว ดิสทริค 
อาร์ 9 ขายห้องชุดแล้วประมาณร้อยละ 82 ของห้องชุดทั้งโครงการ ทั้งนี้ จะทำให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้และผลการ
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ดำเนินงานได้เร็วกว่าการเริ่มต้นพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้วยตนเอง ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าการเข้าทำรายการ
ดังกล่าวจะก่อให้เกิดประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  

อีกทั้ง บริษัทฯ ได้จัดให้มีที่ปรึกษาในด้านต่าง ๆ ทำการตรวจสอบสถานะภาพของบริษัทเป้าหมาย (due diligence) 
ทั้งด้านกฎหมาย บัญชี ภาษี และการก่อสร้าง  โดยคณะกรรมการได้พิจารณารายงานจากที่ปรึกษาต่าง ๆ ดังกล่าวและได้
ตรวจทานประเด็นปัญหาที่เกี่ยวข้องในทางกฎหมายและธุรกิจ รวมถึงความเสี่ยงทางกฎหมายจากธุรกรรมการซื้อหุ้นของบรษิทั
ฯ ในประเด็นที่เกี่ยวข้องกับลูกค้าซึ่งซื้อคอนโดของโครงการคอนโดมิเนียมเรียบร้อยแล้ว มีความเห็นว่าการเข้าทำธุรกรรมการ
ซื้อหุ้น ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง และธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมเป็นการเข้าทำรายการที่สมเหตุสมผล  และ
เนื่องจากผู้ขาย ซึ่งเป็นผู้พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมยังคงมีหน้าที่พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมจนแล้วเสร็จ และโครงการ
คอนโดมิเนียมยังคงใช้ช่ือเดิม และคู่สัญญาในสัญญากับผู้ซื้อคอนโดโครงการคอนโดมิเนียมยังเป็นบริษัทเป้าหมายตามเดิม การ
ทำธุรกรรมการซื้อหุ้นจึงไม่มีผลกระทบในทางลบกับผู้ซื้อคอนโดโครงการคอนโดมิเนียมแต่อย่างใด ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯ มี
แหล่งเงินทุนได้แก่ (1) เงินเพิ่มทุนท่ีคาดว่าจะได้รับจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการ
ถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 
(2) เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดยบริษัทฯ (3) เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์โดย KK และ R9 และ (4) เงินจากการเสนอขาย
หุ้นบุริมสิทธิโดย R9 โดยหากเงินเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดย
ไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะทำให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในครั้งนี้ไม่
ถึงจำนวนที่คาดหมายข้างต้น บริษัทจะใช้แหล่งเงินทุนจาก การออกหุ้นบุริมสิทธิ การกู้สถาบันการเงินเพิ่มเติม การออกหุ้นกู้ 
หรืออาจจะพิจารณาระดมทุนในส่วนของผู้ถือหุ้นในรูปแบบอ่ืน เพื่อมาลงทุนตามแผนการใช้เงินต่อไป ทำให้การเข้าทำรายการ
นี้ไม่กระทบต่อเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ เป็นผลดีต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และทำให้บริษัทฯ มีรายได้จากการ
ลงทุนนี้ด้วย  

ทั้งนี้ การลงทุนในโครงการนี้ ถือเป็นการขยายฐานธุรกิจสู่กลุ่มลูกค้าเป้าหมายใหม่ของบริษัทฯ ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทฯ 
มีโอกาสรับรู้รายได้ได้เพิ่มขึ้นและช่วยลดความเสี่ยงจากการดำเนินธุรกิจที่พ่ึงพิงกลุ่มลูกค้าเป้าหมายเพียงกลุ่มเดียว  

ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรเสนอที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการเข้าซื้อหุ้นสามัญในบริษัท 
คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ์ จำกัด และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ์ จำกัด จากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไลแอนซ์ จำกัด ซึ่งเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ และการมอบอำนาจที่เกี่ยวข้อง  

 
11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทตามข้อ 10 
คณะกรรมการตรวจไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ 

 
บริษัทขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ 

 
             ขอแสดงความนับถือ 

     
 
                                (นายภูมิพัฒน์ สินาเจริญ) 

                                กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร                         
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สารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุ 
ของบริษทั พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดสว่นการถือหุน้โดยไม่จดัสรร

ให้ผู้ถือหุน้ทีจ่ะท าใหบ้ริษัทมีหน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  

 

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัที่ 25 

พฤษภาคม 2566 ไดม้ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุโดยการตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดจ้ าหน่ายออกและเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ จากทนุ

จดทะเบียนเดิม (หลงัลดทุน) จ านวน 641,469,040 บาทเป็นทุนจดทะเบียนใหม่ไม่เกิน 997,840,729 บาท โดยการออก

หุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้มลูค่าตราไวท้ี่หุน้ละ 1.00 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม

ทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมาย

ต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในสดัส่วน 1.8 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่  ในราคาเสนอขาย

หุน้ละ 1.75 บาท  

 รายละเอียดที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ปรากฏตาม

แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) และสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน

ของบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ

หุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) นี ้

1. รายละเอียดการออกและเสนอขาย 

1.1. บริษัทฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้มลูค่าตราไวท้ี่หุน้ละ 1.00 บาท 

โดยเป็นการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้

ที่จะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในราคาหุน้ละ 1.75 บาท

ในสดัส่วน 1.8 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่  

ในการก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรร

ให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) ข้างต้น  

บริษัทฯ ไดพ้ิจารณาก าหนดราคาตามราคาตลาดของหุน้ โดยก าหนดส่วนลดประมาณรอ้ยละ 5.41 ของราคาถัว

เฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์) ยอ้นหลงั 15 วนัท า

การติดต่อกนั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติใหเ้สนอวาระเรื่องการเพิ่มทนุจดทะเบียนต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้

ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาในวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 (ระหว่างวนัที่ 2 พฤษภาคม 2566 ถึง 24 พฤษภาคม 2566) 

ซึ่งเท่ากบั 1.85 บาท (ขอ้มลูจาก SETSMART ตาม www.setsmart.com) 

 

http://www.setsmart.com/
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ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของ

บรษิัทฯ ที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  

ทัง้นี ้การจดัสรรตามสิทธิ มีรายละเอียดวิธีการดงันี ้

(1) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ในรอบแรกมีจ านวน

มากกว่าหรือเท่ากบัหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหผู้ท้ี่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทุกรายตามจ านวนท่ีแสดงความจ านงจองซือ้เกินกว่า

สิทธิ 

 (2) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ในรอบแรกมีจ านวน

นอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจัดสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกิน

กว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้

(2.1) จดัสรรตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย โดยน าสดัส่วนการถือหุน้
เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จอง
ซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร ทั้งนี ้จ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกิน
จ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

(2.2) ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือจากการจัดสรรตามขอ้ (2.1) ใหท้ าการจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้ เกินกว่า
สิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัน้คูณดว้ย
จ านวนหุน้ที่เหลือจะไดเ้ป็นจ านวนหุ้นที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจัดสรร 
โดยจ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้ แต่ละรายจองซือ้และช าระค่า
จองซือ้แลว้ ทั้งนี ้ใหด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้กผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ (2.2) นี ้
จนกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจองซือ้หุน้สามญั

เพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิรายใดถือหุน้ของบริษัทฯ ในลกัษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือขา้มจดุที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์

(Tender Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลักเกณฑ ์เงื่อนไข 

และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการและในลกัษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนตา่ง

ดา้วตามที่ระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 

ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ 
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ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ
หุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ดังกล่าวข้างต้น 
คณะกรรมการบริษัทฯ มีสิทธิใชดุ้ลยพินิจพิจารณาไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวใหแ้ก่บุคคล
ใดหรือผูจ้องซือ้รายใดซึ่งอาจรวมถึงผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา และประเทศอื่นใดตามที่บริษัท
ฯ พิจารณาเห็นสมควร  ซึ่งบริษัทฯ จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี) หากการเสนอขายหรือจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน
ดงักล่าวท าให ้หรืออาจเป็นผลให ้ 

(1) เป็นการกระท าที่ขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑ ์หรือระเบียบขอ้บงัคบัใด ๆ ของประเทศไทย หรือต่างประเทศ และ/
หรือขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ หรือ  

(2) บริษัทฯ มีภาระหรือหนา้ที่ตอ้งปฏิบัติหรือตอ้งด าเนินการใด ๆ เพิ่มเติมนอกเหนือจากที่ตอ้งด าเนินการตาม
กฎหมายหรือกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย หรือ  

(3)      ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ หรือเงื่อนไขที่ก าหนดในการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลหรือผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิไดร้บัจดัสรรหุน้รายใดราย
หน่ึงเป็นการเฉพาะก็ไดภ้ายใตข้อ้ยกเวน้ท่ีมีอยูภ่ายใตก้ฎหมายต่างประเทศที่มีผลใชบ้งัคบัอยู่และสามารถด าเนินการ
ไดใ้นเวลานัน้ 

อนึ่ง หากยังมีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  และการ

จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ใหด้  าเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการ

ตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุส่วนท่ีคงเหลือจากการเสนอขายทิง้ 

2. วัตถุประสงคข์องการออกหุน้เพิ่มทนุและแผนการใช้เงนิ  

บริษัทฯ มีแผนจะน าเงินจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ านวนไม่

เกิน 623,650,456 บาท เพื่อลงทุนในโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร ์9  

("โครงการคอนโดมิเนียม") โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัทั้งหมดของบริษัท คูคต สเตชั่น อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และ

บริษัท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) ซึ่งเป็นบริษัทผูพ้ฒันาและเจา้ของกรรมสิทธ์ิโครงการคอนโดมีเนียมดงักล่าว 

(รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) จากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล 

อลัไลแอนซ ์จ ากดั (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") และเนื่องจากบรษิัทเป้าหมายมีสญัญาเงินกูท้ี่บริษัท

เป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้บัผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงนิกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") ดงันัน้ 

นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้นัน้ ส าหรบัเงินกูภ้ายใตส้ญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้ายนัน้ (1) 

บริษัทฯ จะเขา้รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้ายส่วนหนึ่ง (“ ธุรกรรมการรับ



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 2 

4 

 

โอนสิทธิเรียกร้อง”) และส าหรบัเงินกูส่้วนท่ีเหลือที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมาใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอน

สิทธิเรียกรอ้ง KK และ R9 จะกูย้ืมเงินธนาคารพาณิชยเ์พื่อช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนดงักล่าวตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่าง

บริษัทเป้าหมายและผูข้าย ("ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม") โดยเงินที่ไดจ้ากเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะ

เป็นส่วนหนึ่งของค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้สองบรษิัท และค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งโดย

เป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย โดยเป็นราคายุติธรรมที่ท  าใหบ้ริษัทฯ ไดร้บัผลตอบแทนที่เหมาะสมขัน้ต ่าที่

บริษัทฯ ตอ้งการ และท าให้บริษัทฯ สามารถรับรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยใ์หม่เอง ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมใน สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท 

พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1)  

3.  ผลกระทบทีมี่ต่อผู้ถือหุ้นเดิมจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดมิตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่
จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นทีจ่ะท าให้บริษัทฯ มีหน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  

3.1 ผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น (Control Dilution)  
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผูถื้อหุน้เดิมซึ่งจะมีสิทธิ
การออกเสียงลดลงไม่เกินรอ้ยละ 35.71 ซึ่งค านวณจากจ านวนหุน้ช าระแลว้ ณ วนัที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่  
4/2566 ณ วนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566  โดยสามารถค านวณไดด้งันี ้

= จ านวนหุน้เพิ่มทุน 

 จ านวนหุน้ช าระแลว้ + จ านวนหุน้ที่เพิ่มทนุ (ทัง้หมดในครัง้นี)้ 

= 356,371,689 

 641,469,040+356,371,689 

= รอ้ยละ 35.71 
 

3.2   ผลกระทบต่อราคาหุ้นของบริษัทฯ (Price Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อราคาของหุน้ของบริษัทฯ ลดลงไม่เกินรอ้ยละ 
2.16 โดยสามารถค านวณผลกระทบ ไดด้งันี ้

= ราคาตลาดก่อนเสนอขาย (P0) – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย (P1) 

 ราคาตลาดก่อนเสนอขาย (P0) 

= 1.86 - 1.82 

 1.86 

= รอ้ยละ 2.15 

 การออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทนุที่ออกใหม่ในครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อราคาหุน้ลดลงรอ้ยละ 2.16  



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 2 

5 

 

สตูรการค านวณราคาตลาดก่อนการเสนอขาย (P0)  

 ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย (P0) ค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ในตลาด 

หลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกันก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทมีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 

1/2566 ของบริษัท ซึ่งตรงกับวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 ( ค านวณระหว่างวนัที่ 2 พฤษภาคม 2566 ถึง 24 พฤษภาคม 2566 

เป็นราคาเท่ากบั 1.86 บาทต่อหุน้) ทัง้นีบ้รษิัทค านวนราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัมาขอ้มลูราคาปิดประจ าวนัและปรมิาณซือ้ขาย

จาก SETSMART ตาม www.setsmart.com)  

สตูรการค านวณราคาตลาดหลงัเสนอขาย (P1) 

= (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย x จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้) + (ราคาเสนอขาย x จ านวนหุน้ที่เสนอขาย) 

 จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ + จ านวนหุน้ที่เสนอขาย 
 

= [1.86 x 641,469,040] + [1.75 x 356,371,689] 

 [641,469,040 + 356,371,689] 

= 1.82 บาทต่อหุน้ 
 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุ้น (Earnings Per Share Dilution)  
ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนในครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อผลกระทบต่อก าไรต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
ลดลงไม่เกินรอ้ยละ 35.71 โดยสามารถค านวณผลกระทบ ไดด้งันี ้

= EPS ก่อนเสนอขาย –  EPS หลงัเสนอขาย 

 EPS ก่อนเสนอขาย 

= 0.3565 – 0.2292 

 0.2292 

= รอ้ยละ 35.71 

 

 

 

 

 

http://www.setsmart.com/
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4.  ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาแลว้มคีวามเห็นเก่ียวกบัการเพิ่มทนุครัง้นีใ้นประเด็นต่างๆ ดงันี ้

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทนุ 

คณะกรรมการบรษิัท มีความเห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิทัฯ 

ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้บริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 

Public Offering: PPO) ในครัง้นี ้ช่วยใหบ้รษิัทฯ สามารถเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ KK และ R9 ไดซ้ึ่งจะท าใหบ้รษิทัฯ 

สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานจากการขายและโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุของทัง้สอง โครงการหลงัจากที่การ

ก่อสรา้งเสร็จสมบูรณ ์เนื่องจากการเขา้ลงทุนในหุน้สามญัดงักล่าว ส่งผลใหท้ัง้สองบรษิัทมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของ

บรษิัทฯ ที่จะช่วยเสรมิฐานะทางการเงินของบรษิัทฯใหแ้ข็งแกรง่ขึน้ ประกอบกบัมีผลการด าเนินงานท่ีดีขึน้ในอนาคต  

4.2 ความเป็นไปไดข้องแผนการใช้เงนิเพิ่มทนุ และความเพยีงพอของแหล่งเงนิทนุ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีความแน่นอนในการเขา้ลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม โดยการเขา้

ลงทุนในหุน้สามญัของ KK และ R9 ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม และ

คาดว่าการออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ แบบ Preferential Public Offering: PPO  ที่คาดว่าจะ

ไดร้บัเงินทุนจากการจดัสรรหุน้เพิ่มทุนดงักล่าวภายในเดือนกรกฎาคม 2566 ซึ่งจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ ไดร้บัเงินทุนเพื่อ

ลงทุนตามแผนการ และสามารถน าเงินมาใชใ้นการช าระค่าหุ้นสามัญของ KK และ R9 ได ้และช าระค่าตอบแทน

ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง โดยบริษัทฯ คาดว่าเงินจากการเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะเพียงพอส าหรบัการ

เขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ KK และ R9 และช าระค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯ ไม่ไดร้บัเงินจากการเพิ่มทนุในครัง้นีจ้ะส่งผลใหบ้ริษัทฯ อาจสญูเสียโอกาสในการลงทนุใน

โครงการคอนโดมิเนียม ตามแผนของบริษัทฯ โดยบริษัทจะสามารถหาแหล่งเงินทนุเพิ่มเติมได ้เช่น จากการกู้สถาบนั

การเงินเพิ่มเติม หรือ การออกหุน้กู ้หรืออาจจะพิจารณาระดมทุนในส่วนของผูถื้อหุน้ในรูปแบบอื่น เพื่อมาลงทุนตาม

แผนการใชเ้งินต่อไป 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงนิ รวมทัง้ความเพียงพอของแหลง่เงนิทนุในกรณีทีเ่งนิทีไ่ด้
จากการเสนอขายหุน้ไม่ครอบคลุมงบประมาณทัง้หมดทีต่้องใช้ในการด าเนินการตามแผน  

คณะกรรมการบริษัท เห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  ในครัง้นี ้มี

ความเหมาะสม และเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบริษัทฯ และผูถื้อหุ้นทัง้หมด เนื่องจาก บริษัทฯ มีแผนที่จะน าเงิน

จากการระดมทนุครัง้นีม้าใชต้ามรายละเอียดวตัถปุระสงคก์ารเงินตามขอ้ 3. 
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4.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะทางการเงินและผล 
การด าเนินงานโดยรวมของบริษัทฯ อันเน่ืองมาจากการเพิ่มทุน 

 คณะกรรมการบรษิัท พิจารณาแลว้เห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วน โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) เป็นการ

รองรบัการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในปัจจุบนัและการขยายธุรกิจต่อไปในอนาคต ทัง้นี ้ภายหลงัจากการน าเงินเพิ่ม

ทนุมาลงทนุในโครงการคอนโดมิเนียม รวมถึง การเขา้ซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 ซึ่งภายหลงัการเขา้ท ารายการ KK 

และ R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายหอ้งชุดจากทัง้สอง

โครงการไดเ้มื่อเริ่มมีการโอนหอ้งชุดหลงัจากก่อสรา้งเสร็จ ซึ่งคาดว่าจะก่อสรา้งเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุ

ไดใ้นไตรมาสที่ 2 ปี 2567 ส าหรบั KK และในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 ส าหรบั R9 ซึ่งท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดไ้ด้

เร็วกว่าการเริ่มพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยใ์หม่เอง นอกจากนี ้โครงการทัง้สองโครงการดงักล่าว พฒันาโดยผูน้  า

ดา้นอสังหาริมทรัพยอ์ย่าง NOBLE และ TNL ที่มีประสบการณก์ว่า 32 ปีและมีฐานลูกคา้กวา้งขวาง ประกอบกับ

ภายใตช้ื่อโครงการ นิว ครอส คคูต สเตชั่น และ นิว ดิสทรคิ อาร ์9 โดย NOBLE ที่เป็นท่ีรูจ้กัอย่างแพรห่ลาย รวมถึงใน

ปัจจุบนัมียอดขายหอ้งชุดประมาณรอ้ยละ 100 และรอ้ยละ 82 ตามล าดบั ดงันัน้ การลงทุนในโครงการทัง้สองจึงถือ

เป็นการสรา้งโอกาสในการขยายการเติบโตของโครงการอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ รวมถึงสรา้งโอกาสในการเพิ่ม

รายไดแ้ละผลการด าเนินงานอย่างสม ่าเสมอใหก้บับรษิัทฯ ซึ่งสอดคลอ้งกบัวิสยัทศันข์องบรษิัทฯ  

นอกจากนี ้ ก่อนเข้าท ารายการดังกล่าว บริษัทฯ ได้มีการตรวจสอบกิจการของ KK และ R9 ทั้งในด้านบัญชี 
(Accounting Due Diligence) ทางดา้นภาษี (Tax Due Diligence) ดา้นกฎหมาย (Legal Due Diligence) และดา้น
ตน้ทุนการก่อสรา้ง (Construction Due Diligence) เรียบรอ้ยแลว้ โดยบริษัทฯ จะสามารรถรับรูร้ายไดแ้ละผลการ
ด าเนินงานของ KK และ R9 จากการขายและโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุของทัง้สองโครงการหลงัจากที่การก่อสรา้งเสร็จ
สมบูรณ์ ทั้งนี ้ เนื่องจากการลงทุนในหุ้นสามัญของ  KK และ R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดย
คณะกรรมการ และผู้บริหารจะด าเนินงานให้ KK และ R9 จัดท างบการเงินในมาตรฐานเดียวกับบริษัทฯ ต่อไป 

นอกจากนี ้ บริษัทฯ มีความพร้อมทั้งด้านบุคลากร และองค์ความรู้ในการเข้าด าเนินธุรกิจพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เป็นคอนโดมิเนียม ซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัทฯ มีความคุน้เคย และเขา้ใจพืน้ฐานของการประกอบธุรกิจ
ดังกล่าวไดเ้ป็นอย่างดี จึงส่งผลใหบ้ริษัทมั่นใจว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบ
ธุรกิจ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ อีกทัง้ยงัช่วยเพิ่มความแข็งแกรง่ทัง้ในเชิงโครงสรา้งทางการเงนิ 
ซึ่งจะช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นทางการเงินในการด าเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการเห็นว่าการเพิ่ม
ทนุดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบธุรกิจ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ 
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5. ค ารับรองของคณะกรรมการบริษัท 

ในกรณีที่กรรมการของบริษัทคนใดไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค ์และข้อบังคับของบริษัท ฯ 

ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่

เก่ียวกับการเพิ่มทุนในครัง้นี ้ โดยกระท าการหรือละเวน้กระท าการใดอันเป็นการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวและก่อใหเ้กิด

ความเสียหายแก่บริษัทฯ ผูถื้อหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหมทดแทนจากกรรมการคนดงักล่าวแทนบริษัทฯ ไดต้าม

มาตรา 85 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้หากการกระท า

หรือการละเวน้การกระท าใดของกรรมการอนัเป็นการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบั

ของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัท ในเรื่องที่

เก่ียวกบัการเพิ่มทนุในครัง้นี ้จนเป็นเหตใุหก้รรมการ ผูบ้รหิารหรือบคุคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชนไ์ปโดยมิชอบ ผูถื้อ

หุน้คนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุน้ในบริษัท และมีสิทธิออกเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัทฯ สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนั้นแทนบริษัทฯ ได ้ตามมาตรา 89/18 แห่ง

พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ในการนีค้ณะกรรมการบริษัทขอรบัรองว่าคณะกรรมการบริษัทฯ ไดใ้ชค้วามระมดัระวงัในการด าเนินการพิจารณาและ

ตรวจสอบขอ้มลูที่ไดร้บัจากผูล้งทนุส าหรบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตาม

สัดส่วน โดยไม่จัดสรรใหผู้้ถือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: 

PPO) โดยก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ และมีความเห็นว่าการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ มีความ

เหมาะสม  

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

             ขอแสดงความนบัถือ 
     
 
                               (นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 

                                  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                         
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แบบรายงานการเพิ่มทุน 
บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

วันที ่ 26 พฤษภาคม 2566 
 

ขา้พเจา้ บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานมติที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่  4/2566 
ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี  25 พฤษภาคม 2566 เก่ียวกบัการลดทนุ เพิ่มทนุและจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ ดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุน 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมตัิ

การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน  31,679,911 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 673,148,951 บาท เป็นทุนจดทะเบียน
จ านวน 641,469,040 บาท โดยการตัดหุน้สามัญที่ยังไม่ไดจ้ าหน่ายออกจ านวน 31,679,911 หุน้มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 
บาท  
2. เพิ่มทุน   

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติ 
การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน  356,371,689 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม  641,469,040  บาท เป็นทุนจดทะเบียน
จ านวน  997,840,729 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน  356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท โดยเป็น
การเพิ่มทนุในลกัษณะดงันี ้ 

สรุปไดด้งัตารางนี ้
การเพิ่มทนุ ประเภท

หลักทรัพย ์
จ านวนหุ้น (หุน้) มูลค่าทีต่ราไว้ 

(บาทต่อหุน้) 
รวม (บาท) 

 แบบก าหนดวตัถปุระสงค์
ในการใชเ้งินทนุ 

หุน้สามญั 
หุน้สามญั 
หุน้บรุมิสิทธิ 

356,371,689  1.00 356,371,689 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate)  

หุน้สามญั 
หุน้บรุมิสิทธิ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

 
3. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
3.1 แบบก าหนดวัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน 

จัดสรรให้แก ่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม:ใหม)่ 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุน้) 

วัน เวลา จอง
ซือ้และช าระเงนิ

ค่าหุน้ 

หมายเหต ุ

เพื่อออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อ
หุ้นสามัญเดิมของบริษัทฯ ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรร

ไม่เกิน 
356,371,689 

1.8 หุน้เดิม ต่อ 
1 หุน้สามญั
เพิ่มทนุใหม ่

1.75 บาทต่อ
หุน้ 

หมายเหต ุ(1) หมายเหต ุ
(2) 
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จัดสรรให้แก ่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม:ใหม)่ 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุน้) 

วัน เวลา จอง
ซือ้และช าระเงนิ

ค่าหุน้ 

หมายเหต ุ

ให้ผู้ถือหุ้นท่ีจะท าให้บริษัทฯ มี
หนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ  
( Preferential Public Offering: 
PPO) โดยผู้ถือหุ้นสามารถจอง
ซือ้หุน้สามัญที่ออกใหม่เกินกว่า
สิทธิได ้
ทั้งนี ้ คณะกรรมการบริษัทฯ มี
สิทธิใช้ดุลยพินิจพิจารณาไม่
เสนอขายหรื อไม่ จัดสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่
บุคคลใดหรือผูจ้องซือ้รายใด ซึ่ง
อาจรวมถึ งผู้ ถื อหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา 
และประเทศอื่นใดตามที่บริษัทฯ 
พิจารณาเห็นสมควร ซึ่งบริษัทฯ 
จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี)  

หมายเหตุ: 
(1) คณะกรรมการบรษิัทมีมติอนมุตัิเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิมอบหมายใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือผูร้บั

มอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มีอ านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเก่ียวขอ้ง และ/หรือ 

ต่อเนื่องกบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงเรื่องดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ก าหนด แกไ้ข เพิ่มเติม เงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออก เสนอขาย จดัสรรและจองหุน้สามัญ

เพิ่มทนุซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะ การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในคราวเดียวทัง้จ านวนหรือหลายคราว จ านวนหุน้ที่

เสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย การจองซือ้ การช าระเงินค่าหุน้ตลอดจนก าหนดเงื่อนไขและรายละเอียดอื่นใดที่

เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขาย

หลกัทรพัย ์

(ข) เขา้เจรจาท าความตกลงและลงนามในเอกสารและสญัญาต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งรวมทัง้มีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ 

ที่เก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนขา้งตน้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการจดัเตรียมการลง

นามในแบบค าขออนุญาต หนังสือบอกกล่าว ตลอดจนตราสาร หรือเอกสารใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนและ  

การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึง การรบัรองเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง การติดต่อการยื่น และ/หรือ  
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การรบัเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ 

เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(ค) ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เก่ียวขอ้ง และ/หรือ ต่อเนื่องกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
โดยปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ/หรือ กฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

(2) คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้

สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดงันี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้

หุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตาม

กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในราคาหุน้ละ 1.75 บาท โดยจะเสนอขายในอตัราส่วน 1.8 

หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ 

ทั้งนี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่จองซือ้

เกินกว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่

ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  
 

รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

3.2 แบบมอบอ ำนำจทั่วไป (General Mandate) 
 - ไม่มี – 

4. ก าหนดวันประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการลดทุน เพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
ก าหนดวันประชุมสามัญวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2566 ในวันที่  29 มิถุนายน 2566 เวลา 16.00 น. ผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) โดย 

 ก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในกำรเขำ้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ (Record date) ในวนัที่ 9 มิถนุำยน 
2566 

 ก ำหนดวนัปิดสมดุทะเบียนพกักำรโอนหุน้เพื่อสิทธิในกำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ตัง้แต่วนัที่................ 
จนกว่ำกำรประชมุผูถื้อหุน้ดงักล่ำวจะแลว้เสรจ็ 

 
5. การขออนุญาตลดทุน เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุนต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องและเงื่อนไข 

การขออนุญาต 
5.1 บรษิัทฯ จะตอ้งจดทะเบียนลดทนุจดทะเบียน เพิ่มทนุจดทะเบียน แกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และ

การเปล่ียนแปลงทนุจดทะเบียนช าระแลว้ของบรษิัทฯ ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ 
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5.2 บริษัทฯ จะตอ้งขออนุมตัิต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขออนุมัติใหร้บัหุน้สามัญเพิ่มทุนเป็นหลักทรพัย  ์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามขอ้บังคบัและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งของตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

6. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนทีเ่พิ่ม  
บริษัทฯ มีแผนจะน าเงินจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้  

โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ านวนไม่
เกิน 623,650,456 บาท เพื่อลงทุนในโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร ์9 ("โครงการ
คอนโดมิเนียม") โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัทั้งหมดของบริษัท คูคต สเตชั่น อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 
อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) โดยช าระค่าหุน้เป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 573,251,877 บาท ("ธุรกรรมการซือ้หุ้น") ซึ่งเป็นบรษิัท
ผูพ้ฒันาและเจา้ของกรรมสิทธ์ิโครงการคอนโดมีเนียมดงักล่าว (รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) จากบรษิัท โนเบิล ดีเวลลอป
เมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") 
และเนื่องจาก บริษัทเป้าหมายมีสญัญาเงินกูท้ี่บริษัทเป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้ับผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงินกู้

เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") ดงันัน้ นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้นัน้ ส าหรบัเงินกูภ้ายใตส้ญัญาเงินกู้
เดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมายและผูข้ายนัน้ (1) บรษิัทฯ จะเขา้รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมาย
และผูข้ายส่วนหนึ่ง (“ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง”) และส าหรบัเงินกูส่้วนที่เหลือที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมา
ใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง KK และ R9 จะกูย้ืมเงินธนาคารพาณิชยเ์พื่อช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนดงักล่าว
ตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้าย ("ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม") โดยเงินที่ไดจ้ากเสนอขาย
หุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะเป็นส่วนหนึ่งของค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้สองบริษัท และค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอน
สิทธิเรียกรอ้งโดยเป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย โดยเป็นราคายุติธรรมที่ท  าให้บริษัทฯ ไดร้ับผลตอบแทนที่
เหมาะสมขั้นต ่าที่บริษัทฯ ตอ้งการ และท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พฒันา
โครงการอสังหาริมทรพัยใ์หม่เอง ทั้งนี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมใน สารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์อง
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1)  

เงินเพิ่มทุนในส่วนที่เหลือจากการลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม รวมถึงการช าระค่าตอบแทนตามที่กล่าวขา้งตน้  
(ถา้มี) บรษิัทฯ จะน าไปเพิ่มสภาพคล่องและเป็นเงินทนุหมนุเวียน ในบรษิัทฯ รวมทัง้ช่วยเสรมิใหบ้รษิัทฯ มีฐานเงินทนุท่ีเขม้แขง็
เพื่อเพิ่มโอกาสในการขยายกิจการ 

 

 
 

บริษัท

เป้าหมาย 

PROUD ซือ้หุ้นสามัญ PROUD รับโอนสิทธิ

เรียกร้องตามสญัญาเงินกู้ท่ี 

KK และ R9 มีกับผู้ขาย 

KK และ R9 ช าระหนีเ้งิน

กู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมของ KK 

และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 

R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  

รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828  1,735,143,828 
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7. ประโยชนท์ีบ่ริษัทฯ จะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
การเพิ่มทุนในครัง้นี ้จะท าใหบ้ริษัทฯ ไดม้าซึ่งเงินทุนเพื่อช าระค่าหุน้สามญั ลงทุนในธุรกิจใหม่ที่มีศกัยภาพไดท้นัที ซึ่ง

จะส่งผลต่อผลด าเนินงานของบริษัท ซึ่งคาดว่าน่าจะมีแนวโนม้ที่ดีขึน้ เนื่องจากบริษัท จะน าเงินที่ไดจ้ากการเพิ่มทุนดงักล่าวเพื่อ
เพิ่มสภาพคล่องและเป็นเงินทุนหมนุเวียนในบริษัทฯ รวมทัง้ช่วยเสริมใหบ้ริษัทฯ มีฐานเงินทุนที่เขม้แข็งเพื่อเพิ่มโอกาสในการ
ขยายกิจการ และเพื่อลงทุนในการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 จาก NOBLE  และ TNL ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของหุน้
สามัญทั้งหมด โดย KK และ R9 เป็นโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิ สทริค อาร ์9 โดย
ค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้ 2 บริษัทรวมทัง้สิน้จ านวน 1,735 ลา้นบาท โดยเป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผูซ้ือ้และ
ผูข้าย โดยเป็นราคายตุิธรรมที่ท  าใหบ้รษิัทไดร้บัผลตอบแทนที่เหมาะสมที่ไม่ต  ่ากว่าอตัราขัน้ต ่าที่บรษิัทฯตอ้งการ โดยคาดว่าจะ
มีระยะคืนทุนไม่เกินปี 2568 และท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยใ์หม่เอง การเติบโตของรายไดแ้ละผลประกอบการของบรษิัทฯ ทัง้ในระยะสัน้ และในระยะยาว 

 
8. ประโยชนท์ีผู้่ถือหุ้นจะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
8.1   เงินท่ีไดจ้ากการเพิ่มทุนในครั้งนี ้จะช่วยเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนเพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งของฐานะทางการเงินและ

โครงสรา้งเงินทนุของบริษัทฯ เพื่อน าไปใชใ้นการขยายกิจการโดยการเขา้ซือ้หรือควบรวมบริษัท เช่น ในการเขา้ซือ้หุน้
สามัญของ KKและ R9   โดยแผนการใช้เงินดังกล่าวจะช่วยสรา้งรายไดค้่อนข้างแน่นอนให้กับบริษัทฯ ท าให้ลด
ผลกระทบจากความผนัผวนของธุรกิจปัจจุบนัของบรษิัทฯ ได ้อีกทัง้ยงัส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีสภาพคล่องและศกัยภาพใน
การเติบโตเชิงธุรกิจที่มากขึน้ อันจะช่วยเสริมสรา้งรายไดแ้ละผลก าไรใหก้ับบริษัทฯ ในอนาคต ทั้งนี ้หากบริษัทฯ มีผล 
การด าเนินงานที่ดี ผูถื้อหุน้จะไดร้บัเงินปันผลของบรษิัทตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล   

 
9. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้น 

เพิ่มทุน 
9.1  ผลกระทบทีจ่ะมีต่อผู้ถือหุ้นเดิมจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

โปรดพิจำรณำรำยละเอียดเพิ่มเติมในข้อ 4 ของสำรสนเทศเก่ียวกับกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมัญเพิ่มทุนของ
บริษัท พรำว เรียล เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ
หุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) (สิ่งทีส่่งมำด้วย 2) 

 
10. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีทีค่ณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 

1 วนัประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 4/2566 25 พฤษภาคม 2566 
2 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ 

ครัง้ที่ 1/2566 (Record Date) 
9 มิถนุายน 2566 

3 วนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 29 มิถนุายน 2566 
4 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุตามสดัส่วน

การถือหุน้ โดยไมจ่ดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตาม
30 มิถนุายน 2566 
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ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)   
(Excluding Right: XR) 

5 จดทะเบียนลดทุน และเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือ
บรคิณหส์นธิกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ีที่ประชมุ
วิสามญัผูถื้อหุน้  

6 ระยะเวลาการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรให้
ผูถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering: PPO) 

วนัท่ี 13-19 กรกฎาคม 2566 

7 จดทะเบยีนเพิ่มทนุช าระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย ์  

ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ีที่ประชมุ
วิสามญัผูถื้อหุน้ 

8 น าหุน้ที่จดัสรรแลว้เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนเพื่อท าการ
ซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

จะพิจำรณำและแจง้ใหท้รำบภำยหลงั 

 

บรษิัทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 
 

                              

(นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 
                                                                                                        กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                           


