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ที่ PROUD-LG 2023/09 

 

         วนัท่ี 26 พฤษภาคม 2566 

เรื่อง แจง้มติคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์ การลดทุนจดทะเบียน การเพิ่มทุนจดทะเบียน 
การจดัสรรหุน้เพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมีหนา้ที่
ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) รวมถึงการก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  
1/2566 (แกไ้ข)  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
2. สารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด 

(มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทมี
หนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) 

3. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F53-4) 
 
 บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") ขอแจง้มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัท่ี 
25 พฤษภาคม 2566 ซึ่งบริษัทฯ จะเปิดเผยสารสนเทศแก่ตลาดหลกัทรพัย์ ในวนัที่ 26 พฤษภาคม 2566 หลงัจากที่คณะกรรมการ
บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) มีมติอนมุตัิรายการดงักล่าวแลว้  โดยที่ประชมุ
มีมติที่ส  าคญัดงันี ้
1. มีมติอนุมัติ ให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่  1/2566 เพื่ อพิจารณาอนุมัติการเข้าซื ้อหุ้นสามัญใน 

บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด  (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) (รวมเรียกว่า “บริษัท
เป้าหมาย”) ในจ านวน 3,000,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 และ จ านวน 7,680,000 
หุน้ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบริษัทเป้าหมายตามล าดบัจาก
บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“TNL”) (รวมเรียก 
“ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") โดยช าระค่าหุ้นเป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 573,251,877 บาท ("ธุรกรรมการซื้อหุ้น") 
รวมถึงอนุมตัิใหเ้ขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผูร้บัโอน) และผูข้าย (ในฐานะผูโ้อน) ("สัญญาซือ้ขาย

หุ้น") และเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับธุรกรรมดังกล่าว ทั้งนี ้บริษัทเป้าหมายเป็นผูพ้ัฒนาและเป็นผูม้ีกรรมสิทธ์ิใน (ก) 
โครงการนิว ครอส คูคต สเตชั่น ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Low-rise สูง 7-8 ชั้นจ านวน 6 อาคาร และ โครงการนิว 
ดิสทริค อาร์ 9 ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม High-rise สูง 33 ชั้น และ 41 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ("โครงการ
คอนโดมิเนียม") โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในขอ้ 4 ของสารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท 
พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) นอกจากนี ้เนื่องจากบริษัทเป้าหมายมีสัญญาเงินกูท้ี่บริษัท
เป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้ับผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงินกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") โดยมี
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ยอดหนีเ้งินกูร้วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,161,891,951 บาท ดงันัน้ นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ บริษัทฯ จะ (1) เขา้
รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งบางส่วนตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้าย โดยบริษัทฯ จะรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง
ในหนีเ้งินกูเ้ป็นจ านวน 426,748,123 บาทและเขา้สวมสิทธิมีฐานะเป็นผูใ้หกู้แ้ทนผูข้าย โดยบริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งช าระ
ค่าตอบแทนในการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นเงินสดจ านวนเท่ายอดหนีเ้งินกูท้ี่ไดร้บัโอนใหแ้ก่ผูข้าย("ธุรกรรมการรับโอน
สิทธิเรียกร้อง") และ (2) ด าเนินการให ้KK และ R9 กูย้ืมเงินธนาคารพาณิชย ์และ/หรือ ใชเ้งินเพิ่มทุนจากการเสนอขาย
หุน้บรุมิสิทธิ เพื่อน ามาช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนท่ีเหลือตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมายและผูข้าย ส าหรบัในส่วน
ที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมาใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง  โดยบรษิัทเป้าหมายจะช าระคืนเงินกู้
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูข้ายภายในวนัเดียวกนัหรือภายใน 1 วนัหลงัเขา้ซือ้กิจการเป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 735,143,828 บาท  
 (“ธุรกรรมการคืนเงนิกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม”)   
ทัง้นี ้ธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้ต่อเมื่อ
เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผูร้บัโอน) และผูข้าย (ในฐานะผูโ้อน) เสร็จ
สมบูรณ ์โดยธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้
ในวันเดียวกันกับวันที่เงื่อนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาซือ้ขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และผูข้ายส าเร็จ ("วันโอน
กรรมสิทธิ"์) โดยเงื่อนไขบงัคบัก่อนดงักล่าว รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 

เงือ่นไขบังคับกอ่นทีส่ าคัญ 

(ส่วนของผู้ซือ้) 
 

 
 
 
 
 
 
 

(1) ผูซ้ือ้จดัใหม้ีการประชุมและไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมกรรมการและที่ประชุม  
ผูถื้อหุน้ของผูซ้ือ้ 

(2) ผูซ้ือ้ไดจ้ดัหาและไดร้บัแหล่งเงินทนุ (Funding) ในการท าธุรกรรมตามสญัญา
ฉบบันี ้กล่าวคือ 
ก. การไดร้ับอนุมัติสัญญากู้ยืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตาม
เงื่อนไขและขอ้ตกลงที่ผูซ้ือ้เห็นชอบ  

ข. การออกหุน้เพิ่มทนุของผูซ้ือ้ผ่านการจดัสรรใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน  
ค. ไดร้บัการยืนยนัเป็นลายลกัษณอ์ักษรที่ผูกพันผูล้งทุนหุน้บุริมสิทธิและโน
เบิลว่าจะลงทนุในหุน้บรุมิสิทธิของ R9 แลว้ 

ง. ผูซ้ือ้หรือตวัแทนของผูซ้ือ้มีเงินเพียงพอในจ านวนที่ไม่นอ้ยกว่าราคาซือ้ขาย
แลว้ 

(3) KK ไดโ้อนขายที่ดินให้แก่ผู้ขายหรือบุคคลที่ผู้ขายก าหนด และไดร้ับช าระ
ราคาซือ้ขายครบถว้นแลว้ตามรายละเอียดที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุน้ 

(4) มีการแก้ไขและจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อประโยชน์ของที่ดินของบริษัท
เป้าหมายตามรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้แลว้ 

เงือ่นไขบังคับกอ่นทีส่ าคัญ 

(ส่วนของผู้ขาย) 
 

(1) ค ารบัรองและค ารบัประกันของผูซ้ือ้ถูกตอ้งและเป็นจริงทุกประการ ณ วนัที่ท  า
สญัญาฉบบันี ้ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ (เวน้แต่กรณีท่ีระบุวัน
อื่นใดไวแ้จง้ชดั) และผูซ้ือ้ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีท้กุประการ 

(2) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายบรรลขุอ้ตกลงเก่ียวกับขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญา
จา้งบรหิารโครงการท่ีจะตอ้งท าขึน้ระหว่างโนเบิลและบรษิัทเป้าหมายแลว้ 
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ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มีมติอนุมตัิรายการดงักล่าวและเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก าหนดไว้
ในสัญญาซือ้ขายหุน้ส าเร็จแลว้ บริษัทฯ จะซือ้และไดร้บัหุน้ทั้งหมดของบริษัทเป้าหมายเสร็จภายในเดือนกรกฎาคม ปี 
2566 

ดงันี ้การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมดงักล่าว 
เข้าข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์น 
การท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ี 
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ  
การปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และที่
ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า "ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย"์) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาด
รายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน เปรียบเทียบกับมลูค่าสินทรัพย์
รวมของบริษัทฯ แลว้นั้น จะมีมูลค่าเท่ากับรอ้ยละ 56.46 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน (Consideration) และ
บรษิัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยงัไม่ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ดงันัน้ 
มลูค่าของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิทัฯ ดงันัน้ เนื่องจากมลูค่าของรายการนัน้เท่ากบัหรือมากกวา่รอ้ยละ 50 แต่ต  ่า
กว่ารอ้ยละ 100 ซึ่งถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์ ประเภทที่ 1 ของบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้ง (1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการ (2) แต่งตัง้ที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับรายการตามที่ก าหนดในประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์  
(โดยตอ้งส่งรายงานของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ ) และ 
(3) ขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุน้โดยตอ้งมีคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุน้ที่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

นอกจากนี ้รายการดังกล่าวไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันเนื่องจากผูข้ายไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ  
ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 
31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ 
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมเรียกว่า 
"ประกาศเร่ืองรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน")  

อนึ่ง ธุรกรรมการซื ้อหุ้นข้างต้นถือเป็นรายการซือ้หรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัทฯ ตามมาตรา  
107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่
นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียพิเศษ 
 
แหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นการท ารายการ 
แหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ลงทุนเพื่อซือ้หุน้สามญัและช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ  KK และ R9 รวมถึงการก่อสรา้งให้
แลว้เสรจ็ มีรายละเอียดดงันี ้
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แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะได้รบัจากการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้ของ

บริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่

ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)ในครัง้นี ้ 

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000 บาท 

3. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุน้บรุิมสิทธิโดย R9  ประมาณ 600,000,000 บาท 

รวมทัง้สิน้ 2,513,650,456 บาท 

หมายเหต ุ1/ บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสญัญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินหลายแห่ง อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนั บริษัทฯ ไดร้บัการตอบ

รบัขอเสนอของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งเรียบรอ้ยแลว้ โดยวงเงินดงักล่าว ใชเ้พ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ของ KK และ 

R9 รวมถึงการก่อสรา้งโครงการใหแ้ลว้เสรจ็ 

ทั้งนี ้ รายละเอียดของธุรกรรมการซื ้อขายหุ้นดังกล่าวปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของ  
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1) 

ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิการมอบอ านาจใหป้ระธาน
เจา้หนา้ที่บรหิาร หรือผูร้บัมอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บรหิารเป็นผูม้ีอ  านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ  ท่ี
เก่ียวขอ้งหรือจ าเป็นในการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุ้นและธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืม 
ผูถื้อหุน้เดิม ซึ่งรวมถึงเจรจา การลงนาม เพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาซือ้ขายหุน้ขอ้ตกลงสญัญาและเอกสารอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
กับธุรกรรมการซือ้หุ้นและธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกรอ้ง  รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม การก าหนด
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และรายละเอียดอื่น ๆ ที่จ  าเป็นและเก่ียวกับธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 
รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม ดงักล่าวตามที่จ าเป็นและสมควรภายใตก้ฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

2. พิจารณาอนุมตัิแต่งตัง้ บริษัท สีลม แอ๊ดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยฯ์ ("ส านักงาน ก.ล.ต.") เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้
ความเห็นต่อผูถื้อหุน้ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามขอ้ 1. ขา้งตน้ 

3. พิจารณาอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ 
จ านวน 31,679,911 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 673,148,951  บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 641,469,040 
บาท โดยการตัดหุน้สามญัที่ยงัไม่ไดจ้ าหน่ายออก จ านวน 31,679,911  หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท และการแกไ้ข
เพิ่มเติมหนังสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ข้อ 4 (เรื่องทุนจดทะเบียน) เพื่อให้สอดคลอ้งกับการลดทุนจดทะเบียนของ 
บรษิัทฯ เป็นขอ้ความดงันี ้ 

เดิม      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 673,148,951 บาท  
  แบ่งออกเป็น : 673,148,951 หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  

โดยแยกออกเป็น 
หุน้สามญั  673,148,951 หุน้ 
หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
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เปลี่ยนเป็น      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 641,469,040 บาท  

  แบ่งออกเป็น : 641,469,040  หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  

โดยแยกออกเป็น 
  หุน้สามญั : 641,469,040  หุน้ 

         หุน้บุรมิสิทธิ  - หุน้" 
 

ในการนี ้เสนอให้มอบหมายให้ประธานเจา้หนา้ที่บริหารเป็นผู้มีอ  านาจในการลงนามในค าขอ หรือในเอกสารใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และการยื่นขอจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของ
บรษิัทฯ กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์การด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือขอ้ความใน
เอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ที่ตอ้งยื่นต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์รวมทั้งมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการดังกล่าวตามที่
เห็นสมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และการตีความของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้
ตามค าแนะน าหรือค าสั่งของนายทะเบียนหรือเจา้หนา้ที่ 

4. มีมติอนุมัติใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 
จ านวน 356,371,689 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 641,469,040  บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 997,840,729 
บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทนุจ านวนไม่เกิน 356,371,689  หุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท เพื่อจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อ
หุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering: PPO) เพื่อช าระเป็นค่าตอบแทนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบั
โอนสิทธิเรียกรอ้ง รายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) และการแกไ้ขเพิ่มเติม
หนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ขอ้ 4. (เรื่องทนุจดทะเบียน) เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ เป็น
ขอ้ความดงันี ้ 

เดิม      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 641,469,040  บาท  
  แบ่งออกเป็น : 641,469,040  หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท  
                                                                        โดยแยกออกเป็น 
  หุน้สามญั : 641,469,040   หุน้    
                            หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
 
 

  

เปลี่ยนเป็น      "ขอ้ 4.  ทนุจดทะเบียนจ านวน : 997,840,729 บาท  
  แบ่งออกเป็น : 997,840,729 หุน้  
  มลูค่าหุน้ละ : 1 บาท   
                                                                       โดยแยกออกเป็น 
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  หุน้สามญั : 997,840,729 หุน้   
                             หุน้บรุมิสิทธิ  - หุน้" 
   

ในการนี ้เสนอให้มอบหมายให้ประธานเจา้หนา้ที่บริหารเป็นผู้มีอ  านาจในการลงนามในค าขอ หรือในเอกสารใด ๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และการยื่นขอจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิของ
บรษิัทฯ กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์การด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมหรือเปลี่ยนแปลงค าขอหรือขอ้ความใน
เอกสารดงักล่าวที่เก่ียวขอ้งกบัการจดทะเบียนแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิของบริษัทฯ ที่ตอ้งยื่นต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 
กระทรวงพาณิชย ์รวมทั้งมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและเก่ียวเนื่องกับการด าเนินการดังกล่าวตามที่
เห็นสมควร และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบขอ้บงัคบั และการตีความของหน่วยงานราชการที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้
ตามค าแนะน าหรือค าสั่งของนายทะเบียนหรือเจา้หนา้ที่ 

5. มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของ  
บรษิัทฯ จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ 
โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ใน
ราคาหุน้ละ 1.75 บาท โดยจะเสนอขายในอตัราส่วน 1.8 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่  

ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกวา่สิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่จองซือ้เกนิ
กว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่ได้
จองซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  

ทัง้นี ้การจดัสรรตามสิทธิ มีรายละเอียดวิธีการดงันี ้

(1) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นในรอบแรกมี
จ านวนมากกว่าหรือเท่ากับหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าว
ใหผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทกุรายตามจ านวนที่แสดงความจ านงจอง
ซือ้เกินกว่าสิทธิ 

(2) ในกรณีที่มีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นในรอบแรกมี
จ านวนนอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจัดสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่
จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้

(2.1) จัดสรรตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย โดยน าสัดส่วนการถือ
หุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ท่ีเหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ท่ีผู้
ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร ทัง้นี ้จ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะ
ไม่เกินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

(2.2) ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือจากการจดัสรรตามขอ้ (2.1) ใหท้ าการจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้ เกินกว่า
สิทธิแต่ละรายนั้น โดยน าสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนั้นคูณ
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ดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือจะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บั
จดัสรร  โดยจ านวนหุน้ท่ีจะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้ แต่ละรายจองซือ้และ
ช าระค่าจองซือ้แลว้ ทัง้นี ้ใหด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้กผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ 
(2.2) นี ้จนกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุ
เกินกว่าสิทธิรายใดถือหุ้นของบริษัทฯ ในลักษณะที่เพิ่มขึน้จนถึงหรือข้ามจุดที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์(Tender 
Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทนุที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการในการ
เขา้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการและในลักษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากัดการถือหุน้ของคนต่างดา้วตามที่ระบุไวใ้น
ขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบันอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้  โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้
ที่จะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ดงักล่าว คณะกรรมการบรษิทัฯ 
มีสิทธิใชด้ลุยพินิจพิจารณาไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวใหแ้ก่บคุคลใดหรือผูจ้องซือ้รายใดซึ่งอาจ
รวมถึงผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา และประเทศอื่นใดตามที่บรษิัทฯ พิจารณาเห็นสมควร   ซึ่งบรษิัทฯ 
จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี) หากการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุดงักล่าวท าให ้หรืออาจเป็นผลให้  

(1)  เป็นการกระท าที่ขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑ ์หรือระเบียบขอ้บงัคบัใด ๆ  ของประเทศไทย หรือต่างประเทศ 
และ/หรือขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ หรือ  

(2) บริษัทฯ มีภาระหรือหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิหรือตอ้งด าเนินการใด ๆ เพิ่มเติมนอกเหนือจากที่ตอ้งด าเนินการ
ตามกฎหมายหรือกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย หรือ  

(3)  ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ หรือเงื่อนไขที่ก าหนดในการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลหรือผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิไดร้บัจดัสรรหุน้รายใดรายหนึ่ง
เป็นการเฉพาะก็ไดภ้ายใตข้อ้ยกเวน้ที่มีอยู่ภายใตก้ฎหมายต่างประเทศที่มีผลใชบ้งัคบัอยู่และสามารถด าเนินการไดใ้น
เวลานัน้ 

อนึ่ง หากยงัมีหุน้สามญัเพิ่มทนุเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรให้
ผูถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  และการจดัสรรใหแ้ก่ผู้
ถือหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ใหด้  าเนินการลดทนุจดทะเบียนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุ
ส่วนท่ีคงเหลือจากการเสนอขายทิง้ 

นอกจากนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติมอบหมายให้ประธาน
เจา้หนา้ที่บริหาร หรือผูร้บัมอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มีอ านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ ที่
จ  าเป็นเก่ียวขอ้ง และ/หรือ ต่อเนื่องกบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง
เรื่องดงัต่อไปนี ้



 

 8 

(1) ก าหนด แกไ้ข เพิ่มเติม เงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออก เสนอขาย จดัสรรและจองหุน้
สามัญเพิ่มทุนซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ การจัดสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในคราวเดียวทั้งจ านวนหรือหลาย
คราว จ านวนหุน้ท่ีเสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย การจองซือ้ การช าระเงินค่าหุน้ตลอดจนก าหนดเงื่อนไข
และรายละเอียดอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่
เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย ์

(2) เข้าเจรจาท าความตกลงและลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่ เ ก่ียวข้องรวมทั้งมีอ านาจใน  
การด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนขา้งตน้ซึ่งรวมถึงแต่ ไม่
จ ากัดเพียงการจดัเตรียมการลงนามในแบบค าขออนุญาต หนงัสือบอกกล่าว ตลอดจนตราสาร หรือเอกสาร
ใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึง การรบัรองเอกสาร  
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง การติดต่อการยื่น และ/หรือ การรบัเอกสารต่อเจา้หน้าที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ  
ที่เก่ียวข้อง ตลอดจนการน าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนใน  
ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(3) ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เก่ียวขอ้ง และ/หรือต่อเนื่องกับการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุนของ
บรษิัทฯ โดยปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ/หรือ ระเบียบที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

หากที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิแลว้ คณะกรรมการจะพิจารณาก าหนดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็นวันก าหนดรายชื่อ 
ผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิไดร้บัการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดย
ไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) (Record 
Date) ทัง้นี ้สิทธิในการจองซือ้และไดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนุมัติ
จากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566  

ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิทั 
พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้
บรษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) และแบบรายงานการ
เพิ่มทนุ (F53-4) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 3) 

6. มีมติอนุมตัิก าหนดวนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 29 มิถุนายน 2566 เวลา 16.00  น. ผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) โดยมีระเบียบวาระการประชมุดงันี ้

วาระท่ี 1  พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2566 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัท่ี 28  
เมษายน 2566 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมตัิการเขา้ซือ้หุน้สามญัในบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด และบริษัท พระราม 9  
อัลไลแอนซ ์จ ากัด จากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไล
แอนซ ์จ ากดัซึ่งเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขหนงัสือบริคณหส์นธิเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ 
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วาระท่ี 4  พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ และการแกไ้ขหนงัสือบรคิณหส์นธิเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ 

วาระท่ี 5  พิจารณาอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดย
ไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: 
PPO)   ของบรษิัทฯ  

วาระท่ี 6 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี)  

อนึ่ง ในการพิจารณาวาระที่ 2 - 6 ของการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท ครัง้ที่ 1/2566 นีเ้ป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกนัและ
เป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนั ดงันัน้ หากวาระใดวาระหนึ่งไม่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท ครัง้ที่ 1/2566 จะไม่มี
การพิจารณาวาระอื่น ๆ  ที่เก่ียวเนื่องและเป็นเงื่อนไขซึ่งกนัและกนักบัวาระที่ไม่ไดร้บัการอนุมตัิอีก และจะถือว่าวาระที่เก่ียวเนื่องกบั
วาระอื่นที่ไดร้บัอนมุตัิไปแลว้เป็นอนัยกเลิก 

7. มีมติอนุมัติก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2566 (Record 
Date) ในวนัท่ี 9 มิถนุายน 2566  

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 
     
 
                              (นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 

                                  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                         
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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
 

ดว้ยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน)  (“บริษัทฯ” หรือ “PROUD”)  ครัง้ที่  

4/2566 เมื่อวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณา

อนุมัติการเขา้ซือ้หุน้สามญัของบริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด 

(“R9”) (รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) ในจ านวน 3,000,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

100 และ จ านวน 7,680,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดใน

บริษัทเป้าหมายตามล าดบัจากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อลัไล

แอนซ ์จ ากัด (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ “ผู้ถือหุ้นเดิม”) โดยช าระค่าหุน้เป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 573,251,877 

บาท (“ธุรกรรมการซือ้หุ้น”) รวมถึงอนุมตัิใหเ้ขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ และผูข้าย (“สัญญาซือ้ขายหุ้น”) 

และเอกสารอื่นๆที่เก่ียวขอ้งกบัธุรกรรมดงักล่าว ทัง้นี ้การประชมุคณะกรรมการของ NOBLE  และบรษิัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั 

(มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ของ TNL เมื่อวนัที่ 26 พฤษภาคม 2566 ไดม้ีการอนุมตัิรายการดงักล่าวเช่นเดียวกัน เนื่องจาก

บรษิัทฯ จ าเป็นตอ้งรอมติคณะกรรมการของทาง NOBLE และบรษิัท ธนลูกัษณ ์จ ากดั (มหาชน) ในการอนมุตัิรายดงักล่าว

ให้เรียบรอ้ยก่อน จึงท าให้บริษัทสามารถประกาศการท ารายการดังกล่าวไดใ้นวันที่  26 พฤษภาคม 2566 โดยบริษัท

เป้าหมายเป็นผูพ้ฒันาและเป็นผูม้ีกรรมสิทธ์ิใน (ก) โครงการนิว ครอส คูคต สเตชั่น ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม Low-

rise สงู 7-8 ชัน้จ านวน 6 อาคาร และ โครงการนิว ดิสทรคิ อาร ์9 ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม High-rise สงู 33 ชัน้ และ 

41 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ("โครงการคอนโดมิเนียม") โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในขอ้ 4 ของสารสนเทศนี ้

นอกจากนี ้เนื่องจากบริษัทเป้าหมายมีสัญญาเงินกู้ที่บริษัทเป้าหมาย (ในฐานะผู้กู้) ท าไว้กับผู้ขาย (ในฐานะผู้ให้กู)้  

("สัญญาเงนิกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") โดยมียอดหนีเ้งินกูร้วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,161,891,951 บาท 

ดงันัน้ นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้ บรษิัทฯ จะ (1) เขา้รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งบางส่วนตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่าง

บรษิัทเป้าหมายและผูข้าย โดยบรษิัทฯ จะรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งในหนีเ้งินกูเ้ป็นจ านวน 426,748,123 บาท และเขา้สวมสิทธิ

มีฐานะเป็นผูใ้หกู้แ้ทนผูข้าย โดยบริษัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งช าระค่าตอบแทนในการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งเป็นเงินสดจ านวนเท่า

ยอดหนีเ้งินกูท้ี่ไดร้บัโอนใหแ้ก่ผูข้าย ("ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง") และ (2) ด าเนินการให ้KK และ R9 กูย้ืมเงิน

ธนาคารพาณิชยแ์ละ/หรือใชเ้งินเพิ่มทุนจากการเสนอขายหุน้บุริมสิทธิแก่ผูล้งทุนในวงจ ากัด เพื่อน ามาช าระคืนเงินกูย้ืม

ส่วนที่เหลือตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้ายซึ่งคาดว่าเป็นจ านวน 735,143,828 บาท ส าหรบัใน

ส่วนที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมาใหแ้ก่บริษัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง โดยบริษัทเป้าหมายจะช าระคืน

เงินกูด้งักล่าวใหแ้ก่ผูข้ายไม่เกิน 1 วนัหลงัเขา้ซือ้กิจการเป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 735,143,828 บาท (“ธุรกรรมการคืน

เงนิกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม”)  

 ทัง้นี ้มีรายละเอียดเก่ียวกบัสินทรพัยท์ี่ไดม้า และ แหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรม

การรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม มีรายละเอียดดงันี ้ 
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สินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

 
บริษัท

เป้าหมาย 

ทุนจดทะเบียนช าระ

แล้ว ณ ปัจจุบัน (ก่อน

การออกและเสนอขาย

หุ้นบุริมสิทธิซ่ึงจะ

เกิดขึน้ในวันโอน

กรรมสิทธ์ิ /1 

ทุนจดทะเบียนช าระ

แล้ว ณ วันโอน

กรรมสิทธ์ิ หลังการ

ออกและเสนอขายหุ้น

บุริมสิทธิของ R9 

ส าเร็จ1 

จ านวนหุ้นสามัญท่ี

ซือ้จาก  

NOBLE 

จ านวนหุ้นสามัญท่ี

ซือ้จาก TNL1 

รวมจ านวนหุ้นสามัญ

ท่ีเข้าซือ้ท้ังหมด 

KK 

 

• 300,000,000 บาท 

• 3,000,000 หุน้ 

• มลูค่าท่ีตราไว ้100 

บาทต่อหุน้ 

• 300,000,000 

บาท 

• หุน้สามญั 

3,000,000 หุน้ 

• มลูค่าท่ีตราไว ้100 

บาทต่อหุน้  

• 1,500,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 50 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด 

• 1,500,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 50 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด 

• 3,000,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 100 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด  

R9 

 

• 768,000,000 บาท 

• 7,680,000 หุน้ 

• มลูค่าท่ีตราไว ้100 

บาทต่อหุน้ 

• 1,368,000,000 

บาท 

• หุน้สามญั 

7,680,000 หุน้ 

• หุน้บรุิมสิทธิ 

6,000,000 หุน้ 

• มลูค่าท่ีตราไว ้

100 บาทต่อหุน้ 

• 3,840,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 50 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด ณ 

ปัจจบุนั (ก่อนการ

ออกและเสนอ

ขายหุน้บรุิมสิทธิ

ซึ่งจะเกิดขึน้ในวนั

โอนกรรมสิทธ์ิ)  

• 3,840,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 50 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด ณ 

ปัจจบุนั (ก่อนการ

ออกและเสนอ

ขายหุน้บรุิมสิทธิ

ซึ่งจะเกิดขึน้ในวนั

โอนกรรมสิทธ์ิ) 

• 7,680,000 หุน้ 

• รอ้ยละ 100 ของ

จ านวนหุน้

ทัง้หมด หรือรอ้ย

ละ 98 ของสิทธิ

ออกเสียงทัง้หมด 

ณ วนัโอน

กรรมสิทธ์ิ/2 

หมายเหต ุ 

1)ในวันเดียวกันกับวันโอนกรรมสิทธ์ิ (กล่าวคือวันท่ีบริษัทฯ ไดม้าซึ่งหุ้น R9 นั้น) จะมีการจัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของ R9 เพื่ออนุมัติการเพิ่มทุนจด

ทะเบียน การออกและจ าหน่ายหุ้นบุริมสิทธิ ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของ R9  จ านวนทัง้หมด 6,000,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนไม่เกินรอ้ยละ 2 สิทธิออกเสียง

ทัง้หมดใน R9 หรือรอ้ยละ 44 ของหุน้ท่ีออกและจ าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ และด าเนินการออกและจ าหน่ายหุน้บรุิมสิทธิใหแ้ลว้เสรจ็ในวนั

เดียวกนั โดย R9 จะไดร้บัเงินค่าหุน้บรุิมสิทธิเท่ากบั 600,000,000 บาท ทัง้นี ้หุน้บรุิมสิทธิของ R9 มีสิทธิออกเสียงในท่ีประชุมผูถ้ือหุน้ 1 เสียงต่อ 50 หุน้

บรุิมสิทธิ ทัง้นี ้นอกจากสิทธิออกเสียงและสิทธิในการไดร้บัเงินปันผล หุน้บรุิมสิทธิมีสิทธิอื่นเท่ากบัหุน้หุน้สามญัทกุประการ 

2) รวมจ านวนหุน้ท่ีถือโดยนางลาภิกา ศศะนาวิน ผูบ้ริหารของ TNL จ านวน 3 หุน้  

 

มูลค่าสิ่งตอบแทน 

 

บริษัทเป้าหมาย PROUD ซือ้หุ้นสามัญ PROUD รับโอนสิทธิ

เรียกร้องตามสญัญาเงินกู้ท่ี 

KK และ R9 มีกับผู้ขาย 

KK และ R9 ช าระหนีเ้งิน

กู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมของ KK 

และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 

R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  

รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828  1,735,143,828 
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แหล่งเงินทนุที่ใชใ้นการท ารายการ 

แหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ลงทุนเพื่อซือ้หุน้สามญัและช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ KK และ R9 รวมถึงการก่อสรา้งให้
แลว้เสรจ็ มีรายละเอียดดงันี ้

แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะไดร้บัจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้

ของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ

มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  ใน

ครัง้นี ้ 

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000, บาท 

3. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุน้บริุมสิทธิ์โดย R9  ประมาณ 600,000,000 บาท 

รวมทัง้สิน้ 2,513,650,456 บาท 

หมายเหต ุ1/ บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสญัญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินหลายแห่ง อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนั บริษัทฯ ไดร้บัการตอบ

รบัขอเสนอของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งเรียบรอ้ยแลว้ เพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ของ KK และ R9 

ธุรกรรมการซือ้หุน้ ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง และธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้ต่อเมื่อ
เงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้ระหว่างบริษัทฯ (ในฐานะผูร้บัโอน) และผูข้าย (ในฐานะผูโ้อน) เสร็จ
สมบูรณ ์โดยธุรกรรมการซือ้หุน้และธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะเกิดขึน้
ในวันเดียวกันกับวันที่เงื่อนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาซือ้ขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และผูข้ายส าเร็จ ("วันโอน
กรรมสิทธิ"์) โดยเงื่อนไขบงัคบัก่อนดงักล่าว รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  าคญั 
(ส่วนของผูซ้ือ้) 

 
 
 
 
 
 
 
 

(1) ผูซ้ือ้จดัใหม้ีการประชุมและไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมกรรมการและที่ประชุม  
ผูถื้อหุน้ของผูซ้ือ้ 

(2) ผูซ้ือ้ไดจ้ดัหาและไดร้บัแหล่งเงินทนุ (Funding) ในการท าธุรกรรมตามสญัญา
ฉบบันี ้กล่าวคือ 
ก. การไดร้ับอนุมัติสัญญากู้ยืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตาม
เงื่อนไขและขอ้ตกลงที่ผูซ้ือ้เห็นชอบ  

ข. การออกหุน้เพิ่มทนุของผูซ้ือ้ผ่านการจดัสรรใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วน 
ค. ไดร้บัการยืนยนัเป็นลายลกัษณอ์กัษรที่ผูกพันผูล้งทุนหุน้บุริมสิทธิและโน
เบิลว่าจะลงทนุในหุน้บรุมิสิทธิของ R9 แลว้ 

ง. ผูซ้ือ้หรือตวัแทนของผูซ้ือ้มีเงินเพียงพอในจ านวนที่ไม่นอ้ยกว่าราคาซือ้ขาย
แลว้ 

(3) KK ไดโ้อนขายที่ดินให้แก่ผู้ขายหรือบุคคลที่ผู้ขายก าหนด และไดร้ับช าระ
ราคาซือ้ขายครบถว้นแลว้ตามรายละเอียดที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุน้ 

(4) มีการแกไ้ขและจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อประโยชน์ของที่ดินของบริษัท
เป้าหมายตามรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้แลว้ 
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ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มีมติอนุมตัิรายการดงักล่าวและเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ี

ก าหนดไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้ส าเรจ็แลว้ บริษัทฯ จะซือ้และไดร้บัหุน้ทัง้หมดของบริษัทเป้าหมาย และธุรกรรมการรบัโอน

สิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมจะแลว้เสรจ็ภายในกรกฎาคม ปี 2566 

การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งและธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมดงักล่าว 

เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการ

ท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ี 

การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และที่ไดม้ี

การแกไ้ขเพิ่มเติม) (รวมเรียกว่า "ประกาศเร่ืองรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย"์) ซึ่งเมื่อพิจารณาขนาด

รายการดงักล่าวดว้ยวิธีการค านวณขนาดรายการตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน เปรียบเทียบกับมลูค่าสินทรพัย์

รวมของบริษัทฯ แลว้นั้น จะมีมูลค่าเท่ากับรอ้ยละ 56.46 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน (Consideration) และ

บรษิัทฯ ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยงัไม่ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ ดังนัน้ 

มลูค่าของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทฯ ดงันัน้ เนื่องจากมลูค่าของรายการนัน้เท่ากับหรือมากกว่ารอ้ยละ 50 แต่

ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 ซึ่งถือเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ประเภทท่ี 1 ของบรษิัทจดทะเบียน ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอื

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  าคญั 
(ส่วนของผูข้าย) 
 

(1) ค ารบัรองและค ารบัประกนัของผูซ้ือ้ถกูตอ้งและเป็นจรงิทุกประการ ณ วนัที่ท  า
สญัญาฉบบันี ้ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ (เวน้แต่กรณีท่ีระบุวนั
อื่นใดไวแ้จง้ชดั) และผูซ้ือ้ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีท้กุประการ 

(2) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายบรรลขุอ้ตกลงเก่ียวกับขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญา
จา้งบรหิารโครงการท่ีจะตอ้งท าขึน้ระหว่างโนเบิลและบรษิัทเป้าหมายแลว้ 

หลกัประกนัในการปฏิบตัิหนา้ที่
ของผูซ้ือ้ 

 

• บรษิัทฯ ตอ้งด าเนินการวางเงนิมดัจ าใหก้บัผูข้ายเพื่อเป็นหลกัประกนัในการท า
สญัญาจ านวน 15 ลา้นบาท ณ วนัลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้ และ 

• ในวนัที่ 20 กรกฎาคม 2566 ซึ่งเป็นวนัท่ีคู่สญัญาคาดว่าเงื่อนไขบงัคบัก่อนจะ
เสร็จสมบูรณ ์บริษัทฯ ตอ้งวางเงินมัดจ าเพิ่มเติมจ านวน 50 ลา้นบาทใหก้ับ
ผูข้ายเพื่อเป็นหลกัประกันในกรณีที่ไม่สามารถช าระราคาตามสัญญาซือ้ขาย
หุน้ได ้เนื่องจากทางผูข้ายจะมีตน้ทนุในการปรบัโครงสรา้งบรษิัทใหเ้ป็นไปตาม
ข้อตกลงในสัญญาซือ้ขายหุ้น ซึ่งต้นทุนในการปรับโครงสรา้งดังกล่าวจะ
เกิดขึน้ภายในวนัเดียวกนันัน้ 
หากภายหลงับริษัทฯ ไม่สามารถที่จะจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมแก่ผูข้ายไดภ้ายใน
วันที่  10 สิงหาคม 2566 ทางผู้ขายจะยึดเงินมัดจ าดังกล่าวทั้งหมด และ  
บรษิัทฯ จะตอ้งจ่ายดอกเบีย้บน ยอดที่ตอ้งจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมใหแ้ก่ผูข้าย ใน
อตัราดอกเบีย้เท่ากบัรอ้ยละ 11 ต่อปี นบัจากวนัท่ี 1 สิงหาคม 2566 
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จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้ง (1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการเขา้ท ารายการ (2) แต่งตัง้ที่ปรกึษา

ทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกับรายการตามที่ก าหนดในประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

(โดยตอ้งส่งรายงานของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกับหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้) และ 

(3) ขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุน้โดยตอ้งมีคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุน้ที่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

นอกจากนี ้รายการดงักล่าวไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันเนื่องจากผูข้ายไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ

บรษิัทฯ  

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

ลงวนัที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่  19 พฤศจิกายน 2546 (รวมเรียกว่า 

"ประกาศเร่ืองรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน")  

อนึ่ง ธุรกรรมการซือ้หุน้ขา้งตน้ถือเป็นรายการซือ้หรือรบัโอนกิจการของบริษัทอื่นมาเป็นของบริษัทฯ ตามมาตรา  

107(2)(ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 ซึ่งตอ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 

ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่

นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียพิเศษ 

ทัง้นี ้บรษิัทฯ จึงขอเรียนแจง้รายละเอียดของธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 ดงันี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการซือ้หุน้ ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง และธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมทัง้หมด

จะสามารถด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในเดือนกรกฎาคม 2566 ภายหลงัจากที่เงื่อนไขบังคบัก่อนทัง้หมดภายใตส้ญัญา

ซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์หรือไดร้บัการผ่อนผนัหรือสละสิทธิโดยคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งและไดม้ีการด าเนินการต่างๆ เพื่อให้

ธุรกรรมเสร็จสมบรูณต์ามที่ระบุในสญัญาซือ้ขายหุน้แลว้ โดยมีเงื่อนไขบงัคบัก่อนและขอ้ก าหนดที่ส าคญัตามที่ระบใุนขอ้ 

3 และภายหลงัจากที่ประชมุผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิธุรกรรมการซือ้หุน้ของ KK และ R9 รวมถึงมติอนุมตัิการจดัสรรหุน้สามญั

เพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตาม

กฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  รวมทัง้การอนุมตัิเรื่องต่างๆ ที่จ  าเป็นและ/หรือ เก่ียวขอ้งกบั

ธุรกรรมดงักล่าว  

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทฯ 

(1)  ธุรกรรมการซือ้หุ้น 

ผูจ้ะซือ้  : บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”)   

ผูจ้ะขาย : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อัลไล

แอนซ ์จ ากดั (“TNL”) (รวมเรียกว่า “ผู้ขาย”)  
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ความสมัพนัธ ์ : ผูจ้ะซือ้และผูจ้ะขายไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ดังนั้น การเขา้ท าธุรกรรมในครัง้นี ้ไม่เขา้

ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศเรื่อง รายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

(2)  ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง 

ผูร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้ง   : บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”)   

ผูโ้อนสิทธิเรียกรอ้ง : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”)  และบริษัท ทีเอ็นแอล  

 อลัไลแอนซ ์จ ากดั (“TNL”)  

ความสมัพนัธ ์ : ผูร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้งและผูโ้อนสิทธิเรียกรอ้งไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกัน ดงันัน้ การเขา้ท า

ธุรกรรมในครัง้นี ้ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศเรื่อง รายการที่เก่ียวโยง

กนั 

(3) ธุรกรรมการคืนเงนิกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม 

ผูช้  าระเงินกูย้ืม  : บริษัท คูคต สเตชัน อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 อัลไลแอนซ ์จ ากัด  

       (“R9”)   

ผูร้บัช าระเงินกูย้ืม : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”)  และบริษัท ทีเอ็นแอล  

อลัไลแอนซ ์จ ากดั (“TNL”)  

ความสมัพนัธ ์ : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) ไม่เขา้ข่ายเป็นบุคคลที่เก่ียว

โยงกันของบริษัทฯ ดงันัน้ การเขา้ท าธุรกรรมในครัง้นี ้ไม่เขา้ข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั

ตามประกาศเรื่อง รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ มีความประสงคจ์ะเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ KK และ R9  ในจ านวน 7,680,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัที่มีการโอน

กรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100 และ จ านวน 3,000,000 หุน้ ซึ่ง ณ วนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

100 ของสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบรษิัทเป้าหมายตามล าดบั โดยช าระค่าตอบแทนเป็นเงินสดดงันี ้

หน่วย : บาท 

มูลค่าสิ่งตอบแทน 

 

 

 

บริษัทเป้าหมาย PROUD ซือ้หุ้นสามัญ PROUD รับโอนสิทธิเรียกร้องตาม

สัญญาเงินกู้ท่ี KK และ R9 มีกบั

ผู้ขาย 

KK และ R9 ช าระหนีเ้งินกู้ยืมผู้

ถือหุ้นเดิมของ KK และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 

R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  

รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828  1,735,143,828 
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แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการท ารายการ 

แหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ลงทุนเพื่อซือ้หุน้สามญัและช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ KK และ R9 รวมถึงการก่อสรา้งให้
แลว้เสรจ็ มีรายละเอียดดงันี ้

แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะไดร้บัจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือหุน้

ของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ

มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO)  ใน

ครัง้นี ้ 

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000, บาท 

3. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุน้บรุิมสิทธิโดย R9  ประมาณ 600,000,000 บาท 

รวมทัง้สิน้ 2,513,650,456 บาท 

หมายเหต ุ1/ บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสญัญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินหลายแห่ง อย่างไรก็ดี ในปัจจบุนั บริษัทฯ ไดร้บัการตอบ

รบัขอเสนอของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งเรียบรอ้ยแลว้ เพ่ือช าระคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ของ KK และ R9 

 

โครงสรา้งก่อนเขา้ท ารายการ 

 
 

โครงสรา้งหลงัเขา้ท ารายการ 

 



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 1 

8 

 

 

 

รายชื่อกรรมการของบรษิัทเป้าหมายหลงัเขา้ท ารายการ  

KK R9 

1. นายพส ุลิปตพลัลภ 1. นายพส ุลิปตพลัลภ 

2. นางสาวพราวพธุ ลิปตพลัลภ 2. นางสาวพราวพธุ ลิปตพลัลภ 

3. นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ 3. นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ 

4. นางสาวอโณทยั วรสนุทรารมณ ์ 4. นางสาวอโณทยั วรสนุทรารมณ ์

 
ขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ส  าคญัของสญัญาซือ้ขายหุน้ สรุปไดด้งันี ้

คู่สญัญา ผูซ้ือ้   : บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  (“PROUD”) 
ผูข้าย : บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และ บริษัท 
ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากดั (มหาชน) (“TNL”) 

การซือ้ขายหุน้ ธุรกรรมการรบัโอน
สิทธิเรียกรอ้ง และธุรกรรมการคนื
เงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม 

1. ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 
ผูข้ายตกลงขายและโอนหนีเ้งินกูย้มืผูถื้อหุน้จ านวน 426,748,123 บาทใหแ้ก่
ผูซ้ือ้โดยวิธีการแปลงหนีใ้หม่ (Novation) ในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ และผูซ้ือ้ตกลง
ซือ้และรบัโอนหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ดงักล่าว 

(1) หนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ KK จ านวน 510,730 บาท และ 
(2) หนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ R9 จ านวน 426,237,393 บาท 

ค่าตอบแทนเป็นเงินสดที่ผูซ้ือ้จะช าระใหแ้ก่ผูข้ายเพื่อตอบแทนการโอนหนี ้
เงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ซึ่งจะเท่ากบัจ านวนหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ท่ีจะโอน 

2. ธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม 
ผูซ้ือ้ด  าเนินการใหบ้รษิัทเป้าหมายคืนหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ส่วนท่ีเหลือทัง้หมด 
ใหแ้ก่ผูข้ายในวนัโอนกรรมสิทธ์ิ จ านวน 735,143,828 บาท (แบ่งเป็นหนีเ้งิน
กูย้ืมผูถื้อหุน้ของ KK จ านวน 330,284,149 บาท และหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้
ของ R9 จ านวน 404,859,679บาท) 

ค่าตอบแทนและเงินท่ีผูข้ายจะ
ไดร้บั 

 

ประกอบดว้ย 
1. ราคาซื ้อขายหุ้น กล่าวคือ เงินที่ผู้ซื ้อจะช าระให้แก่ผู้ขายเพื่อตอบแทน 

การโอนหุ้นในวันโอนกรรมสิทธ์ิเป็นเงินจ านวน 573,251,877บาท โดย
แบ่งเป็น 

(1) จ านวน 228,489,270 บาท ส าหรบัการช าระราคาค่าหุน้ KK ที่จะ
ขาย และ 

(2) จ านวน 344,762,607 บาท ส าหรบัการช าระราคาค่าหุน้ R9 ที่จะ
ขาย 
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2. ค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง กล่าวคือ เงินที่ผูซ้ือ้จะช าระ
ใหแ้ก่ผูข้ายเพื่อตอบแทนการโอนหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ซึ่งจะเท่ากบัจ านวนหนี้
เงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ท่ีจะโอน  

3. เงินที่ผู้ซือ้จะด าเนินการใหบ้ริษัทเป้าหมายช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ซึ่งจะ
เท่ากบัหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้ท่ีจะช าระคืน 

ทั้งนี ้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงว่า ราคาซือ้ขายหุน้จะถูกปรบัปรุง (Purchase 
Price Adjustment) อีกครัง้หลงัการโอนกรรมสิทธ์ิตามหลกัการท่ีก าหนด 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  าคญั (ส่วน
ของผูซ้ือ้) 

 
 
 
 
 
 
 

 

(1) ผู้ซือ้จัดให้มีการประชุมและได้รับอนุมัติจากที่ประชุมกรรมการและที่
ประชมุผูถื้อหุน้ของผูซ้ือ้ 

(2) ผู้ซือ้ไดจ้ัดหาและไดร้ับแหล่งเงินทุน (Funding) ในการท าธุรกรรมตาม
สญัญาฉบบันี ้กล่าวคือ 
ก. การไดร้บัอนุมตัิสญัญากูย้ืมเงินที่บริษัทเป้าหมายมีอยู่ในปัจจุบันตาม
เงื่อนไขและขอ้ตกลงที่ผูซ้ือ้เห็นชอบ  

ข. การออกหุ้นเพิ่มทุนของผู้ซือ้ผ่านการจัดสรรให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตาม
สดัส่วน 

ค. ไดร้บัการยืนยนัเป็นลายลกัษณอ์กัษรที่ผูกพนัผูล้งทุนหุน้บุริมสิทธิและ
โนเบิลว่าจะลงทนุในหุน้บรุมิสิทธิของ R9 แลว้ 

ง. ผูซ้ือ้หรือตวัแทนของผูซ้ือ้มีเงินเพียงพอในจ านวนที่ไม่นอ้ยกว่าราคาซือ้
ขายแลว้ 

(3) KK ไดโ้อนขายที่ดินใหแ้ก่ผูข้ายหรือบุคคลที่ผูข้ายก าหนด และไดร้บัช าระ
ราคาซือ้ขายครบถว้นแลว้ตามรายละเอียดที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายหุน้ 

(4) มีการแกไ้ขและจดทะเบียนภาระจ ายอมเพื่อประโยชนข์องที่ดินของบรษิัท
เป้าหมายตามรายละเอียดที่ก าหนดไวใ้นสญัญาซือ้ขายหุน้แลว้ 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ส  าคญั (ส่วน
ของผูข้าย) 

 

(1) ค ารบัรองและค ารบัประกนัของผูซ้ือ้ถกูตอ้งและเป็นจริงทุกประการ ณ วนัที่
ท  าสัญญาฉบับนี ้ตลอดเวลาไปจนถึง ณ วันโอนกรรมสิทธ์ิ (เวน้แต่กรณีท่ี
ระบวุนัอื่นใดไวแ้จง้ชดั) และผูซ้ือ้ปฏิบตัิตามสญัญาฉบบันีท้กุประการ 

(2) คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายบรรลุข้อตกลงเก่ียวกับข้อก าหนดและเงื่อนไขของ
สัญญาจ้างบริหารโครงการที่จะต้องท าขึ ้นระหว่างโนเบิลและบริษัท
เป้าหมายแลว้ 

หลกัประกนัในการปฏิบตัิหนา้ที่
ของผูซ้ือ้ 

 

• บริษัทฯ ตอ้งด าเนินการวางเงินมัดจ าใหก้ับผูข้ายเพื่อเป็นหลักประกันใน
การท าสญัญาจ านวน 15 ลา้นบาท ณ วนัลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้ และ 

• ในวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2566 ซึ่งเป็นวนัท่ีคู่สญัญาคาดว่าเงื่อนไขบงัคับก่อน
จะเสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ ตอ้งวางเงินมัดจ าเพิ่มเติมจ านวน 50 ลา้นบาท
ใหก้บัผูข้ายเพื่อเป็นหลกัประกนัในกรณีที่ไม่สามารถช าระราคาตามสญัญา
ซือ้ขายหุน้ได ้เนื่องจากทางผูข้ายจะมีตน้ทุนในการปรบัโครงสรา้งบรษิัทให้
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เป็นไปตามขอ้ตกลงในสัญญาซือ้ขายหุน้ ซึ่งตน้ทุนในการปรบัโครงสรา้ง
ดงักล่าวจะเกิดขึน้ภายในวนัเดียวกนันัน้ 
หากภายหลังบริษัทฯ ไม่สามารถที่จะจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมแก่ผู้ขายได้
ภายในวนัที่ 10 สิงหาคม 2566 ทางผูข้ายจะยึดเงินมดัจ าดงักล่าวทัง้หมด 
และ บรษิัทฯ จะตอ้งจ่ายดอกเบีย้บน ยอดที่ตอ้งจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมใหแ้ก่
ผู้ขาย ในอัตราดอกเบีย้เท่ากับรอ้ยละ 11 ต่อปี นับจากวันที่ 1 สิงหาคม 
2566 

ขอ้ปฏิบตัิและหนา้ที่ภายหลงัวนั
โอนกรรมสิทธ์ิ (Post-Completion 
Obligation) 
 

การปรบัปรุงราคาซือ้ขาย (Purchase Price Adjustment) 

(1.1) คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงว่าราคาซือ้ขายหุน้ส าหรบัหุน้ที่จะขายในแต่
ละบริษัทเป้าหมายจะถูกปรบัปรุงหลงัวนัโอนกรรมสิทธ์ิ ใหส้อดคลอ้ง
กบัผลลพัธท์ี่ไดจ้ากการปรบัปรุง 

(1.2) ผูข้ายจะจัดท า Completion Account โดยการปรบัปรุง Pro Forma 
Account ตามข้อมูล ณ วันโอนกรรมสิทธ์ิ เพ่ือให้พรอ้มส าหรับการ
ตรวจสอบของผู้ตรวจสอบบัญชีอิสระภายใน 30 วัน โดยจะต้อง
ด าเนินการตรวจสอบใหแ้ลว้เสร็จและน าส่งรายงานภายใน 30 วนันบั
จากวันที่ผู้ขายจัดท า Completion Account แลว้เสร็จและจะน าส่ง
ใหแ้ก่คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายใหถื้อเป็นผลตรวจสอบท่ีเป็นเอกฉนัทภ์ายใน 
15 วันนับจากวันกระทบยอดคู่สัญญาจะช าระราคาส่วนที่มีการ
ปรบัปรุงราคาซือ้ขายหุน้ตามหลกัการ 

การโอนท่ีดินภาระจ ายอม โอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินภาระจ ายอมใหแ้ก่นิติบคุคล
อาคารชดุโครงการคคูตหรือบคุคลอื่น หรือ ยกที่ดินภาระจ ายอมใหเ้ป็นทาง
สาธารณประโยชนเ์พื่อประโยชน ์ 
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4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

4.1. ขอ้มลูทั่วไปของ KK และ R9 

 KK R9 
ชื่อบรษิัท บรษิัท คคูต สเตชั่น อลัไลแอนซ ์จ ากดั (“KK”) บรษิัท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากดั 

(“R9”) 
ที่ตัง้ ถนนล าลกูกา ต าบล ล าลกูกา อ าเภอล าลกูกา 

ปทมุธานี 
ถนนพระรามเกา้ แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ย
ขวาง กรุงเทพมหานคร 

เลขทะเบียนนิติบคุคล 0105558100752 0105559195684 
วนัจดทะเบียนบรษิัท 19 มิถนุายน 2558 22 ธันวาคม 2559 
กรรมการ 1.นายอรรถวิทย ์เฉลิมทรพัยากร 

2. นางอรนชุ อิติโกศิน 
3.นางลาภิกา ศศะนาวิน 
4. นายสรุยทุธ ทวีกลวุฒัน ์

1.นายอรรถวิทย ์เฉลิมทรพัยากร 
2. นายธีรพล วรนิธิพงศ ์
3.นางลาภิกา ศศะนาวิน 
4. นายสรุยทุธ ทวีกลวุฒัน ์

ทนุจดทะเบียน (บาท) 300,000,000 768,000,000 
ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 
(บาท) 

300,000,000 768,000,000 

ชื่อโครงการ นิว ครอส คคูต สเตชั่น นิว ดิสทรคิ อาร ์9  
ลกัษณะโครงการ โครงการคอนโดมิเนยีม Low-rise สงู 7-8 ชัน้

จ านวน 6 อาคาร 
โครงการคอนโดมิเนยีม High-rise สงู 33 

ชัน้ และ 41ชัน้ จ านวน 2 อาคาร 
จ านวนยนูิตทัง้หมด 1,202 ยนูิต 1,442 ยนูิต 
สดัส่วนที่ขายแลว้/1 รอ้ยละ 100 รอ้ยละ 82 
มลูค่าโครงการ  2,103,990,000 บาท 6,518,762,060 บาท 
ความคืบหนา้ในการ
ก่อสรา้ง/1 

รอ้ยละ 10.31 รอ้ยละ 11.33 

คาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็ ไตรมาสที่ 1 ปี 2567 ไตรมาสที่ 1 ปี 2568 
หมายเหต ุ/1 ขอ้มลู ณ 30 เมษายน 2566 

รายชื่อผูถื้อหุน้ KK ณ วนัท่ี 3 มกราคม 2566  

 

 

รายชื่อผูถื้อหุน้ จ านวนหุน้ รอ้ยละ 
1. บรษิัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากดั 1,499,997 50.00 
2. นางลาภิกา ศศะนาวิน 3 0.00 
3. บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 1,500,000 50.00 

รวม 3,000,000 100.00 
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รายชื่อผูถื้อหุน้ R9 หุน้  ณ วนัท่ี 3 มกราคม 2566  
รายชื่อผูถื้อหุน้ จ านวนหุน้ รอ้ยละ 

1. บรษิัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากดั 3,839,998 50.00 
2. นางลาภิกา ศศะนาวิน 2 0.00 
3. บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) 3,840,000 50.00 

รวม 7,680,000 100.00 
 

4.2. ขอ้มลูทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงินของ KK 
KK งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบแสดงฐานะการเงิน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 
สินทรัพย ์     
สินทรัพยห์มุนเวียน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด                             0.13                            17.81  51.95                              -    
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น                                   -                            12.42  22.98                              -    

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์                                  -                      1,226.89  1,354.09 805.21  

ภาษีหกั ณ ที่จ่ายจ่ายล่วงหนา้                             0.00                             0.00  0.00 0.00  

ค่าธรรมเนียมการกูย้ืมตดัจ่าย - - - 0.31 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ (Management 
Fee) 

                                  -                                     -    -                        6.00  

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น - - - 13.46 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน  0.13   1,257.12  1429.02 824.98 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน     

อปุกรณ ์                                  -                              40.44  41.84                              -    

ที่ดินรอพฒันา                      1,111.58                                   -    -                              -    
สินทรพัยจ์ากตน้ทนุใหไ้ดม้าซึ่งสญัญา                                  -                                5.38  -                      70.27  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น - - 64.63 - 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  1,111.58   45.82  106.47  70.27  
รวมสินทรัพย ์  1,111.71   1,302.93  1535.49 895.24  
หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น     
หนีส้ินหมุนเวียน     

เงินกูย้ืมจากผูถ้ือหุน้                      1,162.63                         392.69  397.69                    331.78  
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น                             0.10                          174.32  148.44                          -  

รายไดร้บัล่วงหนา้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

                                 -                            102.07  187.20 175.83  

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย                                   -                                      -    141.14                        1.30  

ดอกเบีย้คา้งจ่าย  -     -    0.10  0.03  

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น                             0.00                              0.09  2.37                              -    

ประมาณการเงินคืนลกูคา้ - - - 0.30 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน                     1,162.73                         669.17  876.94 509.24 
หนีส้ินไม่หมุนเวียน     
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 
สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

                                -                            598.79  655.00                    420.57  
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KK งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 
งบแสดงฐานะการเงิน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

ค่าธรรมเนียมการใหกู้ย้ืม (Front end 
Fee) 

 -     -    -  (0.72) 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน                                   -                            598.79  655.00 419.85                    
รวมหนีส้ิน                      1,162.73                       1,267.96  1531.93                    929.08  
ส่วนของผู้ถือหุ้น     

หุน้สามญัออกจ าหน่ายและช าระเต็ม
มลูค่าแลว้ 

                        100.00                          300.00  300.00                     300.00  

ก าไรสะสม  (151.01)  (265.03) (296.44)  (333.83) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  (51.01)  34.97  3.56  (33.83) 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  1,111.71   1,302.93  1535.49  895.24  

หมายเหต ุ/1 งบการเงินเสมือนตามที่ไดร้บัโอนจากผูข้ายก่อนการเพ่ิมทนุหุน้บริุมสิทธิ์และการกูย้ืมเงินจากธนาคารเพ่ือคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ 

งบก าไรขาดทนุของ KK 
KK งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบก าไรขาดทุน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์  -     -    - 1298.84  

รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา - - - 0.39 
ดอกเบีย้รบั  0.00   0.07  -  -    

รายไดอ้ื่น  -     0.40  -  -    
รวมรายได้  0.00   0.47  - 1,299.23 

ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์  -     -    - 1,122.34  
ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย  -     27.72  2.35 55.13  

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  0.30   80.35  29.06  190.36  
รวมค่าใช้จ่าย  0.30   108.07  31.40 1,367.83  
ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงาน  (0.30)  (107.60) (31.40)  (68.60) 

ตน้ทนุทางการเงิน - เงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน 

 25.19   6.42  -  0.20  

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนรายได้(ค่าใช้จ่าย)
ภาษีเงินได้ 

 (25.49)  (114.02) (31.40)  (68.80) 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี  (25.49)  (114.02) (31.40)  (68.80) 

หมายเหต ุ/1 งบการเงินเสมือนตามที่ไดร้บัโอนจากผูข้ายก่อนการเพ่ิมทนุหุน้บริุมสิทธิ์และการกูย้ืมเงินจากธนาคารเพ่ือคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ 

งบแสดงฐานะทางการเงิน R9  
PR9 งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบแสดงฐานะการเงิน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 
สินทรัพย ์     
สินทรัพยห์มุนเวียน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  5.61   104.65  99.25  -    

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น  -     101.24  132.29  0.00  

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์  1,908.30   2,058.74  2,144.22 2527.64  

ภาษีหกั ณ ที่จ่ายจ่ายล่วงหนา้  0.00   0.00  0.00  0.00  

ค่าธรรมเนียมการกูย้ืมตดัจ่าย - - - 0.54 

ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ (Management 
Fee) 

 -     -    -  12.00  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน  1,913.91   2,264.64  2375.76 2540.18 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน     

อปุกรณ ์  13.03   18.95  17.31  18.64  
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PR9 งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 
งบแสดงฐานะการเงิน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  81.34   120.19  127.56 160.75 

สินทรพัยจ์ากตน้ทนุใหไ้ดม้าซึ่งสญัญา  -     204.02  -  275.67  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น - - 269.32 - 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน  94.37   343.17  414.19 455.06 

รวมสินทรัพย ์  2,008.28   2,607.80  2789.93 2995.23 

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น     
หนีส้ินหมุนเวียน     

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น  46.29   64.11  3.44 -  

รายไดร้บัล่วงหนา้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

 0.10   739.40  908.36 942.42  

เงินกูย้ืมจากผูถ้ือหุน้  440.81   357.63  311.63  833.11  

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย   -    187.40 1.05  

ดอกเบีย้คา้งจ่าย  -     -    0.14  0.14  
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  0.10   1.87  0.88  -    

ประมาณการเงินคืนลกูคา้ - - - 0.15 
รวมหนีส้ินหมุนเวียน  487.30   1,163.00  1411.85 1776.87  
หนีส้ินไม่หมุนเวียน     

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 
สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

 1,085.00   1,081.91  1126.96 1322.99  

ค่าบริหารงานคา้งจ่าย-บริษัทที่เกี่ยวขอ้ง
กนั 

 -     82.30  -  -    

ค่าธรรมเนียมการใหกู้ย้ืม (Front end 
Fee) 

 -     -    -  (2.67) 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน  1,085.00   1,164.22  1126.96 1320.32 
รวมหนีส้ิน  1,572.30   2,327.22  2538.81 3097.19 
ส่วนของผู้ถือหุ้น     

หุน้สามญัออกจ าหน่ายและช าระเต็ม
มลูค่าแลว้ 

 768.00   768.00  768.00  768.00  

ก าไรสะสม  (332.02)  (487.41) (516.88)  (869.96) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  435.98   280.59  251.12  (101.96) 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  2,008.28   2,607.80  2,789.93  2995.23  

หมายเหต ุ/1 งบการเงินเสมือนตามที่ไดร้บัโอนจากผูข้ายก่อนการเพ่ิมทนุหุน้บริุมสิทธิ์และการกูย้ืมเงินจากธนาคารเพ่ือคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ 

 

งบก าไรขาดทนุของ R9 
PR9 งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 

งบก าไรขาดทุน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา  -     -    1.01  1.03  

รายไดด้อกเบีย้  0.01   0.47  -  -    

รายไดอ้ื่น  -     0.52  -  -    

รวมรายได้  0.01   0.99  1.01  1.03  

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย  5.90   41.69  2.52 64.79  

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  20.56   152.47  35.33  359.35 

รวมค่าใช้จ่าย  26.46   194.16  37.85  424.13 

ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงาน  (26.45)  (193.17) (36.84)  (423.11) 
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PR9 งบการเงินตรวจสอบประจ าปี งบการเงินประจ าไตรมาส งบการเงินเสมือน/1 
งบก าไรขาดทุน สิน้สุด 31 ธ.ค. 2564 สิน้สุด 31 ธ.ค. 2565 สิน้สุด 31 มี.ค. 2566 31 ก.ค. 2566 

ตน้ทนุทางการเงิน - เงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน 

 59.56   1.08  - -  

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้  (86.01)  (194.24) (36.84)  (423.11) 

รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้  (32.29)  (38.85) (7.37)  (40.55) 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี  (53.72)  (155.39) (29.47)  (382.55) 

หมายเหต ุ/1 งบการเงินเสมือนตามที่ไดร้บัโอนจากผูข้ายก่อนการเพ่ิมทนุหุน้บริุมสิทธิ์และการกูย้ืมเงินจากธนาคารเพ่ือคืนเงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ 

 

5. การค านวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์

การค านวณขนาดรายการตามประกาศเรื่องรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ โดยบริษัทฯ ใชข้อ้มลูตามงบ
การเงินตรวจสอบประจ าปี 2565 ของบริษัทฯ สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ซึ่งผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชีรบั
อนุญาตจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด และมลูค่ารวมส่ิงตอบแทนจากงบการเงินตรวจสอบประจ าปี 2565 ของ KK 
และ R9 สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565  ที่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตจากบริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์ู
เปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั ในการค านวณขนาดรายการ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

หลักเกณฑ ์ สูตรค านวณ การค านวณ ขนาด

รายการ 

1. เกณฑม์ลูค่า

สินทรพัยท์ี่มีตวัตน

สทุธิ (Net Tangible 

Asset :NTA) 

NTA ของสินทรพัยท่ี์ไดม้า x สดัส่วนท่ีไดม้า x 100 

NTA ของบริษัทฯ 

127,113,607 x 100% x 

100 

912,392,000 

13.93% 

2. เกณฑก์ าไรสทุธิ

จากการด าเนินงาน 

ก าไรสทุธิของสินทรพัยท่ี์ไดม้า x สดัส่วนท่ีไดม้า x 

100 

ก าไรสทุธิของบริษัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได ้

เนื่องจาก KK และ R9 มีผลการด าเนินงาน

ขาดทนุ 

3. เกณฑม์ูลค่ารวมส่ิง

ตอบแทน 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน x 100 

สินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ 

1,735,143,828 x 100 

3,073,447,000 

56.46% 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุ

ที่ออกเพื่อช าระ

ราคาสินทรพัย ์

จ านวนหุน้ท่ีออกเพื่อช าระคา่สินทรพัย ์x 100 

จ านวนหุน้ท่ีออกและช าระแลว้ของบรษิัทฯ 

ไม่สามารถค านวณได ้

เนื่องจาก ไม่มกีารออกหุน้เพื่อช าระค่า

สินทรพัย ์
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ทัง้นี ้มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

งบการเงนิรวม (หน่วย : บาท) 

สินทรพัยร์วม 3,073,447,000 

หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับัญชี, สินทรพัยสิ์ทธิ

การใช,้ สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน) 

49,964,000 

หกั หนีสิ้นรวม 2,111,091,000 

หกั ส่วนของผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ย (NCI) 0 

สินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (NTA)  912,392,000 

ดงันัน้ การเขา้ท ารายการซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง และธุรกรรมการคืนเงินกูย้มื

ผูถื้อหุน้เดิมในครัง้นี ้มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 56.46 ตามเกณฑม์ูลค่ารวมส่ิงตอบแทน โดยค านวณจากงบ

การเงินรายไตรมาสฉบบัสอบทานสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ไม่มีการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย์

ของบริษัทฯ ท่ีเกิดขึน้ระหว่าง 6 เดือนก่อนเขา้ท ารายการในครัง้นีท้ี่ยงัไม่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ดงันัน้ รายการ

ดังกล่าว จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศเรื่อง รายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์กล่าวคือ มีขนาด

รายการเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100 ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งจัดท ารายงานและเปิดเผย

รายการ โดยมีสารสนเทศขัน้ต ่าตามบญัชี 1 ทา้ยประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์และขออนมุตัิการเขา้

ท ารายการดงักล่าวจากผูถื้อหุน้ ซึ่งตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน

เสียงทั้งหมดของผู้ถือหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนไดเ้สีย รวมถึง

แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) ซึ่งตอ้งมีรายชื่อเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน 

ก.ล.ต.  

รายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันเนื่องจากผู้ขายไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ  

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 

31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและ  

การปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546  

 

6. มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขการช าระเงนิ 

มลูค่ารวมส่ิงตอบแทนส าหรบัการลงทุนใน KK และ R9 การรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูท้ี่ KK และ R9 มี

กับผูข้าย และการช าระหนีเ้งินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิมของ KK และ R9 รวมทัง้สิน้คิดเป็นมลูค่าไม่เกิน 1,735,143,828 บาท ดงั

รายละเอียดที่ปรากฏตามขอ้ 3. โดยบรษิัทฯ จะช าระเงินใหแ้ก่ผูข้าย ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนทัง้หมดภายใต้

สญัญาซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์หรือไดร้บัการผ่อนผนัหรือสละสิทธิโดยคู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง และไดม้ีการด าเนินการต่างๆ

เพื่อใหธุ้รกรรมเสร็จสมบูรณต์ามที่ระบุในสัญญาซือ้ขายหุน้แลว้ ทั้งนี ้บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมดังกล่าวจะเสร็จสมบูรณ์

ภายในเดือนกรกฎาคม 2566  
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7. เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ พิจารณามูลค่าลงทุนรวมใน KK และ R9 ซึ่งเป็นมูลค่าที่ตกลงเจรจาระหว่างบริษัทฯ และผูข้ายซึ่งไดแ้ก่ 

NOBLE และ TNL ซึ่งเป็นไปตามการประเมินมลูค่าปัจจบุนัของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) และ

ไดพ้ิจารณาถึงผลตอบแทนจากการลงทนุ (EIRR) ขัน้ต ่าที่บรษิัทฯ ตอ้งการ  

 

8. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าบริษัทฯ จะได้รับ 

บรษิัทฯ คาดว่าการเขา้ลงทนุใน KK และ R9 ตามรายละเอียดที่กล่าวขา้งตน้ซึ่งภายหลงัการเขา้ท ารายการ KK และ 

R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ นั้น จะท าให้บริษัทฯ สามารถรับรูร้ายได้จากการขายห้องชุดจากทั้งสอง

โครงการไดเ้มื่อเริ่มมีการโอนหอ้งชดุหลงัจากก่อสรา้งเสรจ็ ซึ่งคาดว่าจะก่อสรา้งเสรจ็และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุไดใ้น

ไตรมาสที่ 2 ปี 2567 ส าหรบั KK และในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 ส าหรบั R9 ซึ่งท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดไ้ดเ้ร็วกว่า

การเริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่เอง นอกจากนี ้ โครงการทั้ง 2 โครงการดังกล่าว พัฒนาโดยผู้น าด้าน

อสงัหาริมทรพัยอ์ย่าง NOBLE และ TNL ที่มีประสบการณก์ว่า 32 ปีและมีฐานลกูคา้กวา้งขวาง ประกอบกับภายใตช้ื่อ

โครงการ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร ์9 โดย NOBLE ที่เป็นที่รูจ้ักอย่างแพร่หลาย รวมถึงในปัจจุบนัมี

ยอดขายหอ้งชุดประมาณรอ้ยละ 100 และรอ้ยละ 82 ตามล าดบั ดงันัน้ การลงทุนในโครงการทัง้สองจึงถือเป็นการสรา้ง

โอกาสในการขยายการเติบโตของโครงการอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ รวมถึงสรา้งโอกาสในการเพิ่มรายไดแ้ละผลการ

ด าเนินงานอย่างสม ่าเสมอใหก้บับรษิัทฯ ซึ่งสอดคลอ้งกบัวิสยัทศันข์องบรษิัทฯ  

 

9. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการท ารายการ 

แหล่งเงินทนุท่ีใชใ้นการท ารายการ 

แหล่งเงินทนุส าหรบัการเขา้ลงทนุเพื่อซือ้หุน้สามญัและช าระคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ของ KK และ R9 รวมถึงการก่อสรา้ง
ใหแ้ลว้เสรจ็ มีรายละเอียดดงันี ้

แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 

1. เงินเพิ่มทุนที่คาดว่าจะไดร้บัจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนแก่ผูถ้ือ

หุน้ของบริษัทฯ  ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ที่จะท าให้

บริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: 

PPO)  ในครัง้นี ้ 

ประมาณ 623,650,456 บาท 

2. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดยบริษัทฯ ประมาณ 450,000,000, บาท 

3. เงินกูย้ืมจากธนาคารพาณิชยโ์ดย KK และ R9/1 ประมาณ 840,000,000 บาท 

4. การเสนอขายหุน้บรุิมสิทธิโดย R9  ประมาณ 600,000,000 บาท 

รวมทัง้สิน้ 2,513,650,456 บาท 

หมายเหตุ 1/ บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาเงื่อนไขของสญัญาเงินกูก้ับสถาบนัการเงินหลายแห่ง อย่างไรก็ดี ในปัจจุบนั บริษัทฯ 

ไดร้บัการตอบรบัขอเสนอของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งเรียบรอ้ยแลว้  โดยวงเงินดงักล่าว ใชเ้พื่อช าระคืน

เงินกูย้ืมผูถ้ือหุน้ของ KK และ R9 
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10. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ 

คณะกรรมการบรษิัทฯ พิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ท ารายการลงทนุใน KK และ R9 ดงักล่าว รวมถึงการเขา้รบัโอน

สิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูท้ี่ KK และ R9 มีกับผูข้ายตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง รวมถึงธุรกรรมการคืนเงิน

กูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม มีเงื่อนไขและราคาที่เหมาะสม และภายหลังการเขา้ท ารายการในครัง้นี ้KK และ R9 จะมีสถานะเป็น

บริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยโครงการคอนโดมิเนียมดงักล่าวเป็นโครงการที่ เริ่มตน้พฒันาโดยผูพ้ฒันาอสงัหาริมทรพัย์ซึ่ง

เป็นท่ีรูจ้กัแพรห่ลายอย่าง NOBLE และ TNL ภายใตช้ื่อแบรนด ์Nue Cross Khukhot และ Nue District R9 โดยแมว้่าทัง้

สองโครงการจะอยู่ระหว่างกอ่สรา้งซึง่คาดวา่จะแลว้เสรจ็ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 และไตรมาสที่ 1 ปี 2568 ตามล าดบั แต่มี

ยอดขายหอ้งชดุที่สงูโดยโครงการ Nue Cross Khukhot ไดข้ายหอ้งชุดทัง้หมดแลว้(รอ้ยละ 100 ของหอ้งชุดทัง้โครงการ) 

ในขณะที่โครงการ Nue District R9 ขายหอ้งชุดแลว้ประมาณรอ้ยละ 82 ของหอ้งชุดทั้งโครงการ ทั้งนีจ้ะท าใหบ้ริษัทฯ 

สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พัฒนาอสงัหาริมทรพัยด์ว้ยตนเอง  ดงันัน้ คณะกรรมการ

บรษิัทเห็นว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดประโยชนต์่อบรษิัทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ  

 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและ/หรือคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากคววามเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 10 

[คณะกรรมการตรวจไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบรษิัทฯ] 

 
บรษิัทขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 
     
 
                                (นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 

                                  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                         
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สารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุ 
ของบริษทั พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษทัตามสัดสว่นการถือหุน้โดยไม่จดัสรร

ให้ผู้ถือหุน้ทีจ่ะท าใหบ้ริษัทมีหน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  

 

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวนัที่ 25 

พฤษภาคม 2566 ไดม้ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุโดยการตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดจ้ าหน่ายออกและเพิ่มทนุจดทะเบียนของบรษิัทฯ จากทนุ

จดทะเบียนเดิม (หลงัลดทุน) จ านวน 641,469,040 บาทเป็นทุนจดทะเบียนใหม่ไม่เกิน 997,840,729 บาท โดยการออก

หุน้สามญัเพิ่มทนุใหม่จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้มลูค่าตราไวท้ี่หุน้ละ 1.00 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่ม

ทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมาย

ต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในสดัส่วน 1.8 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้สามญัเพิ่มทุนใหม่  ในราคาเสนอขาย

หุน้ละ 1.75 บาท  

 รายละเอียดที่เก่ียวขอ้งกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ปรากฏตาม

แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 3) และสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุน

ของบริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ

หุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) นี ้

1. รายละเอียดการออกและเสนอขาย 

1.1. บริษัทฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้มลูค่าตราไวท้ี่หุน้ละ 1.00 บาท 

โดยเป็นการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้

ที่จะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในราคาหุน้ละ 1.75 บาท

ในสดัส่วน 1.8 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ใหม่  

ในการก าหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรร

ให้ผู้ถือหุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ(Preferential Public Offering: PPO) ข้างต้น  

บริษัทฯ ไดพ้ิจารณาก าหนดราคาตามราคาตลาดของหุน้ โดยก าหนดส่วนลดประมาณรอ้ยละ 5.41 ของราคาถัว

เฉล่ียถ่วงน า้หนกัของหุน้ของบรษิัทฯ ในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย”์) ยอ้นหลงั 15 วนัท า

การติดต่อกนั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการมีมติใหเ้สนอวาระเรื่องการเพิ่มทนุจดทะเบียนต่อที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้

ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาในวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 (ระหว่างวนัที่ 2 พฤษภาคม 2566 ถึง 24 พฤษภาคม 2566) 

ซึ่งเท่ากบั 1.85 บาท (ขอ้มลูจาก SETSMART ตาม www.setsmart.com) 

 

http://www.setsmart.com/
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ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ที่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของ

บรษิัทฯ ที่ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  

ทัง้นี ้การจดัสรรตามสิทธิ มีรายละเอียดวิธีการดงันี ้

(1) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ในรอบแรกมีจ านวน

มากกว่าหรือเท่ากบัหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหผู้ท้ี่จอง

ซือ้เกินกว่าสิทธิและช าระค่าจองซือ้หุน้ดงักล่าวทัง้หมดทุกรายตามจ านวนท่ีแสดงความจ านงจองซือ้เกินกว่า

สิทธิ 

 (2) ในกรณีที่มีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ในรอบแรกมีจ านวน

นอ้ยกว่าหุน้ที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ จองซือ้เกินกว่าสิทธิ จะจดัสรรหุน้ที่เหลือดงักล่าวใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกิน

กว่าสิทธิตามขัน้ตอนดงัต่อไปนี ้

(2.1) จดัสรรตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละราย โดยน าสดัส่วนการถือหุน้
เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณดว้ยจ านวนหุน้ที่เหลือ จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จอง
ซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจดัสรร ทั้งนี ้จ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกิน
จ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซือ้และช าระค่าจองซือ้แลว้ 

(2.2) ในกรณีที่ยงัมีหุน้คงเหลือจากการจัดสรรตามขอ้ (2.1) ใหท้ าการจดัสรรใหแ้ก่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่า
สิทธิแต่ละราย และยงัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้ เกินกว่า
สิทธิแต่ละรายนัน้ โดยน าสดัส่วนการถือหุน้เดิมของผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัน้คูณดว้ย
จ านวนหุน้ที่เหลือจะไดเ้ป็นจ านวนหุน้ที่ผูท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิแต่ละรายมีสิทธิที่จะไดร้บัจัดสรร 
โดยจ านวนหุน้ที่จะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกินจ านวนหุน้ที่ผูถื้อหุน้ แต่ละรายจองซือ้และช าระค่า
จองซือ้แลว้ ทั้งนี ้ใหด้  าเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้กผู้ท้ี่จองซือ้เกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ (2.2) นี ้
จนกระทั่งไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

การจดัสรรหุน้ท่ีจองซือ้เกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ท าใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจองซือ้หุน้สามญั

เพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิรายใดถือหุน้ของบริษัทฯ ในลกัษณะที่ เพิ่มขึน้จนถึงหรือขา้มจดุที่ตอ้งท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัย ์

(Tender Offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่องหลักเกณฑ ์เงื่อนไข 

และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ากิจการและในลกัษณะที่เป็นการฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการถือหุน้ของคนตา่ง

ดา้วตามที่ระบุไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้อยู่ในบริษัทฯ ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 

ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของบรษิัทฯ 
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ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ
หุ้นที่จะท าให้บริษัทฯมีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ดังกล่าวข้างต้น 
คณะกรรมการบริษัทฯ มีสิทธิใชดุ้ลยพินิจพิจารณาไม่เสนอขายหรือไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนดงักล่าวใหแ้ก่บุคคล
ใดหรือผูจ้องซือ้รายใดซึ่งอาจรวมถึงผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา และประเทศอื่นใดตามที่บริษัท
ฯ พิจารณาเห็นสมควร  ซึ่งบริษัทฯ จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี) หากการเสนอขายหรือจัดสรรหุน้สามัญเพิ่มทุน
ดงักล่าวท าให ้หรืออาจเป็นผลให ้ 

(1) เป็นการกระท าที่ขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑ ์หรือระเบียบขอ้บงัคบัใด ๆ ของประเทศไทย หรือต่างประเทศ และ/
หรือขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ หรือ  

(2) บริษัทฯ มีภาระหรือหนา้ที่ตอ้งปฏิบัติหรือตอ้งด าเนินการใด ๆ เพิ่มเติมนอกเหนือจากที่ตอ้งด าเนินการตาม
กฎหมายหรือกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งกับการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมายไทย หรือ  

(3)      ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ หรือเงื่อนไขที่ก าหนดในการเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุ 

ทัง้นี ้บริษัทฯ อาจเสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่บุคคลหรือผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิไดร้บัจดัสรรหุน้รายใดราย
หน่ึงเป็นการเฉพาะก็ไดภ้ายใตข้อ้ยกเวน้ท่ีมีอยูภ่ายใตก้ฎหมายต่างประเทศที่มีผลใชบ้งัคบัอยู่และสามารถด าเนินการ
ไดใ้นเวลานัน้ 

อนึ่ง หากยังมีหุน้สามัญเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  และการ

จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ใหด้  าเนินการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการ

ตดัหุน้สามญัเพิ่มทนุส่วนท่ีคงเหลือจากการเสนอขายทิง้ 

2. วัตถุประสงคข์องการออกหุน้เพิ่มทนุและแผนการใช้เงนิ  

บริษัทฯ มีแผนจะน าเงินจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ านวนไม่

เกิน 623,650,456 บาท เพื่อลงทุนในโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร ์9  

("โครงการคอนโดมิเนียม") โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัทั้งหมดของบริษัท คูคต สเตชั่น อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และ

บริษัท พระราม 9 อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) ซึ่งเป็นบริษัทผูพ้ฒันาและเจา้ของกรรมสิทธ์ิโครงการคอนโดมีเนียมดงักล่าว 

(รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) จากบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล 

อลัไลแอนซ ์จ ากดั (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") และเนื่องจากบรษิัทเป้าหมายมีสญัญาเงินกูท้ี่บริษัท

เป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้บัผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงนิกู้เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") ดงันัน้ 

นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้นัน้ ส าหรบัเงินกูภ้ายใตส้ญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้ายนัน้ (1) 

บริษัทฯ จะเขา้รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้ายส่วนหนึ่ง (“ ธุรกรรมการรับ
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โอนสิทธิเรียกร้อง”) และส าหรบัเงินกูส่้วนท่ีเหลือที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมาใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอน

สิทธิเรียกรอ้ง KK และ R9 จะกูย้ืมเงินธนาคารพาณิชยเ์พื่อช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนดงักล่าวตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่าง

บริษัทเป้าหมายและผูข้าย ("ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม") โดยเงินที่ไดจ้ากเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะ

เป็นส่วนหนึ่งของค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้สองบรษิัท และค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งโดย

เป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผูซ้ือ้และผูข้าย โดยเป็นราคายุติธรรมที่ท  าใหบ้ริษัทฯ ไดร้บัผลตอบแทนที่เหมาะสมขัน้ต ่าที่

บริษัทฯ ตอ้งการ และท าให้บริษัทฯ สามารถรับรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยใ์หม่เอง ทัง้นี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมใน สารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท 

พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1)  

3.  ผลกระทบทีมี่ต่อผู้ถือหุ้นเดิมจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทนุใหแ้ก่ผู้ถือหุน้เดมิตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่
จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นทีจ่ะท าให้บริษัทฯ มีหน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  

3.1 ผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถือหุ้น (Control Dilution)  
ภายหลงัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อสิทธิการออกเสียงของผูถื้อหุน้เดิมซึ่งจะมีสิทธิ
การออกเสียงลดลงไม่เกินรอ้ยละ 35.71 ซึ่งค านวณจากจ านวนหุน้ช าระแลว้ ณ วนัที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่  
4/2566 ณ วนัท่ี 25 พฤษภาคม 2566  โดยสามารถค านวณไดด้งันี ้

= จ านวนหุน้เพิ่มทุน 

 จ านวนหุน้ช าระแลว้ + จ านวนหุน้ที่เพิ่มทนุ (ทัง้หมดในครัง้นี)้ 

= 356,371,689 

 641,469,040+356,371,689 

= รอ้ยละ 35.71 
 

3.2   ผลกระทบต่อราคาหุ้นของบริษัทฯ (Price Dilution) 

ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อราคาของหุน้ของบริษัทฯ ลดลงไม่เกินรอ้ยละ 
2.16 โดยสามารถค านวณผลกระทบ ไดด้งันี ้

= ราคาตลาดก่อนเสนอขาย (P0) – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย (P1) 

 ราคาตลาดก่อนเสนอขาย (P0) 

= 1.86 - 1.82 

 1.86 

= รอ้ยละ 2.15 

 การออกและเสนอขายหุน้เพิ่มทนุที่ออกใหม่ในครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อราคาหุน้ลดลงรอ้ยละ 2.16  
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สตูรการค านวณราคาตลาดก่อนการเสนอขาย (P0)  

 ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย (P0) ค านวณจากราคาถัวเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทฯ ในตลาด 

หลกัทรพัยฯ์ ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกันก่อนวนัที่คณะกรรมการบริษัทมีมติเสนอวาระต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 

1/2566 ของบริษัท ซึ่งตรงกับวนัที่ 25 พฤษภาคม 2566 ( ค านวณระหว่างวนัที่ 2 พฤษภาคม 2566 ถึง 24 พฤษภาคม 2566 

เป็นราคาเท่ากบั 1.86 บาทต่อหุน้) ทัง้นีบ้รษิัทค านวนราคาถวัเฉล่ียถ่วงน า้หนกัมาขอ้มลูราคาปิดประจ าวนัและปรมิาณซือ้ขาย

จาก SETSMART ตาม www.setsmart.com)  

สตูรการค านวณราคาตลาดหลงัเสนอขาย (P1) 

= (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย x จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้) + (ราคาเสนอขาย x จ านวนหุน้ที่เสนอขาย) 

 จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ + จ านวนหุน้ที่เสนอขาย 
 

= [1.86 x 641,469,040] + [1.75 x 356,371,689] 

 [641,469,040 + 356,371,689] 

= 1.82 บาทต่อหุน้ 
 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุ้น (Earnings Per Share Dilution)  
ภายหลังการออกและเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนในครัง้นี ้จะมีผลกระทบต่อผลกระทบต่อก าไรต่อผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ 
ลดลงไม่เกินรอ้ยละ 35.71 โดยสามารถค านวณผลกระทบ ไดด้งันี ้

= EPS ก่อนเสนอขาย –  EPS หลงัเสนอขาย 

 EPS ก่อนเสนอขาย 

= 0.3565 – 0.2292 

 0.2292 

= รอ้ยละ 35.71 

 

 

 

 

 

http://www.setsmart.com/
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4.  ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

ที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัทไดพ้ิจารณาแลว้มคีวามเห็นเก่ียวกบัการเพิ่มทนุครัง้นีใ้นประเด็นต่างๆ ดงันี ้

4.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทนุ 

คณะกรรมการบรษิัท มีความเห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิทัฯ 

ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าให้บริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential 

Public Offering: PPO) ในครัง้นี ้ช่วยใหบ้รษิัทฯ สามารถเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ KK และ R9 ไดซ้ึ่งจะท าใหบ้รษิทัฯ 

สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานจากการขายและโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุของทัง้สอง โครงการหลงัจากที่การ

ก่อสรา้งเสร็จสมบูรณ ์เนื่องจากการเขา้ลงทุนในหุน้สามญัดงักล่าว ส่งผลใหท้ัง้สองบรษิัทมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของ

บรษิัทฯ ที่จะช่วยเสรมิฐานะทางการเงินของบรษิัทฯใหแ้ข็งแกรง่ขึน้ ประกอบกบัมีผลการด าเนินงานท่ีดีขึน้ในอนาคต  

4.2 ความเป็นไปไดข้องแผนการใช้เงนิเพิ่มทนุ และความเพยีงพอของแหล่งเงนิทนุ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า บริษัทฯ มีความแน่นอนในการเขา้ลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม โดยการเขา้

ลงทุนในหุน้สามญัของ KK และ R9 ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้งรวมถึงธุรกรรมการคืนเงินกูย้ืมผูถื้อหุน้เดิม และ

คาดว่าการออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ แบบ Preferential Public Offering: PPO  ที่คาดว่าจะ

ไดร้บัเงินทุนจากการจดัสรรหุน้เพิ่มทุนดงักล่าวภายในเดือนกรกฎาคม 2566 ซึ่งจะส่งผลใหบ้ริษัทฯ ไดร้บัเงินทุนเพื่อ

ลงทุนตามแผนการ และสามารถน าเงินมาใชใ้นการช าระค่าหุ้นสามัญของ KK และ R9 ได ้และช าระค่าตอบแทน

ธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง โดยบริษัทฯ คาดว่าเงินจากการเสนอขายหุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะเพียงพอส าหรบัการ

เขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ KK และ R9 และช าระค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง 

อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯ ไม่ไดร้บัเงินจากการเพิ่มทนุในครัง้นีจ้ะส่งผลใหบ้ริษัทฯ อาจสญูเสียโอกาสในการลงทนุใน

โครงการคอนโดมิเนียม ตามแผนของบริษัทฯ โดยบริษัทจะสามารถหาแหล่งเงินทนุเพิ่มเติมได ้เช่น จากการกู้สถาบนั

การเงินเพิ่มเติม หรือ การออกหุน้กู ้หรืออาจจะพิจารณาระดมทุนในส่วนของผูถื้อหุน้ในรูปแบบอื่น เพื่อมาลงทุนตาม

แผนการใชเ้งินต่อไป 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน แผนการใช้เงนิ รวมทัง้ความเพียงพอของแหลง่เงนิทนุในกรณีทีเ่งนิทีไ่ด้
จากการเสนอขายหุน้ไม่ครอบคลุมงบประมาณทัง้หมดทีต่้องใช้ในการด าเนินการตามแผน  

คณะกรรมการบริษัท เห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)  ในครัง้นี ้มี

ความเหมาะสม และเป็นไปเพื่อประโยชนส์งูสดุของบริษัทฯ และผูถื้อหุน้ทัง้หมด เนื่องจาก บริษัทฯ มีแผนที่จะน าเงิน

จากการระดมทนุครัง้นีม้าใชต้ามรายละเอียดวตัถปุระสงคก์ารเงินตามขอ้ 3. 
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4.4 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะทางการเงินและผล 
การด าเนินงานโดยรวมของบริษัทฯ อันเน่ืองมาจากการเพิ่มทุน 

 คณะกรรมการบรษิัท พิจารณาแลว้เห็นว่า การออกและเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วน โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯมีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) เป็นการ

รองรบัการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในปัจจุบนัและการขยายธุรกิจต่อไปในอนาคต ทัง้นี ้ภายหลงัจากการน าเงินเพิ่ม

ทนุมาลงทนุในโครงการคอนโดมิเนียม รวมถึง การเขา้ซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 ซึ่งภายหลงัการเขา้ท ารายการ KK 

และ R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ จะท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการขายหอ้งชุดจากทัง้สอง

โครงการไดเ้มื่อเริ่มมีการโอนหอ้งชุดหลงัจากก่อสรา้งเสร็จ ซึ่งคาดว่าจะก่อสรา้งเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุ

ไดใ้นไตรมาสที่ 2 ปี 2567 ส าหรบั KK และในไตรมาสที่ 1 ปี 2568 ส าหรบั R9 ซึ่งท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดไ้ด้

เร็วกว่าการเริ่มพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยใ์หม่เอง นอกจากนี ้โครงการทัง้สองโครงการดงักล่าว พฒันาโดยผูน้  า

ดา้นอสังหาริมทรัพยอ์ย่าง NOBLE และ TNL ที่มีประสบการณก์ว่า 32 ปีและมีฐานลูกคา้กวา้งขวาง ประกอบกับ

ภายใตช้ื่อโครงการ นิว ครอส คคูต สเตชั่น และ นิว ดิสทรคิ อาร ์9 โดย NOBLE ที่เป็นท่ีรูจ้กัอย่างแพรห่ลาย รวมถึงใน

ปัจจุบนัมียอดขายหอ้งชุดประมาณรอ้ยละ 100 และรอ้ยละ 82 ตามล าดบั ดงันัน้ การลงทุนในโครงการทัง้สองจึงถือ

เป็นการสรา้งโอกาสในการขยายการเติบโตของโครงการอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ รวมถึงสรา้งโอกาสในการเพิ่ม

รายไดแ้ละผลการด าเนินงานอย่างสม ่าเสมอใหก้บับรษิัทฯ ซึ่งสอดคลอ้งกบัวิสยัทศันข์องบรษิัทฯ  

นอกจากนี ้ ก่อนเข้าท ารายการดังกล่าว บริษัทฯ ได้มีการตรวจสอบกิจการของ KK และ R9 ทั้งในด้านบัญชี 
(Accounting Due Diligence) ทางดา้นภาษี (Tax Due Diligence) ดา้นกฎหมาย (Legal Due Diligence) และดา้น
ตน้ทุนการก่อสรา้ง (Construction Due Diligence) เรียบรอ้ยแลว้ โดยบริษัทฯ จะสามารรถรับรูร้ายไดแ้ละผลการ
ด าเนินงานของ KK และ R9 จากการขายและโอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุของทัง้สองโครงการหลงัจากที่การก่อสรา้งเสร็จ
สมบูรณ์ ทั้งนี ้ เนื่องจากการลงทุนในหุ้นสามัญของ  KK และ R9 จะมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดย
คณะกรรมการ และผู้บริหารจะด าเนินงานให้ KK และ R9 จัดท างบการเงินในมาตรฐานเดียวกับบริษัทฯ ต่อไป 

นอกจากนี ้ บริษัทฯ มีความพร้อมทั้งด้านบุคลากร และองค์ความรู้ในการเข้าด าเนินธุรกิจพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรพัยท์ี่เป็นคอนโดมิเนียม ซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัทฯ มีความคุน้เคย และเขา้ใจพืน้ฐานของการประกอบธุรกิจ
ดังกล่าวไดเ้ป็นอย่างดี จึงส่งผลใหบ้ริษัทมั่นใจว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวจะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบ
ธุรกิจ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ อีกทัง้ยงัช่วยเพิ่มความแข็งแกรง่ทัง้ในเชิงโครงสรา้งทางการเงนิ 
ซึ่งจะช่วยเพิ่มความยืดหยุ่นทางการเงินในการด าเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการเห็นว่าการเพิ่ม
ทนุดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบธุรกิจ ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ 
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5. ค ารับรองของคณะกรรมการบริษัท 

ในกรณีที่กรรมการของบริษัทคนใดไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค ์และข้อบังคับของบริษัท ฯ 

ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัทฯ ในเรื่องที่

เก่ียวกับการเพิ่มทุนในครัง้นี ้ โดยกระท าการหรือละเวน้กระท าการใดอันเป็นการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ดงักล่าวและก่อใหเ้กิด

ความเสียหายแก่บริษัทฯ ผูถื้อหุน้สามารถฟ้องรอ้งเรียกค่าสินไหมทดแทนจากกรรมการคนดงักล่าวแทนบริษัทฯ ไดต้าม

มาตรา 85 แห่งพระราชบญัญัติบรษิัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้หากการกระท า

หรือการละเวน้การกระท าใดของกรรมการอนัเป็นการไม่ปฏิบตัิหนา้ที่ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบั

ของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยความซื่อสตัยส์จุริตและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชนข์องบริษัท ในเรื่องที่

เก่ียวกบัการเพิ่มทนุในครัง้นี ้จนเป็นเหตใุหก้รรมการ ผูบ้รหิารหรือบคุคลที่มีความเก่ียวขอ้งไดป้ระโยชนไ์ปโดยมิชอบ ผูถื้อ

หุน้คนหนึ่งหรือหลายคนซึ่งถือหุน้ในบริษัท และมีสิทธิออกเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของจ านวนสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัทฯ สามารถใชสิ้ทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จากกรรมการนั้นแทนบริษัทฯ ได ้ตามมาตรา 89/18 แห่ง

พระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

ในการนีค้ณะกรรมการบริษัทขอรบัรองว่าคณะกรรมการบริษัทฯ ไดใ้ชค้วามระมดัระวงัในการด าเนินการพิจารณาและ

ตรวจสอบขอ้มลูที่ไดร้บัจากผูล้งทนุส าหรบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตาม

สัดส่วน โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: 

PPO) โดยก าหนดราคาเสนอขายไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ และมีความเห็นว่าการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ มีความ

เหมาะสม  

บรษิัทฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

             ขอแสดงความนบัถือ 
     
 
                               (นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 

                                  กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                         
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แบบรายงานการเพิ่มทุน 
บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

วันที ่ 26 พฤษภาคม 2566 
 

ขา้พเจา้ บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานมติที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่  4/2566 
ซึ่งประชมุเมื่อวนัท่ี  25 พฤษภาคม 2566 เก่ียวกบัการลดทนุ เพิ่มทนุและจดัสรรหุน้เพิ่มทนุ ดงัต่อไปนี ้

1. การลดทุน 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมตัิ

การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน  31,679,911 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 673,148,951 บาท เป็นทุนจดทะเบียน
จ านวน 641,469,040 บาท โดยการตัดหุน้สามัญที่ยังไม่ไดจ้ าหน่ายออกจ านวน 31,679,911 หุน้มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 
บาท  
2. เพิ่มทุน   

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติ 
การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ านวน  356,371,689 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม  641,469,040  บาท เป็นทุนจดทะเบียน
จ านวน  997,840,729 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน  356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท โดยเป็น
การเพิ่มทนุในลกัษณะดงันี ้ 

สรุปไดด้งัตารางนี ้
การเพิ่มทนุ ประเภท

หลักทรัพย ์
จ านวนหุ้น (หุน้) มูลค่าทีต่ราไว้ 

(บาทต่อหุน้) 
รวม (บาท) 

 แบบก าหนดวตัถปุระสงค์
ในการใชเ้งินทนุ 

หุน้สามญั 
หุน้สามญั 
หุน้บรุมิสิทธิ 

356,371,689  1.00 356,371,689 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate)  

หุน้สามญั 
หุน้บรุมิสิทธิ 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

 
3. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
3.1 แบบก าหนดวัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิทุน 

จัดสรรให้แก ่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม:ใหม)่ 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุน้) 

วัน เวลา จอง
ซือ้และช าระเงนิ

ค่าหุน้ 

หมายเหต ุ

เพื่อออกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อ
หุ้นสามัญเดิมของบริษัทฯ ตาม
สัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรร

ไม่เกิน 
356,371,689 

1.8 หุน้เดิม ต่อ 
1 หุน้สามญั
เพิ่มทนุใหม ่

1.75 บาทต่อ
หุน้ 

หมายเหต ุ(1) หมายเหต ุ
(2) 



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 

2 

 

จัดสรรให้แก ่ จ านวนหุ้น 
 

อัตราส่วน 
(เดิม:ใหม)่ 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุน้) 

วัน เวลา จอง
ซือ้และช าระเงนิ

ค่าหุน้ 

หมายเหต ุ

ให้ผู้ถือหุ้นท่ีจะท าให้บริษัทฯ มี
หนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ  
( Preferential Public Offering: 
PPO) โดยผู้ถือหุ้นสามารถจอง
ซือ้หุน้สามัญที่ออกใหม่เกินกว่า
สิทธิได ้
ทั้งนี ้ คณะกรรมการบริษัทฯ มี
สิทธิใช้ดุลยพินิจพิจารณาไม่
เสนอขายหรื อไม่ จัดสรรหุ้น
สามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่
บุคคลใดหรือผูจ้องซือ้รายใด ซึ่ง
อาจรวมถึ งผู้ ถื อหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ ในประเทศสหรฐัอเมรกิา 
และประเทศอื่นใดตามที่บริษัทฯ 
พิจารณาเห็นสมควร ซึ่งบริษัทฯ 
จะแจง้ใหท้ราบต่อไป (หากมี)  

หมายเหตุ: 
(1) คณะกรรมการบรษิัทมีมติอนมุตัิเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมตัิมอบหมายใหป้ระธานเจา้หนา้ที่บริหาร หรือผูร้บั

มอบอ านาจจากประธานเจา้หนา้ที่บริหาร มีอ านาจพิจารณาและด าเนินการในเรื่องต่าง ๆ ที่จ  าเป็นเก่ียวขอ้ง และ/หรือ 

ต่อเนื่องกบัการเพิ่มทนุและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุของบรษิัทฯ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงเรื่องดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ก าหนด แกไ้ข เพิ่มเติม เงื่อนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการออก เสนอขาย จดัสรรและจองหุน้สามัญ

เพิ่มทนุซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะ การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนในคราวเดียวทัง้จ านวนหรือหลายคราว จ านวนหุน้ที่

เสนอขาย ระยะเวลาการเสนอขาย การจองซือ้ การช าระเงินค่าหุน้ตลอดจนก าหนดเงื่ อนไขและรายละเอียดอื่นใดที่

เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทนุใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขาย

หลกัทรพัย ์

(ข) เขา้เจรจาท าความตกลงและลงนามในเอกสารและสญัญาต่าง ๆ  ที่เก่ียวขอ้งรวมทัง้มีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ 

ที่เก่ียวขอ้งกับการออกเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนขา้งตน้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการจดัเตรียมการลง

นามในแบบค าขออนุญาต หนังสือบอกกล่าว ตลอดจนตราสาร หรือเอกสารใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการเพิ่มทุนและ  

การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งรวมถึง การรบัรองเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง การติดต่อการยื่น และ/หรือ 
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การรบัเอกสารต่อเจา้หนา้ที่หรือตวัแทนของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ 

เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(ค) ด าเนินการอื่นใดที่จ  าเป็น เก่ียวขอ้ง และ/หรือ ต่อเนื่องกับการเพิ่มทุนและการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
โดยปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย และ/หรือ กฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

(2) คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิใหเ้สนอต่อที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุน้

สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดงันี ้การจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวนไม่เกิน 356,371,689 หุน้ มลูค่าที่ตราไว้

หุน้ละ 1 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบรษิัทฯ ตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตาม

กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) ในราคาหุน้ละ 1.75 บาท โดยจะเสนอขายในอตัราส่วน 1.8 

หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ 

ทั้งนี ้ผูถื้อหุน้อาจจองซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ได ้โดยที่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่จองซือ้

เกินกว่าสิทธิจะไดร้บัการจดัสรรหุน้ที่จองซือ้เกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุน้เหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ที่

ไดจ้องซือ้ตามสิทธิครบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ และจะเป็นราคาเดียวกนักบัหุน้ท่ีไดร้บัการจดัสรรตามสิทธิ  
 

รายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนของบรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้ โดยไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ที่ตาม
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 2) 

3.2 แบบมอบอ ำนำจทั่วไป (General Mandate) 
 - ไม่มี – 

4. ก าหนดวันประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการลดทุน เพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
ก าหนดวันประชุมสามัญวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่  1/2566 ในวันที่  29 มิถุนายน 2566 เวลา 16.00 น. ผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) โดย 

 ก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในกำรเขำ้รว่มประชมุผูถื้อหุน้ (Record date) ในวนัที่ 9 มิถนุำยน 
2566 

 ก ำหนดวนัปิดสมดุทะเบียนพกักำรโอนหุน้เพื่อสิทธิในกำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ตัง้แต่วนัที่................ 
จนกว่ำกำรประชมุผูถื้อหุน้ดงักล่ำวจะแลว้เสรจ็ 

 
5. การขออนุญาตลดทุน เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุนต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องและเงื่อนไข 

การขออนุญาต 
5.1 บรษิัทฯ จะตอ้งจดทะเบียนลดทนุจดทะเบียน เพิ่มทนุจดทะเบียน แกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือบรคิณหส์นธิของบรษิัทฯ และ

การเปล่ียนแปลงทนุจดทะเบียนช าระแลว้ของบรษิัทฯ ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ 
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5.2 บริษัทฯ จะตอ้งขออนุมตัิต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขออนุมัติใหร้บัหุน้สามัญเพิ่มทุนเป็นหลักทรพัย  ์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามขอ้บังคบัและหลักเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งของตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย 

6. วัตถุประสงคข์องการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนทีเ่พิ่ม  
บริษัทฯ มีแผนจะน าเงินจากการเสนอขายหุน้สามัญเพิ่มทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุน้  

โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ที่จะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) จ านวนไม่
เกิน 623,650,456 บาท เพื่อลงทุนในโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิสทริค อาร ์9 ("โครงการ
คอนโดมิเนียม") โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัทั้งหมดของบริษัท คูคต สเตชั่น อัลไลแอนซ ์จ ากัด (“KK”) และบริษัท พระราม 9 
อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“R9”) โดยช าระค่าหุน้เป็นเงินสดจ านวนเงินรวม 573,251,877 บาท ("ธุรกรรมการซือ้หุ้น") ซึ่งเป็นบรษิัท
ผูพ้ฒันาและเจา้ของกรรมสิทธ์ิโครงการคอนโดมีเนียมดงักล่าว (รวมเรียกว่า “บริษัทเป้าหมาย”) จากบรษิัท โนเบิล ดีเวลลอป
เมนท ์จ ากัด (มหาชน) (“NOBLE”) และบริษัท ทีเอ็นแอล อลัไลแอนซ ์จ ากัด (“TNL”) (รวมเรียก “ผู้ขาย” หรือ "ผู้ถือหุ้นเดิม") 
และเนื่องจาก บริษัทเป้าหมายมีสญัญาเงินกูท้ี่บริษัทเป้าหมาย (ในฐานะผูกู้)้ ท าไวก้ับผูข้าย (ในฐานะผูใ้หกู้)้ ("สัญญาเงินกู้

เดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผู้ขาย") ดงันัน้ นอกจากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายหุน้นัน้ ส าหรบัเงินกูภ้ายใตส้ญัญาเงินกู้
เดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมายและผูข้ายนัน้ (1) บรษิัทฯ จะเขา้รบัโอนสิทธิเรียกรอ้งตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบรษิัทเป้าหมาย
และผูข้ายส่วนหนึ่ง (“ธุรกรรมการรับโอนสิทธิเรียกร้อง”) และส าหรบัเงินกูส่้วนที่เหลือที่ไม่ไดม้ีการโอนสิทธิเรียกรอ้งมา
ใหแ้ก่บรษิัทฯ ตามธุรกรรมการรบัโอนสิทธิเรียกรอ้ง KK และ R9 จะกูย้ืมเงินธนาคารพาณิชยเ์พื่อช าระคืนเงินกูย้ืมส่วนดงักล่าว
ตามสญัญาเงินกูเ้ดิมระหว่างบริษัทเป้าหมายและผูข้าย ("ธุรกรรมการคืนเงินกู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิม") โดยเงินที่ไดจ้ากเสนอขาย
หุน้เพิ่มทุนในครัง้นีจ้ะเป็นส่วนหนึ่งของค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้สองบริษัท และค่าตอบแทนธุรกรรมการรบัโอน
สิทธิเรียกรอ้งโดยเป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย โดยเป็นราคายุติธรรมที่ท  าให้บริษัทฯ ไดร้ับผลตอบแทนที่
เหมาะสมขั้นต ่าที่บริษัทฯ ตอ้งการ และท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พฒันา
โครงการอสังหาริมทรพัยใ์หม่เอง ทั้งนี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมใน สารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่ง สินทรพัยข์อง
บรษิัท พราว เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (สิ่งทีส่่งมาด้วย 1)  

เงินเพิ่มทุนในส่วนที่เหลือจากการลงทุนในโครงการคอนโดมิเนียม รวมถึงการช าระค่าตอบแทนตามที่กล่าวขา้งตน้  
(ถา้มี) บรษิัทฯ จะน าไปเพิ่มสภาพคล่องและเป็นเงินทนุหมนุเวียน ในบรษิัทฯ รวมทัง้ช่วยเสรมิใหบ้รษิัทฯ มีฐานเงินทนุท่ีเขม้แขง็
เพื่อเพิ่มโอกาสในการขยายกิจการ 

 

 
 

บริษัท

เป้าหมาย 

PROUD ซือ้หุ้นสามัญ PROUD รับโอนสิทธิ

เรียกร้องตามสญัญาเงินกู้ท่ี 

KK และ R9 มีกับผู้ขาย 

KK และ R9 ช าระหนีเ้งิน

กู้ยืมผู้ถือหุ้นเดิมของ KK 

และ R9 

รวม 

KK 228,489,270  510,730 330,284,149 559,284,149 

R9  344,762,607 426,237,393 404,859,679 1,175,859,679  

รวม  573,251,877 426,748,123 735,143,828  1,735,143,828 



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 

5 

 

7. ประโยชนท์ีบ่ริษัทฯ จะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
การเพิ่มทุนในครัง้นี ้จะท าใหบ้ริษัทฯ ไดม้าซึ่งเงินทุนเพื่อช าระค่าหุน้สามญั ลงทุนในธุรกิจใหม่ที่มีศกัยภาพไดท้นัที ซึ่ง

จะส่งผลต่อผลด าเนินงานของบริษัท ซึ่งคาดว่าน่าจะมีแนวโนม้ที่ดีขึน้ เนื่องจากบริษัท จะน าเงินที่ไดจ้ากการเพิ่มทุนดงักล่าวเพื่อ
เพิ่มสภาพคล่องและเป็นเงินทุนหมนุเวียนในบริษัทฯ รวมทัง้ช่วยเสริมใหบ้ริษัทฯ มีฐานเงินทุนที่เขม้แข็งเพื่อเพิ่มโอกาสในการ
ขยายกิจการ และเพื่อลงทุนในการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ KK และ R9 จาก NOBLE  และ TNL ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของหุน้
สามัญทั้งหมด โดย KK และ R9 เป็นโครงการคอนโดมีเนียมไดแ้ก่ นิว ครอส คูคต สเตชั่น และ นิว ดิ สทริค อาร ์9 โดย
ค่าตอบแทนการเขา้ซือ้หุน้สามญัของทัง้ 2 บริษัทรวมทัง้สิน้จ านวน 1,735 ลา้นบาท โดยเป็นราคาที่ตกลงกันระหว่างผูซ้ือ้และ
ผูข้าย โดยเป็นราคายตุิธรรมที่ท  าใหบ้ริษัทไดร้บัผลตอบแทนที่เหมาะสมที่ไม่ต  ่ากว่าอตัราขัน้ต ่าที่บรษิัทฯตอ้งการ โดยคาดว่าจะ
มีระยะคืนทุนไม่เกินปี 2568 และท าใหบ้ริษัทฯ สามารถรบัรูร้ายไดแ้ละผลการด าเนินงานไดเ้ร็วกว่าการเริ่มตน้พฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยใ์หม่เอง การเติบโตของรายไดแ้ละผลประกอบการของบรษิัทฯ ทัง้ในระยะสัน้ และในระยะยาว 

 
8. ประโยชนท์ีผู้่ถือหุ้นจะได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
8.1   เงินท่ีไดจ้ากการเพิ่มทุนในครั้งนี ้จะช่วยเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนเพื่อเพิ่มความแข็งแกร่งของฐานะทางการเงินและ

โครงสรา้งเงินทนุของบริษัทฯ เพื่อน าไปใชใ้นการขยายกิจการโดยการเขา้ซือ้หรือควบรวมบริษัท เช่น ในการเขา้ซือ้หุน้
สามัญของ KKและ R9   โดยแผนการใช้เงินดังกล่าวจะช่วยสรา้งรายไดค้่อนข้างแน่นอนให้กับบริษัทฯ ท าให้ลด
ผลกระทบจากความผนัผวนของธุรกิจปัจจุบนัของบรษิัทฯ ได ้อีกทัง้ยงัส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีสภาพคล่องและศกัยภาพใน
การเติบโตเชิงธุรกิจที่มากขึน้ อันจะช่วยเสริมสรา้งรายไดแ้ละผลก าไรใหก้ับบริษัทฯ ในอนาคต ทั้งนี ้หากบริษัทฯ มีผล 
การด าเนินงานที่ดี ผูถื้อหุน้จะไดร้บัเงินปันผลของบรษิัทตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล   

 
9. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้น 

เพิ่มทุน 
9.1  ผลกระทบทีจ่ะมีต่อผู้ถือหุ้นเดิมจากการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

โปรดพิจำรณำรำยละเอียดเพิ่มเติมในข้อ 4 ของสำรสนเทศเก่ียวกับกำรออกและเสนอขำยหุน้สำมัญเพิ่มทุนของ
บริษัท พรำว เรียล เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษัทตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อ
หุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO) (สิ่งทีส่่งมำด้วย 2) 

 
10. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีทีค่ณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 

1 วนัประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 4/2566 25 พฤษภาคม 2566 
2 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิในการเขา้รว่มประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ 

ครัง้ที่ 1/2566 (Record Date) 
9 มิถนุายน 2566 

3 วนัประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ ครัง้ที่ 1/2566 29 มิถนุายน 2566 
4 วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิในการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุตามสดัส่วน

การถือหุน้ โดยไมจ่ดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯมีหนา้ที่ตาม
30 มิถนุายน 2566 



สิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 

6 

 

ล าดับ ขั้นตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 
กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Public Offering: PPO)   
(Excluding Right: XR) 

5 จดทะเบียนลดทุน และเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแกไ้ขเพิ่มเติมหนงัสือ
บรคิณหส์นธิกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ีที่ประชมุ
วิสามญัผูถื้อหุน้  

6 ระยะเวลาการจองซือ้หุน้เพิ่มทนุตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรให้
ผูถื้อหุน้ท่ีจะท าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ 
(Preferential Public Offering: PPO) 

วนัท่ี 13-19 กรกฎาคม 2566 

7 จดทะเบยีนเพิ่มทนุช าระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวง
พาณิชย ์  

ภายใน 14 วนันบัแตว่นัท่ีที่ประชมุ
วิสามญัผูถื้อหุน้ 

8 น าหุน้ที่จดัสรรแลว้เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนเพื่อท าการ
ซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

จะพิจำรณำและแจง้ใหท้รำบภำยหลงั 

 

บรษิัทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

             ขอแสดงความนบัถือ 
 

                              

(นายภมูิพฒัน ์สินาเจรญิ) 
                                                                                                        กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร                           


