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วนัที ่24 กุมภาพนัธ์ 2568 

 

 

เรื่อง คําอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการสําหรบัปี 2567 สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 

 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 บรษิัท พราว เรยีล เอสเตท จํากดั (มหาชน) ขออธบิายการเปลี่ยนแปลงของผลการดําเนินงานสําหรบัปี 2567 สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 ซึ่งมกีารเปลี่ยนแปลงเมื่อ

เปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน ดงัตารางดา้นล่างน้ี 

 

ผลการดาํเนินงานประจาํปี 2567 

(หน่วย: บาท) 

 
 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

สําหรบัปี 2567 บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 2,221 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจากปีก่อนถึง 713 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 47 การเพิม่ขึ้นของรายได้เป็นผลมาจากการ

โอนกรรมสทิธิข์องโครงการ "นิว ครอส คูคต สเตชนั" ทีไ่ด้มกีารเริม่โอนกรรมสทิธิข์องโครงการตัง้แต่เดอืน ธนัวาคม 2566 และมกีารโอนกรรมสทิธิอ์ย่างต่อเน่ืองจนถึงร้อยละ 95 ของมูลค่า

โครงการ ณ ตอนสิ้นปี 2567 ในขณะที่โครงการอนิเตอรค์อนตเินนตลั เรสซเิดนเซส หวัหนิ ไดม้กีารโอนกรรมสทิธิไ์ปแลว้รอ้ยละ 97 ของมูลค่าโครงการ ณ ตอนสิ้นปี 2567 

 

ต้นทุนจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2567 อยู่ที่ 1,757 ล้านบาท ซึ่งเพิม่ขึ้น 774 ล้านบาท หรอืร้อยละ 79 เมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน การเพิม่ขึ้นของตน้ทุนน้ีเป็นไปตามที่

คาดการณ์ไว้ เน่ืองจากการโอนกรรมสทิธิใ์นปี 2567 นัน้ ร้อยละ 88 ของการโอนมาจากการโอนกรรมสทิธิข์องโครงการ "นิว ครอส คูคต สเตชนั" ซึ่งเป็นโครงการที่เขา้ซื้อจากพนัธมติร 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจําหน่ายในปี 2567 อยู่ที่ 202 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 9 จากยอดรายได ้ปรบัตวัลดลงจากปีก่อน ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจําหน่ายในปี 2566 อยู่ที่ 209 ล้าน

บาท คดิเป็นร้อยละ 14 จากยอดรายไดข้องปี 2566  

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิารของปี 2567 เพิม่ขึ้น 59 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากค่าเสื่อมราคาของจาํนวนสํานักงานขายที่เพิม่ขึ้นในปลายปี 2566ค่าใชจ้่ายของพนักงานที่เพิม่ขึ้นตามจํานวนบุคลากรที่

เปลี่ยนแปลงและเพิม่ขึ้น ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง-นิติบุคคลอาคารชุด และค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานอื่น ๆ เช่น ค่าเช่าสํานักงานและค่าที่ปรกึษา 

 

กาํไรสุทธิ 

จากผลการดําเนินงานดงักล่าว ในปี 2567 บรษิัทฯ มกํีาไรสุทธริวม 57 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 45 เมื่อเทยีบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากกําไรขัน้ต้นลดลงร้อยละ 15 จาก 524 ล้านบาทใน

ปี 2566 มาอยู่ที่ 464 ล้านบาท โดยในปี 2567 มอีตัรากําไรขัน้ต้นที่ร้อยละ 21 เทยีบกบัอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 35 ในปี 2566 การลดลงน้ีเกิดจากการรบัรู้กําไรขัน้ต้นที่น้อยลงจาก

โครงการ 'นิว ครอส คูคต สเตชนั' ซึ่งเป็นโครงการที่เขา้ซื้อจากพนัธมติรและเป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ ในขณะที่ปีก่อนมกีารรบัรู้รายได้จากโครงการ 'อินเตอร์คอนติเนนตลั เรสซิเดนเซส 

หวัหนิ' เป็นหลกัซึ่งเป็นโครงการที่บริษัทพฒันาเอง 

อย่างไรก็ตาม โครงการทีอ่ยู่ระหว่างการขายทุกโครงการมกีระแสตอบรบัที่ด ี เน่ืองจากกลยุทธ์การพฒันาโครงการที่ตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มลูกค้าทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติ ที่

มองหาที่อยู่อาศยัที่มคุีณภาพและตัง้อยู่ในทําเลทีม่ศีกัยภาพ ทําให้บรษิัทฯ มคีวามมัน่ใจว่าจะสามารถรกัษาการเติบโตได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต 

ณ สิ้นปี 2567 โครงการที่อยู่ระหว่างการขายมยีอดจองประสบความสําเร็จตามแผน โดยโครงการ เวหา หวัหนิ (VEHHA Hua Hin) มยีอดจองแล้วร้อยละ 68 ของมูลค่าโครงการ, โครงการ 

รมย์ คอนแวนต์ (ROMM Convent) มยีอดจอง รอ้ยละ 67, โครงการ ว ีอารยี์ (VI Ari) มยีอดจองร้อยละ 33, และโครงการ นิว ดสิทรคิ อาร ์9 (Nue District R9) มยีอดจองสูงถึงร้อยละ 97 

และจะเริม่รบัรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธิใ์นไตรมาสที่ 1 ของปี 2568  

ในปี 2568 โครงการ เวหา หวัหนิ และ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 ซึ่งมมูีลค่าโครงการรวมกว่า 8,900 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้รายได้ตลอดทัง้ปี 2568 ขณะทีโ่ครงการ รมย์ คอนแวนต์ ที่มมูีลค่า

โครงการ 4,150 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้รายได้ในปี 2569 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิัทฯ มยีอดขายรอโอน (Backlog) มูลค่ารวมที่ 10,935 ลา้นบาท ซึ่งจะทยอยรบัรู้รายได้ไปจนถึงปี 2569 โดยยอดขายรอโอนน้ีจะเป็นปัจจยัสาํคญัที่ช่วยสร้าง

ความมัน่ใจในการเติบโตระยะยาวของบรษิัทฯ นอกจากน้ียงัมโีครงการที่กําลงัจะเปิดตวัเพิม่ขึ้นในปี 2568 มูลค่ารวมกว่า 9,200 ล้านบาท ซึ่งสะท้อนถึงการเติบโตของรายไดใ้นอนาคตที่

แขง็แกร่งและยัง่ยนื 

 

 

ฐานะทางการเงิน 
(หน่วย: บาท) 
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ณ สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิัทฯ มสีนิทรพัย์รวมทัง้สิ้น 10,657 ล้านบาท เพิม่ขึ้นจากสิน้ปี 2566 จํานวน 658 ล้านบาท การเพิม่ขึ้นน้ีมสีาเหตุหลกัมาจาก: 

• ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึ้นเป็น 9,045 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 1,083 ล้านบาท หรอืร้อยละ 14 จากการก่อสร้างโครงการอสงัหารมิทรพัย์ที่กําลงัพฒันาเพื่อะรบัรู้

รายได้ในปี 2568 และ 2569 ซึ่งในปี 2567 น้ี ส่วนใหญ่มาจากการก่อสร้าง โครงการ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 และโครงการ เวหา หวัหนิ ที่จะเริม่รบัรู้รายได้จากการโอน

กรรมสทิธิต์ัง้แต่ไตรมาส 1 ในปี 2568  

• เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดลดลงเป็น 485 ล้านบาท ลดลง 383 ล้านบาท หรอืร้อยละ 44 ซึ่งส่วนใหญ่มาจากการชําระคนืเงนิกู้ยมืของโครงการ นิว ครอส คูคต 

สเตชนั และ โครงการ ว ีอารยี ์

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(หน่วย: บาท) 
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ณ สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 บรษิทัฯ มหีน้ีสนิรวมทัง้หมด 9,091 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 601 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 7 จากสิน้ปี 2566 โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก: 

• เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิลดลงเป็น 3,860 ล้านบาท ลดลง 687 ล้านบาท สาเหตุหลกัมาจากการจ่ายชําระคนืเงนิกู้ยมืธนาคาร ของโครงการ นิว ครอส คูคต สเตชนั 

(Nue Cross Khu Khot Station) ที่โอนกรรมสทิธแิล้วรอ้ยละ 95 ของมูลค่าโครงการ 

หกัลบกบั 

• รายได้รบัล่วงหน้าจากการขายอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึ้นเป็น 2,215 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 451 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการขายล่วงหน้าของโครงการ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 

(Nue District R9), โครงการ รมย์ คอนแวนต์ (ROMM Convent) และ โครงการ เวหา หวัหนิ หนิ (VEHHA Hua Hin) ซึ่งสะท้อนถึงรายได้ที่จะรบัรู้ได้ในอนาคต โดยโครงการ 

เวหา หวัหนิ (VEHHA Hua Hin) และ โครงการ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 (Nue District R9) มูลค่าโครงการรวม 8,906 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้รายไดใ้นปี 2568 และโครงการ รมย์ 

คอนแวนต์ ที่มมูีลค่าโครงการ 4,150 ล้านบาท คาดว่าจะรบัรู้รายได้ในปี 2569 

• เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่นเพิม่ขึ้นเป็น 923 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 55 ล้านบาท ซึ่งมาจากความคบืหน้าการก่อสร้างของโครงการ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 (Nue District R9) และ โครงการ 

เวหา หวัหนิ หนิ (VEHHA Hua Hin) ซึ่งจะเริม่โอนกรรมสทิธิต์ัง้แต่ไตรมาส 1 2568 เป็นต้นไป 

• เงนิกู้ยมืจากบุคคลอื่นเพิม่ขึ้นเป็น 446 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 355 ล้านบาท จากสิ้นปี 2566 เพิอ่ใชใ้นการลงทุนและพฒันาโครงการที่จะเปิดตวัเพิม่ขึ้นในปี 2568 ซึ่งมมีูลค่ารวมกว่า 

9,200 ล้านบาท ซึ่งสะท้อนถึงการเติบโตของรายได้ในอนาคตที่แขง็แกร่ง 

ทัง้น้ี สดัส่วนหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (IBD/E) ลดลงมาอยู่ที ่3.6 เท่า จาก 3.7 เท่า ณ สิน้ปี 2566  

ณ สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2567 บรษิัทฯ มสี่วนของผู้ถือหุ้นรวมทัง้หมด 1,565 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 57 ล้านบาทจากปีก่อน เป็นผลจากกําไรสะสมที่เพิม่มากขึน้ 
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จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

 

 

 

ขอแสดงความนับถอื 

 

 

 

( นางสาวณฤด ีโกสลาทพิย ์) 

ผูอ้ํานวยการอาวุโสสายงานการเงนิและบญัช ี


