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วันท่ี 11 พฤศจิกายน 2567 

 

 

เร่ือง ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 

 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

 บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) ขออธิบายการเปล่ียนแปลงของผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 ส้ินสุด

วันท่ี 30 กันยายน 2567 ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลงเม่ือเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ดังตารางด้านล่างน้ี 

 

ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 ปี 2567 

งบก าไรขาดทุน (YoY%) 

(หน่วย: ล้านบาท)                 

  
ไตรมาส 3 

ปี 2567 

ไตรมาส 3 

ปี 2566 
เปลี่ยนแปลง  

เปลี่ยนแปลง  

(%) 

9 เดือน  

ปี 2567 

9 เดือน  

ปี 2566 

เปลี่ยนแปลง  

  

เปลี่ยนแปลง  

(%)  

รายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย์ 
195.77 123.34 72.44 59% 1,971.18 1,301.45 669.73 51% 

ต้นทุนจากการขาย

อสังหาริมทรัพย์ 
-155.35 -67.36 -87.98 131% -1,560.83 -832.86 -727.98 87% 

ก าไรข้ันต้น 40.43 55.97 -15.55 -28% 410.35 468.59 -58.25 -12% 

รายได้อ่ืน 35.94 8.76 27.18 310% 43.65 22.85 20.80 91% 

ค่าใช้จ่ายในการขาย

และจัดจ าหน่าย 
-22.30 -19.96 -2.34 12% -162.05 -147.32 -14.73 10% 

ค่าใช้จ่ายในการ

บริหาร 
-40.14 -35.58 -4.56 13% -164.47 -109.47 -55.00 50% 

ก าไร (ขาดทุน) จาก

การด าเนินงาน 
13.93 9.19 4.74 52% 127.48 234.66 -107.18 -46% 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) 

ทางการเงิน 
0.03 0.00 0.03 N/A 2.42 0.70 1.72 246% 

ต้นทุนทางการเงิน -0.56 -1.24 0.68 -55% -23.56 -27.56 3.99 -14% 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อน

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) 

ภาษีเงินได้ 

13.40 7.95 5.45 69% 106.34 207.80 -101.46 -49% 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) 

ภาษีเงินได้ 
-10.54 -6.32 -4.22 67% -14.66 -59.10 44.44 -75% 

ก าไร (ขาดทุน) 

ส าหรับงวด 
2.86 1.63 1.23 76% 91.68 148.70 -57.03 -38% 

 

 

 



                                        

 

 

 

 

 

Proud Real Estate Public Company Limited 

548 One City Centre Building 19th Floor, Unit No.1902-1903, Ploenchit Road, Lumpini, Patumwan, Bangkok 10330 

Phone: (+66) 2 035 0999 Fax: (+66) 2 035 0998 ทะเบียนเลขที่ 0107545000331 

 

 

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

Proud Real Estate Public Company Limited 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทฯ สามารถสร้างรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 195.77 ล้านบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากช่วงเดียวกันของ

ปีก่อนถึง 72.44 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 59 ส่วนในงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทฯ มีรายได้รวมจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

1,971.18 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 51 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน การเพิ่มขึ้นของรายได้นี้เป็นผลจากการโอนกรรมสิทธิ์ใน

โครงการ "นิว ครอส คูคต สเตชัน" ท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมข้ึนอย่างมีนัยส าคัญ 

 

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ในไตรมาส 3 ปี 2567 อยู่ที่ 155.35 ล้านบาท ซึ่งเพ่ิมขึ้น 87.98 ล้านบาท หรือร้อยละ 131 เมื่อเทียบ

กับงวดเดียวกันของปีก่อน ในขณะที่งวด 9 เดือนแรกของปี 2567 ต้นทุนอยู่ที่ 1,560.83 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 87 จากช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน การเพ่ิมขึ้นของต้นทุนนี้เป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ เนื่องจากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2567 ส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธ์ิ

ของโครงการ "นิว ครอส คูคต สเตชัน" ซ่ึงเป็นโครงการท่ีเข้าซ้ือจากพันธมิตร 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่าย 

ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจ าหน่ายในไตรมาส 3 ปี 2567 เพ่ิมขึ้น 2.34 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 12 จากปีก่อน ในงวด 9 เดือนแรกของปี 

2567 ค่าใช้จ่ายรวมอยู่ท่ี 162.05 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 10 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงสอดคล้องกับรายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงส่วนใหญ่มาจากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ "นิว ครอส คูคต สเตชัน" 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ในไตรมาส 3 ปี 2567 ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพ่ิมข้ึน 4.56 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจากค่าใช้จ่ายเงินเดือนและค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง

กับพนักงานเพ่ิมข้ึนตามจ านวนบุคลากรท่ีเพ่ิมข้ึน และค่าท่ีปรึกษาต่าง ๆ ส าหรับงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

เพ่ิมข้ึน 55.00 ล้านบาท ซ่ึงเกิดจากค่าใช้จ่ายเงินเดือน โบนัส และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับพนักงาน รวมถึงค่าเส่ือมราคาสินทรัพย์ 

ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง-นิติบุคคลอาคารชุด และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานอ่ืน ๆ เช่น ค่าเช่าส านักงานและค่าท่ีปรึกษา 

 

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงาน  

จากผลการด าเนินงานดังกล่าว บริษัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานในไตรมาส 3 ปี 2567 จ านวน 13.93 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 52 เม่ือ

เทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน อย่างไรก็ตาม ในงวด 9 เดือนแรกของปี 2567 บริษัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานรวม 127.48 ล้านบาท 

ลดลงร้อยละ 46 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน  

ก าไรสุทธิ 

บริษัทฯ มีก าไรสุทธิในไตรมาส 3 ปี 2567 จ านวน 2.86 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 76 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน อย่างไรก็ตาม 

ในช่วงเก้าเดือนแรกของปี 2567 บริษัทฯ มีก าไรสุทธิรวม 91.68 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 38 เม่ือเทียบกับปีก่อน สาเหตุหลักมาจากก าไร

ข้ันต้นท่ีลดลง  

โดยในไตรมาส 3 ปี 2567 ก าไรขั้นต้นอยู่ท่ี 40.43 ล้านบาท ซ่ึงคิดเป็นอัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 21 เทียบกับ 55.97 ล้านบาท และอัตราก าไร

ข้ันต้นร้อยละ 45 ในไตรมาส 3 ปี 2566 ส าหรับเก้าเดือนแรกของปี 2567 ก าไรขั้นต้นลดลงร้อยละ 12 จาก 468.60 ล้านบาทในปีก่อน มา

อยู่ท่ี 410.35 ล้านบาท โดยงวดเก้าเดือนแรกปีน้ี มีอัตราก าไรขั้นต้นท่ีร้อยละ 21 เทียบกับอัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 36 ในเก้าเดือนแรกของปี 

2566 การลดลงน้ีเกิดจากการรับรู้ก าไรขั้นต้นท่ีน้อยลงจากโครงการ 'นิว ครอส คูคต สเตชัน' ซ่ึงเป็นโครงการท่ีเข้าซ้ือจากพันธมิตร 

ในขณะท่ีช่วงเดียวกันของปีก่อนมีการรับรู้รายได้จากโครงการ 'อินเตอร์คอนติเนนตัล เรสซิเดนเซส หัวหิน' เป็นหลักซ่ึงเป็นโครงการท่ีบริษัท

พัฒนาเอง 



                                        

 

 

 

 

 

Proud Real Estate Public Company Limited 

548 One City Centre Building 19th Floor, Unit No.1902-1903, Ploenchit Road, Lumpini, Patumwan, Bangkok 10330 

Phone: (+66) 2 035 0999 Fax: (+66) 2 035 0998 ทะเบียนเลขที่ 0107545000331 

 

 

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

Proud Real Estate Public Company Limited 

 

อย่างไรก็ตาม โครงการท่ีอยู่ระหว่างการขายทุกโครงการมีกระแสตอบรับท่ีดี เน่ืองจากกลยุทธ์การพัฒนาโครงการท่ีตอบโจทย์ความ

ต้องการของกลุ่มลูกค้าท้ังชาวไทยและชาวต่างชาติ ท่ีมองหาท่ีอยู่อาศัยท่ีมีคุณภาพและต้ังอยู่ในท าเลท่ีมีศักยภาพ ท าให้บริษัทฯ มีความ

ม่ันใจว่าจะสามารถรักษาการเติบโตได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต 

ณ ส้ินเดือนตุลาคม 2567 โครงการท่ีอยู่ระหว่างการขายมียอดจองประสบความส าเร็จตามแผน โดยโครงการ เวหา หัวหิน (VEHHA Hua 

Hin) มียอดจองแล้วร้อยละ 65 ของมูลค่าโครงการ, โครงการ รมย์ คอนแวนต์ (ROMM Convent) มียอดจอง ร้อยละ 62, โครงการ วี อา

รีย์ (VI Ari) มียอดจองร้อยละ 33, และโครงการ นิว ดิสทริค อาร์ 9 (Nue District R9) มียอดจองสูงถึงร้อยละ 97 นอกจากน้ี โครงการ วี 

อารีย์ ท่ีมีมูลค่าโครงการ 491 ล้านบาท คาดว่าจะเร่ิมรับรู้รายได้ในไตรมาส 4 ปี 2567 ขณะท่ีโครงการ เวหา หัวหิน และ นิว ดิสทริค อาร์ 9 

มูลค่าโครงการรวมกว่า 8,900 ล้านบาท คาดว่าจะรับรู้รายได้ตลอดท้ังปี 2568 และโครงการ รมย์ คอนแวนต์ ท่ีมีมูลค่าโครงการ 4,150 

ล้านบาท คาดว่าจะรับรู้รายได้ในปี 2569 

บริษัทฯ มียอดขายรอโอน (Backlog) ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 มูลค่ารวมท่ี 10,900 ล้านบาท ซ่ึงจะทยอยรับรู้รายได้ไปจนถึงปี 2569 

โดยยอดขายรอโอนน้ีจะเป็นปัจจัยส าคัญท่ีช่วยสร้างความม่ันใจในการเติบโตระยะยาวของบริษัทฯ นอกจากน้ียังมีโครงการท่ีก าลังจะเปิดตัว

เพ่ิมข้ึนในเร็วๆ น้ี มูลค่ารวมกว่า 9,200 ล้านบาท ซ่ึงสะท้อนถึงการเติบโตของรายได้ในอนาคตท่ีแข็งแกร่งและย่ังยืน 

ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

หน่วย: ล้านบาท 
30 ก.ย. 67 31 ธ.ค. 66  เปลี่ยนแปลง เปลี่ยนแปลง (%) 

สินทรัพย์หมุนเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 450.58 867.47 -416.89 -48% 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืนๆ 3.72 4.97 -1.25 -25% 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 8,334.57 7,961.80 372.77 5% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการรับรู้ 0.76 0.97 -0.20 -21% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืนๆ 823.44 846.32 -22.88 -3% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 9,613.06 9,681.51 -68.45 -1% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     

เงินฝากธนาคารท่ีมีข้อจ ากัด - 0.19 N/A N/A 

อาคารและอุปกรณ์ 30.04 54.17 -24.13 -45% 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ 10.47 15.50 -5.04 -32% 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 4.46 4.24 0.22 5% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการรับรู้ (ระยะยาว) 269.16 237.89 31.27 13% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืนๆ 4.03 5.41 -1.38 -25% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 318.16 317.40 0.75 0% 

รวมสินทรัพย์ท้ังหมด 9,931.22 9,998.91 -67.70 -1% 

 

ณ ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมท้ังส้ิน 9,931.22 ล้านบาท ลดลงจากส้ินปี 2566 จ านวน 67.70 ล้านบาท การ

ลดลงน้ีมีสาเหตุหลักมาจาก: 

• การลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดที่เหลือ 450.58 ล้านบาท ลดลง 416.89 ล้านบาท หรือร้อยละ 48 ซ่ึงส่วน

ใหญ่มาจากการช าระคืนเงินกู้ยืม 

• ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมข้ึนเป็น 8,334.57 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 372.77 ล้านบาท หรือร้อยละ 5 จากการก่อสร้าง

โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ก าลังพัฒนาที่จะรับรู้รายได้ในอนาคต ซึ่งในไตรมาส 3 ปี 2567 นี้ ส่วนใหญ่มาจากการก่อสร้าง 

โครงการ นิว ดิสทริค อาร์ 9 และโครงการ เวหา หัวหิน ท่ีจะเร่ิมรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2568 
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หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 
 

 

ณ ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมท้ังหมด 8,330.90 ล้านบาท ลดลง 159.37 ล้านบาท หรือร้อยละ 2 จากส้ินปี 2566 

โดยมีสาเหตุหลักมาจาก: 

• เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินอยู่ท่ี 3,971.57 ล้านบาท ลดลง 575.17 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจากการจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืม

ธนาคาร ของโครงการ นิว ครอส คูคต สเตชัน (Nue Cross Khu Khot Station) ท่ีสร้างและขายแล้วเสร็จ 100% และอยู่ในระหว่าง

ทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ   

• เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นอยู่ที่ 780.51 ล้านบาท ลดลง 87.15 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจากการลดลงของเจ้าหนี้ โครงการ นิว 

ครอส คูคต สเตชัน (Nue Cross Khu Khot Station) ที่การก่อสร้างแล้วเสร็จและได้โอนกรรมสิทธิ์ไปกว่า 88% และโครงการ นิว 

ดิสทริค อาร์ 9 (Nue District R9) ท่ีมีการก่อสร้างแล้วเสร็จกว่า 77% ณ ส้ินเดือนกันยายน ปี 2567 

หักกลบกับ 

• รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์อยู่ท่ี 2,140.50 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 376.94 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการ

ขายล่วงหน้าของโครงการ นิว ดิสทริค อาร์ 9 (Nue District R9), โครงการ รมย์ คอนแวนต์ (ROMM Convent), โครงการ เวหา 

หัวหิน หิน (VEHHA Hua Hin)  และโครงการ วี อารีย์ (VI Ari) ซึ่งสะท้อนถึงรายได้ที่จะรับรู้ได้ในอนาคต โครงการ เวหา หัวหิน 

(VEHHA Hua Hin) และ โครงการ นิว ดิสทริค อาร์ 9 (Nue District R9) มูลค่าโครงการรวม 8,906 ล้านบาท คาดว่าจะรับรู้รายได้

ในปี 2568 และโครงการ รมย์ คอนแวนต์ ท่ีมีมูลค่าโครงการ 4,150 ล้านบาท คาดว่าจะรับรู้รายได้ในปี 2569 

• เงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน 200 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 122% จากส้ินปี 2566 ท่ีใช้พัฒนาโครงการท่ีจะสร้างรายได้ในอนาคตของบริษัทฯ 

ท้ังน้ี สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (IBD/E) ลดลงมาอยู่ท่ี 3.2 เท่า จาก 3.7 เท่า ณ ส้ินปี 2566 และสัดส่วนหน้ีสินรวม

ต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (D/E) ลดลงมาอยู่ท่ี 5.2 เท่า จาก 5.6 เท่า ณ ส้ินปี 2566 

ณ ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมท้ังหมด 1,600.32 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 91.68 ล้านบาทจากปีก่อน เป็นผล

จากก าไรสะสมท่ีเพ่ิมมากข้ึน  

 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

 

( นางสาวณฤดี โกสลาทิพย์ ) 

ผู้อ านวยการอาวุโสสายงานการเงินและบัญชี 
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