 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล
สำหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564
1.
ข้อมูลทั่วไป
1.1
ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่ 900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 6 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 
1.2
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019

สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่ปัจจุบันยังมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดังกล่าวอาจนำมาซึ่งความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของการดำเนินธุรกิจ ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้ฝ่ายบริหารได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เมื่อสถานการณ์มี                    การเปลี่ยนแปลง
1.3
เกณฑ์ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกนำเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจำปี 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด ดังนั้นข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจำปีล่าสุด
 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นข้อมูลทางการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการ                   ตามกฎหมาย ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลจากข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล             ฉบับภาษาไทยนี้
1.4
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม
งบการเงินรวมระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย และได้จัดทำขึ้น                โดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเกี่ยวกับบริษัทย่อยในงวดปัจจุบัน ยกเว้นตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7
1.5
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่
ก) 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน
ในระหว่างงวด กลุ่มบริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน  ทางการเงินฉบับปรับปรุงจำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชี                 ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2564 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ           โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่อ            งบการเงินของกลุ่มบริษัท 
ข)
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงหลายฉบับ ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับมีการให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติหรือข้อยกเว้นชั่วคราวกับผู้ใช้มาตรฐาน
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเชื่อว่าการปรับปรุงมาตรฐานนี้จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่อ            งบการเงินของกลุ่มบริษัท
1.6
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ

งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวนเช่นเดียวกับที่ใช้ในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
2.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างงวด กลุ่มบริษัทมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน
	

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	นโยบายการกำหนดราคา

	
	2564
	2563
	2564
	2563
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	     (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารจัดการ
	-
	-
	8.5
	8.4
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้ดอกเบี้ย
	-
	-
	8.8
	8.5
	MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	

	รายได้อื่น
	0.1
	-
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม
	0.1
	0.1
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าบริหารจัดการ
	0.1
	-
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าเช่าจ่าย
	1.0
	1.0
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	0.2
	-
	0.1
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา


	
	
	(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน
	

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	นโยบายการกำหนดราคา

	
	2564
	2563
	2564
	2563
	

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	     (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารจัดการ
	-
	-
	16.9
	16.8
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้ดอกเบี้ย
	-
	-
	17.1
	17.9
	MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	
	

	รายได้อื่น
	0.1
	-
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม
	0.4
	0.5
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าบริหารจัดการ
	0.1
	0.1
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าเช่าจ่าย
	2.1
	2.1
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ค่าใช้จ่ายอื่น
	0.2
	-
	0.1
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563                         มีรายละเอียดดังนี้ 
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน 2564
	31 ธันวาคม 2563
	30 มิถุนายน 2564
	31 ธันวาคม 2563

	ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 3)
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	123
	3,132

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	109
	-
	-
	-

	รวมลูกหนี้อื่นและเงินทดรองแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	109
	-
	123
	3,132

	
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน                 (หมายเหตุ 3)
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	15,501
	59,632

	รวมดอกเบี้ยค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	15,501
	59,632

	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน                   (หมายเหตุ 9)
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
	875
	3,829
	116
	109

	รวมเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	875
	3,829
	116
	109

	
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน                   
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	8,437
	-

	รวมหนี้สินหมุนเวียนอื่น - กิจการที่             เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	8,437
	-

	
	
	
	
	

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
	5,112
	7,086
	-
	-

	รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	5,112
	7,086
	-
	-


เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564               และวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และการเปลี่ยนแปลงของเงินให้กู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อย
	31 ธันวาคม 2563
	เพิ่มขึ้น             ในระหว่างงวด
	30 มิถุนายน 2564

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	16,967
	14,752
	31,719

	บริษัท พราว ฮอร์สชู จำกัด
	-
	51,892
	51,892

	รวม
	16,967
	66,644
	83,611



เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยถึงกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม โดยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR                            ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย
	31 ธันวาคม 2563
	ในระหว่างงวด
	30 มิถุนายน 2564

	บริษัท หัวหิน อัลฟ่า  71 จำกัด                     
	541,500
	-
	541,500

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	100,000
	-
	100,000

	รวม
	641,500
	-
	641,500



เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี เงินกู้ยืมมีกำหนดชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ยคงค้างทั้งหมดตามรายละเอียดด้านล่าง 
	บริษัทย่อย
	วันครบกำหนดชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย

	บริษัท หัวหิน อัลฟ่า  71 จำกัด                     
	31 ธันวาคม 2565

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	31 ธันวาคม 2566


ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ในระหว่างงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหารดังต่อไปนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน

	
	2564
	2563

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	  6,351
	4,824

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	131
	143

	รวม
	6,482
	4,967

	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน

	
	2564
	2563

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	12,637
	9,724

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	263
	287

	รวม
	12,900
	10,011


3.
ลูกหนี้อื่น
	
	
	(หน่วย: พันบาท)


	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน
2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน
2564
	31 ธันวาคม
2563

	ลูกหนี้อื่นและเงินทดรองแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 2)
	109
	-
	123
	3,132

	ลูกหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	520
	220
	507
	201

	ดอกเบี้ยค้างรับ - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 2)
	-
	-
	15,501
	59,632

	รวม
	629
	220
	16,131
	62,965


4.  
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน
2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน
2564
	31 ธันวาคม
2563

	ที่ดิน
	1,499,969
	1,329,611
	1,642
	1,642

	งานระหว่างก่อสร้างและออกแบบ
	374,295
	207,722
	1,844
	1,844

	ต้นทุนของแถม
	193
	193
	193
	193

	ต้นทุนการกู้ยืมที่ตั้งขึ้นเป็นทุน
	68,611
	55,899
	104
	104

	รวม
	1,943,068
	1,593,425
	3,783
	3,783



ในระหว่างงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง โดยคำนวณจากอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนซึ่งเป็นอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของเงินกู้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับงวดสามเดือน           สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน
	สำหรับงวดหกเดือน                  สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน

	
	2564
	2563
	2564
	2563

	ต้นทุนการกู้ยืมส่วนที่รวมเป็นต้นทุน                                                        ของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง (ล้านบาท)
	6
	7
	13
	15

	อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ)
	3.25 - 5.08
	3.78 - 6.10
	3.25 - 5.08
	3.78 - 6.10



ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อยได้นำที่ดินบางส่วนพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่บนที่ดินไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัทย่อย ซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีดังนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	30 มิถุนายน 2564
	31 ธันวาคม
2563

	 มูลค่าสุทธิตามบัญชีของที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ติดภาระค้ำประกัน
	1,498
	1,328


5.
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน  2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน   2564
	31 ธันวาคม         2563

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าบริหารโครงการ
	170,031
	124,660
	-
	-

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าและงานก่อสร้าง
	110,668
	49,048
	10,227
	165

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	4,207
	4,262
	3,070
	2,684

	อื่น ๆ
	7,752
	6,789
	6,733
	6,789

	รวม
	292,658
	184,759
	20,030
	9,638


6.
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจำธนาคารซึ่งบริษัทฯได้นำไปเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อและหนังสือค้ำประกันที่ได้รับจากธนาคาร
7.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	ชื่อบริษัท
	ลักษณะของธุรกิจ
	ทุนชำระแล้ว
	สัดส่วนเงินลงทุน
	ราคาทุน

	
	
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม
	30 มิถุนายน
	31 ธันวาคม

	
	
	2564
	2563
	2564
	2563
	2564
	2563

	
	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(ร้อยละ)
	(ร้อยละ)
	(พันบาท)
	(พันบาท)

	บริษัท หัวหิน               อัลฟ่า 71 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	50,000
	50,000
	99.99
	99.99
	50,000
	50,000

	บริษัท หัวหิน สกาย            ลิฟวิ่ง จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	250
	250
	99.97
	99.97
	250
	250

	บริษัท พราว ฮอร์สชู จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	20,000
	-
	99.99
	-
	19,999
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	70,249
	50,250



เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ชื่อ “บริษัท พราว ฮอร์สชู จำกัด” เพื่อดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียนจำนวน 200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นจำนวนเงิน 20 ล้านบาท และบริษัทฯมีสัดส่วน                การถือหุ้นในอัตราร้อยละ 99.99 บริษัทดังกล่าวได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทกับกระทรวงพาณิชย์                 เมื่อวันที่ 28 เมษายน 2564 และเรียกชำระค่าหุ้นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียน โดยเมื่อวันที่                              27 เมษายน 2564 บริษัทฯได้ชำระค่าหุ้นดังกล่าวแล้วเป็นจำนวนเงิน 20 ล้านบาท
8.
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารของบริษัทฯคิดดอกเบี้ยในอัตรา MOR ต่อปี โดยวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารของบริษัทฯ ค้ำประกันโดยบุคคลภายนอกซึ่งไม่คิดค่าตอบแทนจากการค้ำประกัน 
9.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	



	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน             2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน            2564
	31 ธันวาคม
2563

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	2,242
	25,525
	1,283
	2,287

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 2)                         
	875
	3,829
	116
	109

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	3,789
	7,341
	578
	2,376

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	77,843
	10,726
	1,859
	4,856

	รวม
	84,749
	47,421
	3,836
	9,628


10. 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	




	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน 2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน 2564
	31 ธันวาคม
2563

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	1,037,969
	840,000
	2,900
	-

	หัก: ค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืมรอตัดจำหน่าย
	(3,211)
	(3,054)
	-
	-

	บวก(หัก): ต้นทุนทางการเงิน - ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยของเงินกู้ยืม
	(897)
	1,749
	-
	-

	สุทธิ
	1,033,861
	838,695
	2,900
	-

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(100,484)
	(99,818)
	(484)
	-

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่
    ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	933,377
	738,877
	2,416
	-




การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 มีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2564
	838,695
	-

	บวก: กู้เพิ่ม
	197,969
	2,900

	         ตัดจำหน่ายค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืม
	706
	-

	หัก: 
ค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืม
	(863)
	-

	
ต้นทุนทางการเงิน - ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ยของเงินกู้ยืม
	(2,646)
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564
	1,033,861
	2,900



เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของบริษัทฯ คิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 2 ต่อปี โดยมีกำหนดชำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน ซึ่งได้รับยกเว้นดอกเบี้ย 6 เดือนแรกจากการสนับสนุนของรัฐบาล และมีกำหนดชำระคืนเงินต้นเป็นรายเดือน โดยเริ่มชำระภายในเดือนพฤษภาคม 2565 และให้เสร็จสิ้นภายในเดือนพฤษภาคม 2566 เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยบุคคลภายนอกซึ่งไม่คิดค่าตอบแทนจากการค้ำประกัน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของบริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบอัตราคงที่ต่อปี โดยมีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน และจ่ายคืนเงินต้นเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้เสร็จสิ้นภายในปี 2564 ถึง 2566 เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินโครงการพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อยเหล่านั้น

เมื่อวันที่ 5 กุมภาพันธ์ 2564 บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยได้ทำสัญญาแก้ไขเพิ่มเติมสัญญากู้เงินกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งในการปรับเงื่อนไขการชำระเงินกู้จากเดิมที่จะต้องชำระเงินต้น             ทั้งจำนวนภายในสิ้นเดือนพฤษภาคม 2564 ออกไปเป็นครบกำหนดใหม่ไม่เกินวันที่ 14 พฤษภาคม 2565 ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 เงินกู้ยืมนี้ยังคงจัดประเภทเป็นส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี


นอกจากนี้ ในสัญญาดังกล่าวมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยจากเดิมที่อัตรา MLR ลบอัตราร้อยละ 1.5 ต่อปีเปลี่ยนเป็นอัตรา MLR ลบอัตราร้อยละ 2.0 ต่อปี ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2564 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2564 และอัตรา MLR ลบอัตราร้อยละ 1.5 ต่อปี ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2564 เป็นต้นไป

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net Debt to Equity Ratio) ไม่เกิน 2:1 เป็นต้น

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวนเงิน 558 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563: 580 ล้านบาท) 
11.   
รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์

รายได้รับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าจำแนกตามบริษัทได้ดังนี้
	


	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	30 มิถุนายน         2564
	31 ธันวาคม
2563
	30 มิถุนายน                2564
	31 ธันวาคม
2563

	บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน)
	7,596
	7,238
	7,596
	7,238

	บริษัท หัวหิน อัลฟ่า 71 จำกัด
	484,787
	351,288
	-
	-

	รวม
	492,383
	358,526
	7,596
	7,238


12.
ภาษีเงินได้ 


ภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาลคำนวณขึ้นจากกำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้สำหรับงวดคูณด้วย                อัตราภาษีเฉลี่ยทั้งปีที่ประมาณไว้

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้สำหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 สรุปได้ดังนี้
	(หน่วย: พันบาท)

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2564
	2563
	2564
	2563

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาล
	-
	-
	-
	-

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(3,570)
	39
	505
	46

	ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน
	(3,570)
	39
	505
	46

	(หน่วย: พันบาท)

	
	สำหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2564
	2563
	2564
	2563

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาล
	-
	-
	-
	-

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	
	
	
	

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว
	(7,333)
	(2,712)
	828
	(2,695)

	ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน
	(7,333)
	(2,712)
	828
	(2,695)


13.
กำไรต่อหุ้น

กำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณจากกำไร(ขาดทุน)สำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ              (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) หารด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวด


กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยหารกำไร(ขาดทุน)สำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นงวดหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่าตามสัดส่วนของการใช้สิทธิ

ไม่มีการคำนวณจำนวนของหุ้นสามัญเทียบเท่าที่บริษัทฯอาจต้องออกสำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญสำหรับงวดสามเดือนและหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2563 เนื่องจากราคาการใช้สิทธิสูงกว่ามูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญ

14.
ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน

กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดำเนินงานที่รายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และดำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย บริษัทฯประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน ดังนั้นรายได้ กำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงาน และสินทรัพย์ทั้งหมดที่แสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดำเนินงานและ                       เขตภูมิศาสตร์แล้ว 
15.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
15.1
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาบริการต่าง ๆ ที่จะต้องจ่ายในอนาคต          โดยอายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี เป็นจำนวนเงินประมาณ 7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563:  19 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 2 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563: 2 ล้านบาท)) 
15.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างของโครงการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริการที่เกี่ยวข้อง

กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันที่เกี่ยวกับโครงการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริการที่เกี่ยวข้องเป็น         จำนวนเงิน 1,736 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563: 480 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1,090 ล้านบาท                       (31 ธันวาคม 2563: 3 ล้านบาท))
15.3
หนังสือค้ำประกันธนาคาร
1)

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 บริษัทฯค้ำประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเชื่อให้แก่บริษัทย่อยในวงเงิน   1,638 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563: 1,450 ล้านบาท) 
2)

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 บริษัทฯมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเหลืออยู่เป็นจำนวน 0.3 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2563: 4 ล้านบาท) เพื่อค้ำประกันการปฏิบัติงานตามสัญญา
15.4
ภาระผูกพันอื่น
         
เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2562 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำสัญญาใช้สิทธิในชื่อทางการค้า และสัญญาบริหารจัดการที่พักอาศัย กับบริษัท อินเตอร์คอนติเนนตัล โฮเต็ลส์ กรุ๊ป (เอเชีย แปซิฟิก) จำกัด ในการนี้บริษัทย่อยผูกพันที่จะชำระค่าธรรมเนียมบริการต่าง ๆ ตามอัตรา เงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่ระบุไว้ในสัญญา โดยบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายชำระค่าสิทธิร้อยละ 3 ของรายได้จากการขายห้องชุด
16.
เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติที่สำคัญดังต่อไปนี้
1) อนุมัติให้บริษัท หัวหิน อัลฟ่า 71 จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 50 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 0.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 800 ล้านบาท                              (หุ้นสามัญ 2.0 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และหุ้นบุริมสุทธิ 6.0 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) โดยการออกหุ้นสามัญจำนวน 1.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท และหุ้นบุริมสุทธิ 6.0 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท
2) อนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ชื่อ “บริษัท คอนแวนต์ บีต้า จำกัด” เพื่อดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยมีทุนจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นจำนวนเงิน 1 ล้านบาท และบริษัทฯมีสัดส่วนการถือหุ้นในอัตราร้อยละ 99.97 

17.
การจัดประเภทรายการในงบการเงิน
กลุ่มบริษัทได้จัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบการเงินเพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปัจจุบัน การจัดประเภทรายการใหม่มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	
	ตามที่เคยรายงานไว้
	จัดประเภทใหม่
	ตามที่จัดประเภทใหม่

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	2,647
	(2,647)
	-

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	182,112
	2,647
	184,759


(หน่วย: พันบาท)
	
	งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

	
	ตามที่เคยรายงานไว้
	จัดประเภทใหม่
	ตามที่จัดประเภทใหม่

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	2,647
	(2,647)
	-

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	6,991
	2,647
	9,638



การจัดประเภทรายการบัญชีดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อกำไร(ขาดทุน)หรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่รายงานไว้
18.
การอนุมัติข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
      
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2564
21


