 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล
สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563

1.
ข้อมูลทั่วไป
1.1
ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิลำเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่ 900 อาคารต้นสนทาวเวอร์ ชั้น 6 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร 
1.2
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ที่ปัจจุบันได้ขยายวงกว้างขึ้นอย่างต่อเนื่อง           ทำให้เกิดการชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ เช่น ระบบ            ห่วงโซ่อุปทาน การใช้จ่ายของผู้บริโภค การจำกัดหรือหยุดชะงักการผลิต การดำเนินงานที่ล่าช้าขึ้น เป็นต้น
สถานการณ์ดังกล่าวมีผลกระทบต่อกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษัทในส่วนที่เกี่ยวกับการใช้จ่ายของผู้บริโภค ซึ่งส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อฐานะการเงิน ผลการดำเนินงาน และกระแสเงินสดในปัจจุบันและในอนาคตของกลุ่มบริษัท อย่างไรก็ตาม ผลกระทบดังกล่าวยังไม่สามารถประมาณได้อย่างสมเหตุสมผลในขณะนี้ 
ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทมีการติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นอย่างต่อเนื่องและ         จะพิจารณาบันทึกผลกระทบดังกล่าวเมื่อสามารถทำได้
1.3
เกณฑ์ในการจัดทำข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกนำเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจำปี 

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด ดังนั้นข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจำปีล่าสุด
 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นข้อมูลทางการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการ                   ตามกฎหมาย ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลจากข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล             ฉบับภาษาไทยนี้
1.4
เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวม
งบการเงินรวมระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ซึ่งบริษัทฯได้ลงทุนและมีอำนาจควบคุมบริษัทย่อยตั้งแต่ไตรมาสที่ 2 ปี 2562 จึงถือว่าการจัดทำงบการเงินรวมขึ้นภายหลังจากวันดังกล่าว และได้จัดทำขึ้น โดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเกี่ยวกับบริษัทย่อยในงวดปัจจุบัน
1.5
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน 

ในระหว่างงวด กลุ่มบริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน  ทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2562) และฉบับใหม่ จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับ              งบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาถือปฏิบัติ มาตรฐาน               การรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐาน        การรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติ               ทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งได้มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สามารถสรุปได้ดังนี้  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จำนวน 5 ฉบับ ได้แก่
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 7
	การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน

	ฉบับที่ 9
	เครื่องมือทางการเงิน

	มาตรฐานการบัญชี

	ฉบับที่ 32 
	การแสดงรายการเครื่องมือทางการเงิน

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 16
	การป้องกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ

	ฉบับที่ 19
	การชำระหนี้สินทางการเงินด้วยตราสารทุน


มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น กำหนดหลักการเกี่ยวกับการจัดประเภทและ               การวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจำหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเกี่ยวกับวิธีการคำนวณการด้อยค่าของเครื่องมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของผลขาดทุน           ด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น และหลักการเกี่ยวกับการบัญชีป้องกันความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน
มาตรฐานกลุ่มนี้ไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า และ             การตีความมาตรฐานบัญชีที่เกี่ยวข้อง มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการของการรับรู้รายการ                       การวัดมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และกำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และหนี้สินสำหรับสัญญาเช่าทุกรายการที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เว้นแต่สินทรัพย์อ้างอิงนั้น        มีมูลค่าต่ำ
การบัญชีสำหรับผู้ให้เช่าไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17                ผู้ให้เช่ายังคงต้องจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน
กลุ่มบริษัทนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติโดยรับรู้ผลกระทบสะสมของการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติครั้งแรกโดยปรับปรุงกับงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่               1 มกราคม 2563 และไม่ปรับย้อนหลังงบการเงินปีก่อนที่แสดงเปรียบเทียบ
ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีแสดงอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2

แนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)

สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้แนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพื่อรองรับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อลดผลกระทบในบางเรื่องจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงาน         ทางการเงินบางฉบับ และเพื่อให้เกิดความชัดเจนในวิธีปฏิบัติทางบัญชีในช่วงเวลาที่ยังมีความไม่แน่นอนเกี่ยวกับสถานการณ์ดังกล่าว
แนวปฏิบัติทางการบัญชีดังกล่าวได้ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 22 เมษายน 2563 และมีผลบังคับใช้สำหรับการจัดทำงบการเงินของกลุ่มบริษัทที่มีรอบระยะเวลารายงานสิ้นสุดภายในช่วงเวลาระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2563 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2563 

กลุ่มบริษัทเลือกใช้มาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีดังต่อไปนี้
· เลือกที่จะไม่ต้องนำข้อมูลที่มีการคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking information) มาใช้              วัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ในกรณีที่กลุ่มบริษัทใช้วิธีการอย่างง่ายในการวัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น
· เลือกที่จะไม่นำข้อมูลที่เกี่ยวกับสถานการณ์ COVID-19 มาเป็นข้อมูลในการประมาณการ          ความเพียงพอของกำไรทางภาษีที่จะเกิดขึ้นในอนาคตเพื่อที่จะใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
· เลือกที่จะไม่นำสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า ตามมาตรฐานการบัญชี              ฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
1.6
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ 
ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ใน          งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ยกเว้นการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเรื่องเครื่องมือทางการเงินและสัญญาเช่า
1.6.1
เครื่องมือทางการเงิน

การจัดประเภทรายการและวัดมูลค่า
สินทรัพย์ทางการเงินประเภทตราสารหนี้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือราคาทุนตัดจำหน่าย การจัดประเภทดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับโมเดลธุรกิจของกลุ่มบริษัทในการจัดการสินทรัพย์ และลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพย์ทางการเงินนั้น
สินทรัพย์ทางการเงินประเภทตราสารทุนวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรหรือขาดทุน 
หนี้สินทางการเงินจัดประเภทรายการและวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจำหน่าย 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน
กลุ่มบริษัทรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อสินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจำหน่าย โดยไม่จำเป็นต้องรอให้เหตุการณ์ที่มีการด้อยค่าด้านเครดิตเกิดขึ้นก่อน กลุ่มบริษัทพิจารณา การเปลี่ยนแปลงในความเสี่ยงด้านเครดิตของสินทรัพย์ทางการเงินเป็นระดับ และกำหนดวิธีการวัดค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตและการคำนวณดอกเบี้ยที่แท้จริงที่แตกต่างกันในแต่ละระดับ โดยมีข้อยกเว้นสำหรับลูกหนี้การค้าที่ไม่มีองค์ประกอบเกี่ยวกับการจัดหาเงินที่มีนัยสำคัญ ซึ่งกลุ่มบริษัทใช้วิธีการอย่างง่าย            ในการพิจารณาค่าเผื่อผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุ
1.6.2
สัญญาเช่า

สินทรัพย์สิทธิการใช้
กลุ่มบริษัทรับรู้สินทรัพย์สิทธิการใช้ ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล สินทรัพย์สิทธิการใช้วัดมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหนี้สินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้ประกอบด้วยจำนวนเงินของหนี้สินตามสัญญาเช่าจากการวัดมูลค่าเริ่มแรก ต้นทุนทางตรงเริ่มแรกที่เกิดขึ้น จำนวนเงินที่จ่ายชำระตามสัญญาเช่า ณ วันที่สัญญาเช่า เริ่มมีผลหรือก่อนวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล และหักด้วยสิ่งจูงใจตามสัญญาเช่าที่ได้รับ
หากกลุ่มบริษัทไม่มีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่าความเป็นเจ้าของในสินทรัพย์อ้างอิงจะถูกโอนให้แก่กลุ่มบริษัทเมื่อสิ้นสุดอายุสัญญาเช่า สินทรัพย์สิทธิการใช้จะถูกคิดค่าเสื่อมราคาโดยวิธีเส้นตรงนับจากวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผลจนถึงวันสิ้นสุดของอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์สิทธิการใช้หรือวันสิ้นสุดอายุสัญญาเช่าแล้วแต่วันใดจะเกิดขึ้นก่อน

หนี้สินตามสัญญาเช่า
ณ วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล กลุ่มบริษัทรับรู้หนี้สินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า คิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเช่าหรืออัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของ             กลุ่มบริษัท หลังจากวันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นโดยสะท้อนดอกเบี้ยจากหนี้สินตามสัญญาเช่าและลดลงโดยสะท้อนการจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่จ่ายชำระแล้ว นอกจากนี้ มูลค่าตามบัญชีของหนี้สินตามสัญญาเช่าจะถูกวัดมูลค่าใหม่เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงหรือประเมินสัญญาเช่าใหม่

สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ
จำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าที่มีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วันที่สัญญาเช่าเริ่มมีผล หรือสัญญาเช่าซึ่งสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ จะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า
2.
ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่มาถือปฏิบัติ 
ตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 1.5 กลุ่มบริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน    กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติในระหว่าง             งวดปัจจุบัน โดยกลุ่มบริษัทได้เลือกปรับผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลง ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 และ                 ไม่ปรับย้อนหลังงบการเงินงวดก่อนที่แสดงเปรียบเทียบ
ผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินต้นงวดปี 2563 จากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการนำมาตรฐานเหล่านี้มาถือปฏิบัติ แสดงได้ดังนี้ 
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	
	ผลกระทบจาก
	

	
	31 ธันวาคม 2562
	มาตรฐาน         การรายงาน      ทางการเงิน         กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน
	มาตรฐาน                  การรายงาน             ทางการเงิน         ฉบับที่ 16
	1 มกราคม 2563

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	
	

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	
	
	
	

	อาคารและอุปกรณ์ 
	8,758
	-
	(2,326)
	6,432

	สินทรัพย์สิทธิการใช้
	-
	-
	22,351
	22,351

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	-
	4,538
	-
	4,538

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	48,628
	(4,538)
	-
	44,090

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	3,528
	-
	3,528

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	4,415
	(3,528)
	-
	887

	
	
	
	
	

	หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	

	ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(568)
	-
	(6,092)
	(6,660)

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(1,711)
	-
	(11,080)
	(12,791)


	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ผลกระทบจาก
	

	
	31 ธันวาคม 2562
	มาตรฐาน         การรายงาน      ทางการเงิน         กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน
	มาตรฐาน                  การรายงาน             ทางการเงิน         ฉบับที่ 16
	1 มกราคม 2563

	งบแสดงฐานะการเงิน
	
	
	
	

	สินทรัพย์
	
	
	
	

	สินทรัพย์หมุนเวียน
	
	
	
	

	อาคารและอุปกรณ์ 
	7,759
	-
	(2,326)
	5,433

	สินทรัพย์สิทธิการใช้
	-
	-
	11,433
	11,433

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	-
	4,538
	-
	4,538

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	13,664
	(4,538)
	-
	9,126

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	-
	3,502
	-
	3,502

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	4,389
	(3,502)
	-
	887

	
	
	
	
	

	หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	
	
	

	หนี้สินหมุนเวียน
	
	
	
	

	ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(568)
	-
	(2,260)
	(2,828)

	หนี้สินไม่หมุนเวียน
	
	
	
	

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(1,711)
	-
	(3,994)
	(5,705)


2.1
เครื่องมือทางการเงิน
ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 การจัดประเภทรายการและวัดมูลค่า และมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน           ตามที่กำหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 และมูลค่าตามหลักการบัญชีเดิม แสดงได้ดังนี้
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม

	
	มูลค่าตาม               หลักการบัญชีเดิม
	การจัดประเภทและวัดมูลค่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน               ฉบับที่ 9

	
	
	ราคาทุน
ตัดจำหน่าย
	รวม

	สินทรัพย์ทางการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	101,898
	101,898
	101,898

	ลูกหนี้อื่น
	657
	657
	657

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	4,538
	4,538
	4,538

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	3,528
	3,528
	3,528

	รวมสินทรัพย์ทางการเงิน
	110,621
	110,621
	110,621

	
	
	
	

	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบเฉพาะกิจการ

	
	มูลค่าตาม               หลักการบัญชีเดิม
	การจัดประเภทและวัดมูลค่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน               ฉบับที่ 9

	
	
	ราคาทุน
ตัดจำหน่าย
	รวม

	สินทรัพย์ทางการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	
	
	

	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	662
	662
	662

	ลูกหนี้อื่น
	34,664
	34,664
	34,664

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	4,110
	4,110
	4,110

	สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
	4,538
	4,538
	4,538

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	641,500
	641,500
	641,500

	สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น
	3,502
	3,502
	3,502

	รวมสินทรัพย์ทางการเงิน
	688,976
	688,976
	688,976


ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 กลุ่มบริษัทไม่ได้กำหนดให้หนี้สินทางการเงินใด วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกำไรขาดทุน
2.2
สัญญาเช่า

การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก กลุ่มบริษัทรับรู้หนี้สินตามสัญญาเช่าสำหรับสัญญาเช่าที่เคยจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานด้วยมูลค่าปัจจุบันของเงินจ่ายชำระตามสัญญาเช่าที่เหลืออยู่คิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 สำหรับสัญญาเช่าที่เคยจัดประเภทเป็นสัญญาเช่าเงินทุน กลุ่มบริษัทรับรู้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่าตามบัญชีเดิมก่อนวันที่นำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าที่เปิดเผย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	18,084
	10,066

	หัก: สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าที่สินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต่ำ 
	(457)
	(457)

	หัก: สัญญาที่พิจารณาเป็นสัญญาบริการ 
	(4,632)
	(2,914)

	บวก: รายการปรับปรุง
	5,250
	-

	หัก: ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี
	(1,073)
	(441)

	หนี้สินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึ้นจากการนำมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก
	17,172
	6,254

	หนี้สินสัญญาเช่าการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	2,279
	2,279

	หนี้สินตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	19,451
	8,533

	
	
	

	ประกอบด้วย
	
	

	หนี้สินสัญญาเช่าหมุนเวียน
	6,660
	2,828

	หนี้สินสัญญาเช่าไม่หมุนเวียน
	12,791
	5,705

	
	19,451
	8,533


รายการปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิการใช้ จากการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 สรุปได้ดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	ยานพาหนะ
	2,326
	2,326

	พื้นที่สำนักงาน
	20,025
	9,107

	รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้
	22,351
	11,433


3.
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างงวด กลุ่มบริษัทมีรายการธุรกิจที่สำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
 (หน่วย: ล้านบาท)
	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม
	

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	

	
	2563
	2563
	2562
	นโยบายการกำหนดราคา

	รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
	
	
	
	

	     (ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
	
	
	
	

	รายได้ค่าบริหารจัดการ
	-
	8.4
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	9.4
	-
	MLR - 0.5

	รายการธุรกิจกับกิจการร่วมค้า
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยรับ
	-
	-
	0.4
	MLR + 1

	รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	
	
	

	รายได้จากงานตามสัญญา
	-
	-
	1.0
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายได้ค่าบริหารจัดการ
	-
	-
	0.6
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม
	0.4
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	ซื้อสินทรัพย์ถาวร
	-
	-
	0.1
	ราคาตลาด

	ค่าบริหารจัดการ
	0.1
	-
	-
	ราคาที่ตกลงกันตามสัญญา

	รายการธุรกิจกับกรรมการ
	
	
	
	

	ดอกเบี้ยจ่าย
	-
	-
	0.6
	MOR


ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562                         มีรายละเอียดดังนี้ 
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 4)
	
	
	
	

	บริษัทย่อย
	-
	-
	34,521
	34,175

	รวมลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	-
	34,521
	34,175

	
	
	
	
	

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 14)
	
	
	
	

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
	1,628
	1,126
	7
	-

	รวมเจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	1,628
	1,126
	7
	-



เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันและเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ในระหว่างงวด
	

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อย
	31 ธันวาคม 2562
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 มีนาคม 2563

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	4,110
	2,562
	-
	6,672

	รวม
	4,110
	2,562
	-
	6,672



เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยถึงกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม โดยคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี
 (หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ในระหว่างงวด
	

	เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย
	31 ธันวาคม 2562
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 มีนาคม 2563

	บริษัท หัวหิน อัลฟ่า  71 จำกัด                     
	541,500
	-
	-
	541,500

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	100,000
	-
	-
	100,000

	รวม
	641,500
	-
	-
	641,500



เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MLR ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี เงินกู้ยืมมีกำหนดชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ยคงค้างทั้งหมดตามรายละเอียดด้านล่าง 
	บริษัทย่อย
	วันครบกำหนดชำระคืนเงินต้นและดอกเบี้ย

	บริษัท หัวหิน อัลฟ่า  71 จำกัด                     
	31 ธันวาคม 2565

	บริษัท หัวหิน สกาย ลิฟวิ่ง จำกัด                     
	31 ธันวาคม 2566



เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม

	
	
	ในระหว่างงวด
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	31 ธันวาคม 2562
	เพิ่มขึ้น
	ลดลง
	31 มีนาคม 2563

	บริษัท พราว รีสอร์ท หัวหิน จำกัด
	25,000
	-
	(10,000)
	15,000

	บริษัท วานา นาวา จำกัด
	25,000
	-
	(25,000)
	-

	รวม
	50,000
	-
	(35,000)
	15,000



เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกันและถึงกำหนดชำระคืนเมื่อทวงถาม 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน   ที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหารดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม/

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2563
	2562

	ผลประโยชน์ระยะสั้น
	4,900
	2,739

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	144
	88

	รวม
	5,044
	2,827


4.
ลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 3)
	-
	-
	34,521
	34,175

	ลูกหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	584
	657
	400
	489

	รวม
	584
	657
	34,921
	34,664


5.  
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	ต้นทุนที่ดิน
	1,388,766
	1,390,407
	60,891
	62,532

	งานระหว่างก่อสร้าง
	141,209
	112,145
	71,573
	73,136

	ต้นทุนของแถม
	7,133
	7,327
	7,133
	7,327

	ต้นทุนการกู้ยืม
	36,478
	28,504
	3,857
	3,961

	รวม
	1,573,586
	1,538,383
	143,454
	146,956



ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 บริษัทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง โดยคำนวณจากอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนซึ่งเป็นอัตราถัวเฉลี่ย     ถ่วงน้ำหนักของเงินกู้ดังนี้
	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	
	2563
	2562

	ต้นทุนการกู้ยืมส่วนที่รวมเป็นต้นทุน                                                        ของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง (ล้านบาท)
	
	
	8
	-

	ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง
	
	
	
	

	อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละต่อปี)
	
	
	3.78 - 6.10
	-



ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทได้นำที่ดินบางส่วนพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่บนที่ดินไปจดจำนองค้ำประกันเงินกู้ยืมและวงเงินเบิกเกินบัญชีของกลุ่มบริษัท ซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีดังนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	มูลค่าสุทธิตามบัญชีของที่ดินพร้อม
	
	
	
	

	 สิ่งปลูกสร้างที่ติดภาระค้ำประกัน
	1,577
	1,583
	249
	256


6.
สินทรัพย์ทางการเงินอื่น

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 รายละเอียดของสินทรัพย์ทางการเงินอื่นมีดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน             เฉพาะกิจการ

	สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจำหน่าย
	
	

	
เงินประกันผลงาน
	7,764
	7,739

	
เงินมัดจำ
	269
	194

	รวมสินทรัพย์ทางการเงินอื่น
	8,033
	7,933

	
	
	

	หมุนเวียน
	6,653
	6,653

	ไม่หมุนเวียน
	1,380
	1,280


7.
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าบริหารโครงการ
	79,318
	23,777
	-
	-

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	9,761
	9,313
	3,408
	3,187

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินค้าและอุปกรณ์
	725
	5,524
	369
	463

	อื่น ๆ
	6,215
	10,014
	6,215
	10,014

	รวม
	96,019
	48,628
	9,992
	13,664


8.
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำประกัน
ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจำธนาคารซึ่งบริษัทฯได้นำไปเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันวงเงินสินเชื่อและหนังสือค้ำประกันที่ได้รับจากธนาคาร
9.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	

	ชื่อบริษัท
	ลักษณะของธุรกิจ
	ทุนชำระแล้ว
	สัดส่วนเงินลงทุน
	ราคาทุน

	
	
	31 มีนาคม
	31 ธันวาคม
	31 มีนาคม
	31 ธันวาคม
	31 มีนาคม
	31 ธันวาคม

	
	
	2563
	2562
	2563
	2562
	2563
	2562

	
	
	(พันบาท)
	(พันบาท)
	(ร้อยละ)
	(ร้อยละ)
	(พันบาท)
	(พันบาท)

	บริษัท หัวหิน               อัลฟ่า 71 จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	50,000
	50,000
	100
	100
	50,000
	50,000

	บริษัท หัวหิน สกาย            ลิฟวิ่ง จำกัด
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	250
	250
	100
	100
	     250
	     250

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	50,250
	50,250


10.
อาคารและอุปกรณ์
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีอาคารและอุปกรณ์สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563               สรุปได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน             เฉพาะกิจการ

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	8,758
	7,759

	รายการปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิการใช้ จากการนำมาตรฐาน               การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก                (หมายเหตุ 2)
	(2,326)
	(2,326)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	6,432
	5,433

	ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน
	4,358
	418

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(543)
	(397)

	จำหน่าย/ตัดจำหน่าย
	(125)
	(125)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563
	10,122
	5,329


11.
สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์สิทธิการใช้สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563          สรุปได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงิน                  เฉพาะกิจการ

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	-
	-

	รายการปรับปรุงสินทรัพย์สิทธิการใช้ จากการนำมาตรฐาน                การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏิบัติครั้งแรก  (หมายหตุ 2)
	22,351
	11,433

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	22,351
	11,433

	เพิ่มขึ้นระหว่างงวด - ราคาทุน
	1,143
	1,143

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(2,003)
	(1,011)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 
	21,491
	11,565


12.
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563           สรุปได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม/งบการเงิน                  เฉพาะกิจการ

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	3,678

	ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน
	485

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวด
	(80)

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 
	4,083


13.
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารของบริษัทฯคิดดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ MOR ต่อปี โดยวงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคารของบริษัทฯ ค้ำประกันโดยบุคคลภายนอกซึ่งไม่คิดค่าตอบแทนจากการค้ำประกัน 
14.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	



	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	7,793
	10,262
	1,369
	1,959

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 3)                         
	1,628
	1,126
	7
	-

	เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
	23,514
	23,853
	4,132
	5,515

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	5,674
	6,369
	1,577
	2,233

	รวม
	38,609
	41,610
	7,085
	9,707


15. 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน


	




	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม 2562

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	873,848
	829,097
	73,848
	79,097

	หัก: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(695)
	(777)
	(695)
	(777)

	สุทธิ
	873,153
	828,320
	73,153
	78,320

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(10,000)
	(15,250)
	(10,000)
	(15,250)

	เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่
    ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	863,153
	813,070
	63,153
	63,070



การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 มีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบาท)
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2563
	828,320
	78,320

	บวก: กู้เพิ่ม
	50,000
	-

	         ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	83
	83

	หัก: จ่ายคืนเงินกู้
	(5,250)
	(5,250)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563
	873,153
	73,153



เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของกลุ่มบริษัทคิดดอกเบี้ยในอัตรา MLR ลบอัตราคงที่ต่อปี โดยมีกำหนดชำระดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน และจ่ายคืนเงินต้นเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้เสร็จสิ้นภายในปี 2564 ถึง 2566 เงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯ ค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการของบริษัทฯ ส่วนเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อยค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินโครงการพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทย่อยเหล่านั้น

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น การดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระต้องชำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ไม่เกิน 2:1 เป็นต้น

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกู้ที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจำนวนเงิน 620 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562: 670 ล้านบาท) 
16.
หนี้สินตามสัญญาเช่า
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม2562
	31 มีนาคม 2563
	31 ธันวาคม2562

	หนี้สินตามสัญญาเช่า
	19,868
	2,561
	9,368
	2,561

	หัก: ดอกเบี้ยรอการตัดจำหน่าย
	(1,210)
	(282)
	(683)
	(282)

	รวม
	18,658
	2,279
	8,685
	2,279

	หัก: ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(6,972)
	(568)
	(3,103)
	(568)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่                 ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	11,686
	1,711
	5,582
	1,711


กลุ่มบริษัทได้ทำสัญญาเช่าอาคารและยานพาหนะ เพื่อใช้ในการดำเนินงานของกิจการ โดยมีกำหนดการชำระค่าเช่าเป็นรายเดือน อายุของสัญญามีระยะเวลาโดยเฉลี่ยประมาณ 2 ปี ถึง 5 ปี
กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าเช่าขั้นต่ำตามสัญญาเช่าดังนี้
	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563

	
	
	ไม่เกิน 1 ปี
	1 - 5 ปี
	รวม

	ผลรวมของจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	7,697
	12,171
	19,868

	ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่ารอการตัดบัญชี
	(725)
	(485)
	(1,210)

	มูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินขึ้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	6,972
	11,686
	18,658

	
	
	
	
	

	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563

	
	
	ไม่เกิน 1 ปี
	1 - 5 ปี
	รวม

	ผลรวมของจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	3,497
	5,871
	9,368

	ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่ารอการตัดบัญชี
	(394)
	(289)
	(683)

	มูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินขึ้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	3,103
	5,582
	8,685


	
	
	(หน่วย: พันบาท)

	
	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	
	ไม่เกิน 1 ปี
	1 - 5 ปี
	รวม

	ผลรวมของจำนวนเงินขั้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	683
	1,878
	2,561

	ดอกเบี้ยตามสัญญาเช่ารอการตัดบัญชี
	(115)
	(167)
	(282)

	มูลค่าปัจจุบันของจำนวนเงินขึ้นต่ำที่ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่า
	568
	1,711
	2,279


17.
ใบสำคัญแสดงสิทธิ
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ
	ราคาการใช้สิทธิ
	อัตราการใช้สิทธิ
	ใบสำคัญ         แสดงสิทธิ         ที่ออก
	ใบสำคัญ        แสดงสิทธิที่ใช้ไปหรือยกเลิก
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ ณ วันที่                               31 มีนาคม 2563

	
	(บาทต่อหน่วย)
	(ใบสำคัญแสดงสิทธิต่อหุ้นสามัญ)
	(พันหน่วย)
	(หน่วย)
	(พันหน่วย)

	PROUD-W2
	1.5
	1:1.2
	31,680
	-
	31,680


18.
กำไรต่อหุ้น

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณจากกำไร(ขาดทุน)สำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) หารด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวด

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)
	

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม

	
	
	งบการเงินรวม
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	2563
	2563
	2562

	กำไร(ขาดทุน) 
	
	(17,685)
	3,464
	105

	จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (พันหุ้น)
	
	641,469
	641,469
	190,080

	กำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท)
	
	(0.028)
	0.005
	-



กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยหารกำไร(ขาดทุน)สำหรับงวดที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วันต้นงวดหรือ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่าตามสัดส่วนของการใช้สิทธิ

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 ไม่มีการคำนวณจำนวนของหุ้นสามัญเทียบเท่าที่บริษัทฯอาจต้องออกสำหรับใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญ เนื่องจากราคาการใช้สิทธิสูงกว่ามูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญ

19.
ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงาน
กลุ่มบริษัทจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามส่วนงานของผลิตภัณฑ์และบริการ ในระหว่างงวดปัจจุบันไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของส่วนงานดำเนินงานที่รายงาน
ข้อมูลรายได้และกำไร(ขาดทุน)ของส่วนงานของกลุ่มบริษัทสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 

	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	รับเหมาก่อสร้าง
	งบการเงินรวม

	
	2563
	2562
	2563
	2562
	2563
	2562

	รายได้จากลูกค้าภายนอก
	6
	25
	-
	31
	6
	56

	ต้นทุน
	(4)
	(11)
	-
	(23)
	(4)
	(34)

	กำไรขั้นต้น
	2
	14
	-
	8
	2
	22

	รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน:
	
	
	
	
	
	

	รายได้อื่น
	
	
	
	
	1
	-

	ค่าใช้จ่ายในการขายและจัดจำหน่าย
	
	
	
	
	(3)
	(5)

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	
	
	
	
	(19)
	(15)

	ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า
	
	
	
	
	-
	(1)

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	
	
	
	(1)
	(1)

	รายได้ภาษีเงินได้
	
	
	
	
	2
	-

	ขาดทุนสำหรับงวด
	
	
	
	
	(18)
	-


20.
ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
20.1
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาบริการต่าง ๆ ที่จะต้องจ่ายในอนาคต โดยอายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี เป็นจำนวนเงินประมาณ 4 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562: 19 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 3 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562: 10 ล้านบาท))
20.2
ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างของโครงการต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริการที่เกี่ยวข้อง

กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันที่เกี่ยวกับโครงการต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริการที่เกี่ยวข้องเป็นจำนวนเงิน 62 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562: 58 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 4 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562:              5 ล้านบาท))
20.3
หนังสือค้ำประกันธนาคาร

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทฯมีหนังสือค้ำประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯเหลืออยู่เป็นจำนวน 4 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2562: 12 ล้านบาท) เพื่อค้ำประกันการปฏิบัติงานตามสัญญา
20.4
ภาระผูกพันอื่น
           เมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2562 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำสัญญาใช้สิทธิในชื่อทางการค้า และสัญญาบริหารจัดการที่พักอาศัย กับบริษัท อินเตอร์คอนติเนนตัล โฮเต็ลส์ กรุ๊ป (เอเชีย แปซิฟิก) จำกัด ในการนี้บริษัทย่อยผูกพันที่จะชำระค่าธรรมเนียมบริการต่าง ๆ ตามอัตรา เงื่อนไขและหลักเกณฑ์ที่ระบุไว้ในสัญญา โดยบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายชำระตามสัญญาอนุญาตให้ใช้สิทธิในชื่อทางการค้าเป็นจำนวน 0.4 ล้านดอลลาร์สหรัฐ และค่าสิทธิร้อยละ 3 ของรายได้จากการขายห้องชุด
21.
การจัดประเภทรายการในงบการเงิน
           กลุ่มบริษัทได้จัดประเภทรายการบัญชีบางรายการในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่                      31 มีนาคม 2562 เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปัจจุบัน การจัดประเภทรายการใหม่มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)

	
	งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	ตามที่เคยรายงานไว้
	จัดประเภทใหม่
	ตามที่จัดประเภทใหม่

	ลูกหนี้อื่น
	503
	154
	657

	สินค้าคงเหลือ
	-
	43
	43

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน
	-
	1,857
	1,857

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	42,493
	6,135
	48,628

	อาคารและอุปกรณ์
	9,394
	(636)
	8,758

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	12,595
	(8,180)
	4,415

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(78,320)
	63,070
	(15,250)

	หนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(730)
	162
	(568)

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(750,000)
	(63,070)
	(813,070)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(2,176)
	465
	(1,711)


(หน่วย: พันบาท)

	
	งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	ตามที่เคยรายงานไว้
	จัดประเภทใหม่
	ตามที่จัดประเภทใหม่

	ลูกหนี้อื่น
	34,510
	154
	34,664

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน
	-
	1,857
	1,857

	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น
	7,486
	6,178
	13,664

	อาคารและอุปกรณ์
	8,395
	(636)
	7,759

	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	12,569
	(8,180)
	4,389

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(78,320)
	63,070
	(15,250)

	หนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(730)
	162
	(568)

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	-
	(63,070)
	(63,070)

	หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนที่                     ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	(2,176)
	465
	(1,711)


(หน่วย: พันบาท)

	
	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่                            31 มีนาคม 2562

	
	ตามที่เคยรายงานไว้
	จัดประเภทใหม่
	ตามที่จัดประเภทใหม่

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	56,936
	(31,873)
	25,063

	รายได้จากงานตามสัญญา
	-
	31,295
	31,295

	รายได้อื่น
	1,882
	(449)
	1,433

	ต้นทุนขาย
	39,397
	(28,334)
	11,063

	ต้นทุนขายตามสัญญา
	-
	23,141
	23,141

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	11,005
	4,615
	15,620

	รายได้ทางการเงิน
	-
	449
	449



การจัดประเภทรายการบัญชีดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อกำไรสำหรับงวดหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่รายงานไว้

22.
การอนุมัติข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล
           ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวันที่                            11 พฤษภาคม 2563
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