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ส่วนที่ 3 : ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน
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(หน่วย : ล้านบาท)

ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
2561 2560 2559

(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์รวม 316.74 307.43  407.08 

หนี้สินรวม 191.91 140.91  271.02 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 124.84 166.52  136.06 

มูลค่าหุ้นที่เรียกช�ำระแล้ว 190.08 190.08  126.72 

รายได้รวม 114.14 150.05  330.34 

รายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 87.17 51.44  152.77 

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 15.91 90.22  165.93 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี (41.03) (45.29)  0.12 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น (บาท) (0.22) (0.28)  0.001 

มูลค่าบัญชีต่อหุ้น (บาท) 0.66 0.88  1.07 

อัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.36 2.56  1.43 

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) (28.17) (29.93)  0.09 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) (10.94) (11.82)  2.28 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.53 0.85  1.99 

อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.37 0.42  0.73 

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%) 17.24 19.84  21.92 

อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (%) (35.95) (30.18)  0.04 

3.1 ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ



57บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (มหาชน)

3.1.1 ฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน

	 งบการเงิน

	 ผู้สอบบัญชี

ปี ชื่อผู้สอบบัญชี ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ บริษัท

2559 นายอุดม ธนูรัตน์พงศ์ 8501 บริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด

2560 นายอุดม ธนูรัตน์พงศ์ 8501 บริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด

2561 นางสาววันนิสา งามบัวทอง 6838 บริษัท สอบบัญชีธรรมนิติ จ�ำกัด

	 สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตในรอบปีที่ผ่านมา

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559  ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็น “อย่างไม่มีเงื่อนไข”

	 ส�ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็น “อย่างไม่มีเง่ือนไขและ เน้นข้อมูลและ

เหตุการณ์”ดังนี้

	 ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

	 ผู้สอบบัญชีได้ให้ข้อสังเกตในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2 ว่าบริษัทได้เลือกที่จะเปลี่ยนแปลงนโยบาย 

การบัญชีเก่ียวกับเงินลงทุนในการร่วมค้าในงบการเงินเฉพาะกิจการ จากเดิมซึ่งบันทึกบัญชีตามวิธีราคาทุนมาเป็น 

วิธีส่วนได้เสีย โดยถือปฏิบัติกับงบการเงินส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2560 เป็นต้นไป 

และได้ปรับย้อนหลังงบการเงินเฉพาะกิจการ ส�ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 ท่ีแสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ 

เพือ่ให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีปรบัปรงุใหม่แล้ว ทัง้น้ี ผูส้อบบญัชมีไิด้แสดงความเหน็อย่างมเีงือ่นไข

ในเรื่องนี้

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 ผู้สอบบัญชีแสดงความเห็น “อย่างไม่มีเงื่อนไข”
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3.1.2	 สรุปงบแสดงฐานะการเงิน งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบกระแสเงินสด และ 

	 อัตราส่วนทางการเงิน เปรียบเทียบ 3 ปี

งบแสดงฐานะการเงิน

รายการ
2561 2560 2559 (ปรับปรุงใหม่)

พันบาท % พันบาท % พันบาท %

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7,311 2.31 909 0.30 16,466 4.04

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 39,412 12.44 6,801 2.21 17,211 4.23

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 2,007 0.63 12,382 4.03 26,463 6.50

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 17,630 5.57 - - - -

งานระหว่างท�ำ 1,497 0.47 356 0.12 3,902 0.96

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 173,323 54.72 182,337 59.31 231,791 56.94

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 5,461 1.72 1,094 0.36 8,632 2.12

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน 7,427 2.34 8,351 2.72 6,773 1.66

เงินลงทุนในการร่วมค้า 28,784 9.09 24,370 7.93 7,434 1.83

อาคารและอุปกรณ์ 6,185 1.95 8,499 2.76 12,296 3.02

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 2,242 0.71 2,692 0.88 3,193 0.78

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 11,397 3.60 14,580 4.74 12,359 3.04

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 14,067 4.44 45,057 14.66 60,561 14.88

รวมสินทรัพย์ 316,743 100.00 307,428 100.00 407,081 100.00

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 17,037 5.38 2,864 0.93 17,263 4.24

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 23,170 7.32 18,789 6.11 42,089 10.34

หนีสิ้นระยะยาวจากสถาบันการเงินทีถึ่งก�ำหนดช�ำระภายในหน่ึงปี 39,445 12.45 - - 30,943 7.60

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 29,900 9.44 - - - -

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอื่น - - - - 29,762 7.31

ประมาณการต้นทุน 13,887 4.38 18,635 6.06 28,721 7.06

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน 18,324 5.79 20,047 6.52 19,260 4.73

เงินรับล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 6,168 1.95 11,196 3.64 6,403 1.57

เงินรับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 28,362 8.95 - - 36,410 8.94

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 4,760 1.50 8,103 2.64 1,948 0.48

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - - 51,925 16.89 50,000 12.28

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 10,854 3.43 9,348 3.04 8,223 2.02

รวมหนี้สิน 191,907 60.59 140,907 45.83 271,022 66.58

ทุนจดทะเบียน 227,760 227,760 126,720

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 190,080 60.01 190,080 61.83 126,720 31.13

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 68,318 21.57 68,318 22.22 56,413 13.86

ขาดทุนสะสม (133,562) (42.17) (91,877) (29.89) (47,074) (11.56)

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 124,836 39.41 166,521 54.17 136,059 33.42
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รายการ
2561 2560 2559 (ปรับปรุงใหม่)

พันบาท % พันบาท % พันบาท %

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 87,175 76.37 51,438 34.28 152,773 46.25

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 15,907 13.94 90,221 60.12 165,927 50.23

รายได้อื่น 11,061 9.69 8,396 5.60 11,638 3.52

รวมรายได้ 114,143 100.00 150,055 100.00 330,338 100.00

ต้นทุนจากการรับเหมาก่อสร้าง 75,997 66.58 61,540 41.01 151,206 45.77

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 9,310 8.16 52,012 34.66 97,647 29.56

ต้นทุนในการจัดจ�ำหน่าย 1,137 1.00 11,027 7.35 13,566 4.11

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 50,509 44.25 58,466 38.96 56,097 16.98

ต้นทุนทางการเงิน 3,705 3.25 5,408 3.60 8,995 2.72

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 11,336 9.93 9,246 6.162 1,566 0.470

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย 151,994 133.17 197,699 131.74 329,077 99.61

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (37,851) (33.16) (47,644) (31.75) 1,261 0.38

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (3,182) (2.79) 2,358 1.57 (1,137) (0.34)

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี (41,033) (35.95) (45,286) (30.18) 124 0.04

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี-สุทธิจากภาษีเงินได้ (652) (0.57) 484 0.32 225 0.07

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม (41,685) (36.52) (44,802) (29.86) 349 0.11

งบกระแสเงินสด

รายการ
2561 2560 2559

 (ปรับปรุงใหม่)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด�ำเนินงาน 10,637 14,408 55,619

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (32,474) (26,335) (9,256)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 28,239 (3,630) (37,826)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ 6,402 (15,557) 8,537

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 909 16,466 7,929

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 7,311 909 16,466
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อัตราส่วนทางการเงิน

รายการ 2561 2560 2559

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

  อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.36 2.56 1.43

  อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.26 0.10 0.16

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.08 0.10 0.26

  อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า) 7.08 16.42 17.88

  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 52 22 20

  อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้การค้า (เท่า) 7.23 4.83 4.00

  ระยะเวลาช�ำระหนี้ (วัน) 50 76 91

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร (Profitability Ratio)

  อัตราก�ำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น (%) – ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 12.82 (19.64) 1.03

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%) – ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 41.47 42.35 41.15

  อัตราก�ำไรอื่น (%) 9.69 5.60 3.52

  อัตราก�ำไรสุทธิ (%) (35.95) (30.18) 0.04

  อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) (28.17) (29.93) 0.09

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน (Efficiency Ratio)

  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) (10.94) (11.82) 2.28

  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) (528.47) (398.46) 37.07

  อัตราการหมุนของสินทรัพย์ (เท่า) 0.37 0.42 0.73

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)

  อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.54 0.85 1.99

  อัตราส่วนความสามารถช�ำระดอกเบี้ย (เท่า) 4.31 4.28 7.83

  อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) 0.00 0.00 0.00
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3.2 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน
และผลการด�ำเนินงาน

3.2.1 ภาพรวมผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมา

	 บริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) จัดอยู่ในกลุ่มของผู้รับหมาก่อสรา้งขนาดกลาง 

ด�ำเนนิธุรกิจทางด้านรบัเหมาก่อสร้างควบคูไ่ปกับธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  และในปี 2559 บรษัิทได้เพิม่ช่องทางธุรกจิ

อีกแขนงหนึ่ง เป็นธุรกิจร่วมลงทุนในกิจการบริหารจัดการขยะและผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงขยะ ดังนี้

ชื่อกิจการ ลักษณะธุรกิจ
ทุนช�ำระแล้ว

(ล้านบาท)

บริษัทถือหุ้น

ร้อยละ

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ 

คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

รบัเหมาก่อสร้างและพฒันาอสังหารมิทรพัย์ 190.08 -

การร่วมค้า

บริษัท โฟคัส เวก คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด

ร่วมลงทุนในธุรกิจบริหารจัดการขยะและ

ธุรกิจผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงขยะ

85.00 60

บริษัท โฟคัส เวก คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด ได้ลงทุนในบริษัทย่อย ดังนี้

ชื่อกิจการ ลักษณะธุรกิจ
ทุนช�ำระแล้ว

(ล้านบาท)

บริษัทถือหุ้น

ร้อยละ

บริษัทย่อยของการร่วมค้า

บริษัท โฟคัส เวก บางนา จ�ำกัด

บริหารจัดการขยะและธุรกิจผลิตพลังงาน

จากเชื้อเพลิงขยะ

81.00 99.99

	 ภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภาพรวมขยายตัวต่อเนื่องเฉพาะในพื้นท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงจังหวัด 

ท่องเที่ยวที่ส�ำคัญในภูมิภาค โดยอุปสงค์ต่อท่ีอยู่อาศัยแนวสูงเติบโตดีในเขตใจกลางเมืองกรุงเทพฯ ตามแนวรถไฟฟ้า 

ซ่ึงมาจากก�ำลังซื้อของลูกค้ากลุ่มรายได้ปานกลางถึงบนที่ยังขยายตัวได้ และอีกส่วนหนึ่งมาจากอุปสงค์ของชาวต่างชาติ

โดยเฉพาะชาวจีนซึ่งมีส่วนช่วยดูดซับอุปทานในบางพื้นที่ อาทิ ย่านสุขุมวิทและรัชดาภิเษก เป็นต้น ในปี 2562 ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ยังคงมีแนวโน้มขยายตัวต่อเนื่องในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล แต่แนวโน้มอัตราดอกเบี้ยขาขึ้น รวมถึง

มาตรการ LTV จะมีผลบังคับในเดือนเมษายน 2562 จะส่งผลให้ผู้ซ้ือบางกลุ่มชะลอการตัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระยะ 

ถัดไป ส�ำหรับธุรกิจก่อสร้างในภาพรวมเติบโตต่อเน่ืองจากการก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ แต่ธุรกิจก่อสร้าง

ในส่วนภูมิภาคยังคงประสบอุปสรรคในการด�ำเนินงานหลายอย่างท่ีมีมาอย่างต่อเนื่อง เช่น กฎหมายผังเมืองและ 

การท�ำรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) รวมถึงข้อจ�ำกัดจาก พรบ. การจัดซื้อจัดจ้าง และบริหารพัสดุภาครัฐ 

ประกอบกับการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการที่สูง เป็นต้น*

	 จากภาวะเศรษฐกิจดงักล่าวส่งผลให้บริษัทซึ่งอยู่ในกลุ่มผู้รับเหมาขนาดกลางได้รับผลกระทบจากการแข่งขันที่สูง 

บริษัทจึงมีเพียงการรับงานก่อสร้างอาคารโรงงานบริหารจัดการขยะ ซ่ึงเป็นธุรกิจของบริษัทย่อยของการร่วมค้า และได้

ด�ำเนินงานก่อสร้างแล้วเสร็จในปีเดียวกัน มีการรับรู้รายได้ จ�ำนวน 46.46 ล้านบาท รวมถึงโครงการของภาครัฐซึ่งเป็นงาน

ต่อเนื่องมาจากปีก่อน ได้แก่ ก่อสร้างโครงการจัดตั้งศูนย์ส่งเสริมคุณภาพชีวิตข้าราชการกองทัพเรือ ณ ฐานทัพเรือสัตหีบ 

จังหวัดชลบุรี  แต่อย่างไรก็ดี บริษัทยังมียอดขายห้องชุด โครงการโฟคัส เพลินจิต ให้แก่ลูกค้าต่างชาติในอัตราร้อยละ 70 

ของยอดขายทั้งหมดในปี 2561 ซึ่งมีบางส่วนที่จะโอนกรรมสิทธิในปี 2562

*อ้างอิงข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทย 
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3.2.2 รายได้

	 บริษัทมีรายได้จากการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  ตามสัดส่วนดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

ตารางแหล่งที่มาของรายได้ 2561 2560 การเปลี่ยนแปลง

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง

•	ภาครัฐ 40.72 35.68% 3.41 2.27% 37.31 1,094.13%

•	ภาคเอกชน 46.45 40.69% 48.03 32.01% (1.58) (3.29)%

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 15.91 13.94% 90.22 60.13% (74.31) (82.36)%

รายได้อื่น 11.06 9.69% 8.39 5.59% 2.67 31.82%

รวม 114.14 100.00% 150.05 100.00% (35.91) (23.93)%

หมายเหตุ : รายได้อื่นๆ ได้แก่ รายได้ Back office service จากบริษัทย่อยของการร่วมค้า, ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายทรัพย์สิน, ดอกเบี้ยรับ เป็นต้น

	 ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง

	 รายได้จากการรับเหมาก่อสร้างมาจากท้ังงานรับเหมาโครงการก่อสร้างของหน่วยงานภาครัฐและภาคเอกชน ในป ี

2561 บริษัทมีรายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง จ�ำนวน 87.17 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 35.73 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นอัตรา 

ร้อยละ 69.46 เมื่อเทียบกับปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 51.44 ล้านบาท มาจากงานก่อสร้างภาครัฐ ได้แก่ โครงการจัดตั้งศูนย์ส่งเสริม

คุณภาพชีวิตข้าราชการกองทัพเรือ (ระยะที่ 1) บริเวณหาดนางรอง การท่าเรือสัตหีบ ฐานทัพเรือสัตหีบ และมาจากงาน

ภาคเอกชน ได้แก่ งานก่อสร้างอาคารโรงงานบริหารจัดการขยะ อ�ำเภอแปลงยาว จังหวัดฉะเชิงเทรา ซ่ึงเป็นธุรกิจของ 

บริษัทย่อยของการร่วมค้า

	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

	 ในปี 2561 บริษัทได้โอนกรรมสิทธิห้องชุดโครงการ “โฟคัส เพลินจิต” ให้ลูกค้ารวมมูลค่า 15.91 ล้านบาท 

ลดลง 74.31 ล้านบาท หรือลดลง 82.36% เม่ือเทียบกับปีก่อน ซ่ึงเท่ากับ 90.22 ล้านบาท ท�ำให้สัดส่วนรายได้ของ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในปี 2561 และ 2560 เท่ากับ 13.94% และ 60.13% ของรายได้รวม 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีมูลค่าการซ้ือขายที่ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว จ�ำนวน 97 ยูนิต เป็นเงิน  

570 ล้านบาท ทั้งนี้ มูลค่าตามสัญญาจะซ้ือจะขายดังกล่าวได้รวมลูกค้าท่ีจะโอนกรรมสิทธิห้องชุดในปี 2562 จ�ำนวน 

5 ยูนิต ดังนี้ 

โครงการ จ�ำนวนยูนิตของ

โครงการ

ยอดขายรวมของ

โครงการ

(ล้านบาท)

มูลค่าที่ท�ำสัญญาจะ

ซื้อจะขาย

(ล้านบาท)

อัตราส่วนร้อยละ

ต่อยอดขายรวม

โฟคัส เพลินจิต 132 830 570 68.67
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3.2.3 ค่าใช้จ่าย

	 ค่าใช้จ่ายของบรษัิทประกอบด้วยต้นทุนจากการรบังานก่อสร้าง ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการขายอสังหารมิทรพัย์ 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

	 ส�ำหรับปี 2561 และ 2560 บริษัทมีต้นทุนแยกตามแต่ละประเภทธุรกิจ ดังนี้ 

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ
ปี 2561 ปี 2560 การเปลี่ยนแปลง

รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์

รายได้ 87.17 100% 15.91 100% 51.44 100% 90.22 100% 35.73 (74.31)

ต้นทุน 76.00 87.18% 9.31 58.52% 61.54 119.63% 52.01 57.64% 14.46 (42.70)

คชจ.ในการขาย - - 1.14 7.16% - - 11.03 12.23% - (9.89)

ก�ำไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 11.17 12.82% 5.46 34.32% (10.10) (19.63)% 27.18 30.13% 21.27 (21.72)

	 ต้นทุนธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง : ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากรับเหมาก่อสร้างเพิ่มข้ึนจากปีก่อน จ�ำนวน 35.73  

ล้านบาท   หรือเพิ่มขึ้น 69.46% ท�ำให้ต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้นเป็นไปตามการรับรู ้รายได้ บริษัทมีต้นทุนจากการ 

รับเหมาก่อสร้างในอัตราร้อยละ 87.18 ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน ซ่ึงเท่ากับอัตราร้อยละ 119.63 เนื่องจากมีการ 

ปรับลดงบประมาณตามที่เกิดขึ้นจริงส�ำหรับโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : ในปี 2561 บริษัทมีรายได้จากการขายลดลงจากปีก่อน จ�ำนวน 74.31 ล้านบาท 

หรือลดลง 82.36% เนื่องจากจ�ำนวนห้องชุดที่ขายและโอนกรรมสิทธิมีจ�ำนวนลดน้อยลงเมื่อเทียบกับปีก่อน อัตราต้นทุน

ขายในปี 2561 เท่ากับ 58.52% และอัตราค่าใช้จ่ายในการขาย 7.16% ทั้งนี้ อัตราต้นทุนขายที่แตกต่างกันอันเนื่องมาจาก

พื้นที่และราคาขายของแต่ละห้องมีอัตราที่แตกต่างกัน	

	 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ ปี 2561 ปี 2560 การเปลี่ยนแปลง

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 50.51 58.47 (7.96) (13.61)%

	 ในปี 2561 บริษัทมีค่าใช้จ่ายบริหารจ�ำนวน 50.51 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าตอบแทนผู้บริหาร เงินเดือนและ

สวสัดิการพนักงาน ค่าเช่าและค่าบรกิารส�ำนกังาน ค่าสาธารณปูโภค ค่าธรรมเนยีมวชิาชพี ค่าเสือ่มราคา ฯลฯ  ลดลงจ�ำนวน 

7.96 ล้านบาท เม่ือเทียบกับปีก่อน ซ่ึงเท่ากับ 58.47 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจากการลดลงของจ�ำนวนพนักงานและ 

ค่าใช้จ่ายทีเ่ก่ียวข้องกบัพนกังาน รวมถงึค่าใช้จ่ายในการบรหิารอืน่ เช่น ค่าเช่าและบรกิารพืน้ท่ีส�ำนกังาน, ค่าสาธารณูปโภค 

เป็นต้น
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	 ต้นทุนทางการเงิน 

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ ปี 2561 ปี 2560 การเปลี่ยนแปลง

ต้นทุนทางการเงิน 3.70 5.41 (1.71) (31.61)%

	 ในปี 2561 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินจ�ำนวน 3.70 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 1.71 ล้านบาท หรือ 31.61% เมื่อเทียบ

กับปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 5.41 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้จากสถาบันการเงินเพื่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

จ�ำนวน 2.63 ล้านบาท,ดอกเบี้ยจ่ายจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกรรมการ จ�ำนวน 0.35 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากวงเงิน

สินเชื่อประเภทโครงการ โดยการออกตั๋วสัญญาใช้เงินขายลดผลงาน และจากวงเงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคาร

	 ส่วนแบ่งขาดทุนจากส่วนได้เสียในกิจการร่วมค้า

	 บรษัิทร่วมลงทนุในการร่วมค้า และการร่วมค้าได้ถอืหุน้ในบรษัิทย่อย เพือ่ด�ำเนนิธุรกจิบรหิารจดัการขยะ ในปี 2561 

บริษัทเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างอาคารโรงงานดังกล่าว มูลค่า 46.46 ล้านบาท และในปี 2561 บริษัทรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจาก

เงินลงทุนดังกล่าว จ�ำนวน 11.34 ล้านบาท 

	 ภาษีเงินได้	

	 ในปี 2561 บริษัทมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จ�ำนวน 3.18 ล้านบาท เกิดจาการเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว ท�ำให้

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน

3.2.4 ฐานะทางการเงิน

	 ฐานะทางการเงินของบริษัทส�ำหรับปี 2561 เมื่อเทียบกับปี 2560 มีการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2561 2560 การเปลี่ยนแปลง

ลูกหนี้การค้า-สุทธิ

- กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 13.74 - 13.74 100.00%

- กิจการอื่น 14.51 - 14.51 100.00%

ลูกหนี้อื่น

- กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 10.85 6.49 4.36 67.18%

- กิจการอื่น 0.31 0.31 - 0.00%

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 17.63 - 17.63 100.00%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 246.64 203.88 42.76 20.97%

เงินลงทุนในการร่วมค้า 28.78 24.37 4.41 18.10%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 14.07 45.06 (30.99) (68.77)%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 70.10 103.55 (33.45)  (32.30)%

รวมสินทรัพย์ 316.74 307.43 9.31 3.03%
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1. สินทรัพย์
	 บริษัทมีสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 จ�ำนวน 316.74 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 9.31 ล้านบาท หรือ 

เพิ่มข้ึนร้อยละ 3.03 เม่ือเทียบกับสินทรัพย์รวมของปี 2560 ซ่ึงเท่ากับ 307.43 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน  

จ�ำนวน 246.64 ล้านบาท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 70.10 ล้านบาท มีรายการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญคือ

1.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น จ�ำนวน 39.41 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 32.61 ล้านบาท หรืออัตราร้อยละ 479.56 

เมื่อเทียบกับปีก่อนซึ่งเท่ากับ 6.80 ล้านบาท แบ่งเป็น

1.1	 ลูกหนี้การค้า-กิจการที่เกี่ยวข้อง จ�ำนวน 13.74 ล้านบาท  เนื่องจากในระหว่างปี 2561 บริษัทได้ท�ำสัญญา

รับจ้างเหมาก่อสร้างอาคารโรงงานโครงการบริหารจัดการขยะ ซ่ึงเป็นธุรกิจของบริษัทย่อยของ 

การร่วมค้า และ จากการเรียกเก็บค่าบริการจัดการด้านงานสนับสนุนธุรกิจ (Back office service) ปรากฎ

อยู่ในลูกหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ�ำนวน 10.85 ล้านบาท  

1.2	 ลูกหนี้การค้า-กิจการอื่น จ�ำนวน 14.51 ล้านบาท มาจากงานก่อสร้างโครงการจัดตั้งศูนย์ส่งเสริมคุณภาพ

ชวีติข้าราชการกองทัพเรอื (ระยะที ่1) ของกองทัพเรอื และงานก่อสร้างโครงการท่ีแล้วเสรจ็ในปีทีผ่่านมา

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีลูกหนี้การค้าทั้งจ�ำนวน 28.25 ล้านบาท ครบก�ำหนดช�ำระน้อยกว่า 3 เดือน 

ส�ำหรับปี 2561 มีระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ย 52 วัน

2.	 เงินให้กู ้ยืมระยะส้ันแก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน จ�ำนวน 17.63 ล้านบาท เกิดจากการให้บริษัท โฟคัส 

เวก คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (“การร่วมค้า”) กู้ยืมระยะส้ันโดยการออกต๋ัวสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม 

 อัตราดอกเบี้ย MLR บวกร้อยละ 1 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน 

3.	 เงินลงทุนในการร่วมค้า “บริษัท โฟคัส เวก คอร์ปอเรชั่น” ในสัดส่วนการถือหุ้นและสัดส่วนสิทธิในการออก

เสยีงร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียน ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 การร่วมค้ามีทุนจดทะเบยีนและช�ำระแล้วเท่ากบั 

85 ล้านบาท  โดยบรษัิทได้ลงทนุตามสัดส่วนรวม 51 ล้านบาท และบรษัิทบนัทึกส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทนุ

ดังกล่าวรวม จ�ำนวน 22.22 ล้านบาท ท�ำให้มูลค่าเงินลงทุนในการร่วมค้า คงเหลือ 28.78 ล้านบาท

4.	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 14.07 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 30.99 ล้านบาท หรืออัตราร้อยละ 32.30  

เนื่องจากบริษัทได้รับคืนภาษีเงินได้นิติบุคคลถูกหัก ณ ที่จ่าย ปี 2558 – 2559 รวมจ�ำนวน 17.96 ล้านบาท

2. หนี้สิน
(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2561 2560 การเปลี่ยนแปลง

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 17.04 2.86 14.18 495.80%

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถงึก�ำหนดช�ำระภายในหนึง่ปี 39.44 - 39.44 100.00%

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 29.90 - 29.90 100.00%

เงินรับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 28.36 - 28.36 100.00%

รวมหนี้สินหมุนเวียน 181.05 79.63 101.42 127.36%

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - 51.92 (51.92) (100.00)%

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 10.85 61.27 (50.42) (82.29)%

รวมหนี้สิน 191.90 140.90 51.00 36.20%
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	 ณ วันสิ้นปี 2561  บริษัทมีหนี้สินรวม 191.90 ล้านบาท เพิ่มขึ้น จ�ำนวน 51 ล้านบาท  หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 36.20  เมื่อ

เทียบกับหนี้สินรวมของปีก่อนซึ่งเท่ากับ 140.90 ล้านบาท แบ่งเป็นหนี้สินหมุนเวียน จ�ำนวน 181.05 ล้านบาท และหนี้สิน

ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 10.85 ล้านบาท โดยมีรายการที่ส�ำคัญดังนี้

2.1	 เงินเบกิเกนิบัญชแีละเงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน จ�ำนวน 17.04 ล้านบาท เพิม่ข้ึน 14.18 ล้านบาท หรอื

อัตราร้อยละ 495.80% เกิดจากการใช้เงินทุนหมุนเวียนจากวงเงินเบิกเกินบัญชีจ�ำนวน 10.54 ล้านบาท และ 

เงินกู้ระยะสั้นจากการขายลดตั๋วเงินรับ จ�ำนวน 6.50 ล้านบาท

2.2	 เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก�ำหนดช�ำระภายในหนึง่ปี จ�ำนวน 39.44 ล้านบาท จากวงเงนิสนิเชือ่

เพื่อโครงการโฟคัส เพลินจิต จ�ำนวน 40 ล้านบาท โดยในปี 2561 บริษัทได้ขายและโอนกรรมสิทธิห้องชุด 

ให้แก่ลูกค้า และช�ำระคืนเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงิน จ�ำนวน 12.48 ล้านบาท 

รายละเอียดเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

วงเงิน (ล้านบาท) ระยะเวลา อัตราดอกเบี้ยร้อยละต่อปี การช�ำระหนี้

50 มิ.ย.2559 – มิ.ย. 2562 MLR – 1.0 เมื่อโอนกรรมสิทธิห้องชุด และ

40 ส.ค.2560 – ส.ค. 2563 MLR – 0.5 ช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

	 หลักประกันวงเงินกู้ดังกล่าวได้แก่ ท่ีดินโครงการพร้อมส่ิงปลูกสร้างที่มีอยู่แล้วในปัจจุบันและท่ีจะมีขึ้นต่อไปใน

ภายหน้าของโครงการ

2.3	 เงินกู้ยืมระยะส้ันจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ในปี 2561 บริษัทกู ้ยืมเงินระยะส้ันจากกรรมการ จ�ำนวน  

29.90 ล้านบาท โดยการออกต๋ัวสัญญาใช้เงินชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม อัตราดอกเบี้ย MOR ต่อปี และไม่มี 

หลักประกัน 

2.4	 เงินรับล่วงหน้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 28.36 ล้านบาท เกิดจากการขายห้องชุดโครงการ 

โฟคัส เพลินจิตให้แก่ลูกค้า จ�ำนวน 5 ยูนิต โดยได้รับเงินจองและเงินท�ำสัญญาในช่วงปลายปี 2561 ซ่ึงจะ 

โอนกรรมสิทธิห้องชุดดังกล่าวในต้นปี 2562

3. ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ณ สิ้นปี 2561 และปี 2560 บริษัทมีทุนที่ออกและช�ำระแล้ว ส่วนเกินมูลค่าหุ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น ดังนี้

	  (หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2561 2560 การเปลี่ยนแปลง

ทุนจดทะเบียน 227.76 227.76 - -

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 190.08 190.08 - -

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 68.32 68.32 - -

ขาดทุนสะสม (133.56) (91.88) 41.68 45.36%

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 124.84 166.52 (41.68) 25.03%
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 124.84 ล้านบาท ลดลง 41.68 ล้านบาท หรือลดลง 

ร้อยละ 25.03   เมื่อเทียบกับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันสิ้นปี 2560 ซึ่งเท่ากับ 166.52 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2561 บริษัท 

มีผลการด�ำเนินงานขาดทุนสุทธิ จ�ำนวน 41.03 ล้านบาท และขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น จ�ำนวน 0.65 ล้านบาท ส่งผลให้ขาดทุน

สะสมเพิ่มขึ้นจาก 91.88 ล้านบาท เป็นขาดทุนสะสมเท่ากับ 133.56 ล้านบาท 

4. กระแสเงินสดและสภาพคล่อง

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2561 2560

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 10.64 14.41

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (32.47) (26.33)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 28.24 (3.63)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 6.40 (15.55)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 0.91 16.46

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 7.31 0.91

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือจ�ำนวน 7.31 ล้านบาท โดยมีกระแส

เงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 6.40 ล้านบาท ประกอบด้วย

4.1.	กระแสเงินสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด�ำเนินงาน จ�ำนวน 10.64 ล้านบาท รายการหลกัมาจากการรบัคืนภาษีเงิน

ได้ถูกหัก ณ ที่จ่ายปี 2558 – 2559 จ�ำนวน 17.96 ล้านบาท

4.2.	กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ�ำนวน 32.47 ล้านบาท รายการหลักมาจากการจ่ายเงินลงทุนใน 

การร่วมค้า “บริษัท โฟคัส เวก คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด” จ�ำนวน 15.75 ล้านบาท และเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจ�ำนวน  

17.63 ล้านบาท เพื่อน�ำเงินดังกล่าวไปลงทุนในธุรกิจบริหารจัดการขยะและผลิตพลังงานจากเชื้อเพลิงขยะ

4.3.	กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จ�ำนวน 28.24 ล้านบาท รายการหลักมาจากการรับเงินกู้ยืม 

ระยะสั้นจากกรรมการ จ�ำนวน 29.90 ล้านบาท เพื่อน�ำมาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ และให้บริษัทย่อย 

ของการร่วมค้ากู้ยืมโดยผ่านบริษัทร่วมค้า เพื่อใช้ในการก่อสร้างอาคารโรงงานบริหารจัดการขยะ

	 บริษัทมีอัตราส่วนสภาพคล่อง ในปี 2561 เท่ากับ 1.36 เท่า ลดลง 1.2 เท่า เมื่อเทียบกับปี 2560 ซึ่งเท่ากับ 2.56 เท่า  

อัตราส่วนท่ีลดลงนีส่้วนหนึง่มาจากการจ่ายเงินเพิม่ทุนและจ่ายเงนิให้กูย้มืระยะส้ันแก่บรษิทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ�ำกดั 

ทั้งนี้ บริษัทได้รับเงินบางส่วนมาจากการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากกรรมการ และจากการเบิกใช้วงเงินเบิกเกินบัญชีรวมถึงรับ

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน ดังนั้น จึงส่งผลท�ำให้อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ 31 ธันวาคม 2561  

เท่ากับ 1.54 เท่า 
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5. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  บริษัท การร่วมค้าและบริษัทย่อยของการร่วมค้ามีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิด

ขึ้น ดังนี้	

5.1	 บริษัทมีหนังสือค�้ำประกันท่ีออกโดยธนาคารพาณิชย์ในประเทศ ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันตามสัญญา 

การค้าตามปกติธุรกิจ โดยมียอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 จ�ำนวน 39.43 ล้านบาท 

5.2 	บริษัทมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายตามสัญญาดังนี้

5.2.1	 จ่ายช�ำระตามสัญญาเช่าพื้นที่อาคารส�ำนักงานและบริการ ซ่ึงสัญญาดังกล่าวมีระยะเวลาเช่าส้ินสุด 

วนัที ่14 สิงหาคม 2563 จ�ำนวน 7.34 ล้านบาท และค่าเช่าท่ีดินเพือ่ใช้เกบ็เครือ่งจกัรและอปุกรณ์ก่อสร้าง 

มีระยะเวลาเช่าสิ้นสุดวันที่ 30 เมษายน 2564 จ�ำนวน 0.78 ล้านบาท

5.2.2	 จ่ายช�ำระตามสัญญาก่อสร้าง จ�ำนวน 12.80 ล้านบาท และจ่ายช�ำระค่าซื้อสินค้า จ�ำนวน 2.53 ล้านบาท

5.2.3	 จ่ายช�ำระตามสัญญาจ้างของของโครงการต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 3.21 ล้านบาท

5.3	 บริษัทย่อยของการร่วมค้า มีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายช�ำระตามสัญญาบริการ มูลค่าคงเหลือ 17.77 ล้านบาท

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

	 ปัจจัยทางด้านภาวะอุตสาหกรรม

	 เนื่องจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจการให้บริการประเภทหน่ึง ดังน้ัน ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการด�ำเนินงาน 

ของบรษัิทในอนาคต คอื ความต้องการใช้บรกิารของลกูค้าหรอืผูร้บับรกิาร ซึง่ขึน้อยูก่บันโยบายการลงทนุของภาครฐัและ 

ภาคเอกชนท่ีเป็นตัวก�ำหนดปริมาณงานก่อสร้าง อย่างไรก็ดี ปัจจัยส�ำคัญในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทนั้น ขึ้นอยู่กับ 

ความสามารถของกรรมการ, ผู้บริหารและทีมงานในการจัดหางานก่อสร้างใหม่ๆ ให้กับบริษัท ซึ่งปริมาณงานและ 

มูลค่าโครงการทีร่บั ต้องสัมพนัธ์กบัเงินทนุหมุนเวยีนท่ีบรษิทัสามารถจดัหาได้ แหล่งเงินทุนหลกัของบรษิทั ประกอบด้วย 

เงินทุนของบรษัิท และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน รวมถงึปัจจัยเกีย่วกบัความผนัผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง การขาดแคลน

แรงงานก่อสร้าง ภาวะเศรษฐกิจและนโยบายของภาครัฐ รวมถึงปัจจัยทางการเมือง ดังนั้น บริษัทต้องตระหนัก ติดตาม 

และปรับตัวหรือกลยุทธ์จากภาวะท่ีเป็นปัจจัยเส่ียงต่างๆ รวมถึงการวางแผน บริหารจัดการ และควบคุมต้นทุนใน 

การรับเหมาก่อสร้างให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมด้วย

	 ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ เป็นธุรกจิทีม่อีตัราผลตอบแทนทีดี่ ถงึแม้ว่าจะมปัีจจัยทีมี่ผลต่อการด�ำเนนิงานในเรือ่ง

ความสามารถในการจดัหาท่ีดินท่ีมีศักยภาพในราคาทีเ่หมาะสม ท�ำเลทีต้ั่ง การออกแบบ ราคา ซึง่ต้องตรงกบัความต้องการ

ของลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย ทั้งนี้ บริษัทเล็งเห็นถึงแนวโน้มตลาดอสังหาริมทรัพย์ ส�ำหรับกลุ่มลูกค้าที่ต้องการที่พักอาศัยใน

เมืองท่องเที่ยว และมีการคมนาคมไม่ไกลจากกรุงเทพมหานครมากนัก บริษัทจึงมีนโยบายขยายการลงทุนในธุรกิจ

อสังหารมิทรพัย์แนวด่ิงโดยเฉพาะในเขตพืน้ทีอ่�ำเภอหวัหนิ จังหวดัประจวบคีรขัีนธ์ โดยได้รบัความสนใจจากกลุม่นักลงทุน

กลุ่มใหม่ท่ีมีประสบการณ์ด้านการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์และด�ำเนินธุรกิจในเมืองหัวหิน จึงมีการจัดสรรหุ้น 

เพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ�ำกัด จ�ำนวน 451,388,889 หุ้นในราคาหุ้นละ 1.44 บาท รวมเป็นเงิน 650 ล้านบาท เพื่อน�ำไป 

ซื้อที่ดินเปล่าและน�ำไปพัฒนาโครงการดังกล่าวต่อไป 
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การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

	 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
1.	 ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee)

	 บริษัทและบริษัทย่อยจ่าย ค่าตอบแทนการสอบบัญชี ให้แก่

•	 ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม             0            บาท

•	 ส�ำนักงานสอบบัญชทีีผู่ส้อบบัญชสีงักดั บคุคลหรอืกจิการท่ีเกีย่วข้องกบัผูส้อบบัญชแีละส�ำนกังานสอบบญัชี

ที่ผู้สอบบัญชีสังกัด ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม         890,000.-         บาท

	 2.	 ค่าบริการอื่น (Non-Audit Fee)

	 	 บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื่น ซึ่งได้แก่                           ไม่มี                        ให้แก่

•	 ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม           0               บาทและจะต้องจ่ายในอนาคต

อันเกิดจากการตกลงที่ยังให้บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา มีจ�ำนวนเงินรวม            0             บาท             

•	 ส�ำนักงานสอบบัญชทีีผู่ส้อบบัญชสีงักดั บคุคลหรอืกจิการท่ีเกีย่วข้องกบัผูส้อบบัญชแีละส�ำนกังานสอบบญัชี

ดังกล่าว ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม             0            บาท และจะต้องจ่ายในอนาคตอันเกิดจาก

การตกลงที่ยังให้บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม             0               บาท	
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	 คณะกรรมการบรษัิทได้ให้ความส�ำคัญต่อหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบในการก�ำกบัดูแลกจิการบรษัิทให้เป็นไปตาม

กฎหมายวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจน มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยความซื่อสัตย์สุจริต ระมัดระวัง รักษา

ผลประโยชน์ของบรษิทั ผูถ้อืหุน้ และผูล้งทนุทัว่ไป โดยก�ำกบัดูแลให้รายงานทางการเงินของบรษิทัมกีารบนัทกึข้อมลูทาง

บัญชีที่ถูกต้อง ครบถ้วน สามารถสะท้อนฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานที่เป็นจริงของบริษัท คณะกรรมการบริษัท

ได้แต่งต้ังคณะกรรมการตรวจสอบและก�ำกับดูแลกิจการ ซ่ึงประกอบด้วยกรรมการอิสระท่ีเป็นผู้ทรงคุณวุฒิมีคุณสมบัติ

ครบถ้วน ตามข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ให้เข้ามาท�ำหน้าทีส่อบทานให้บรษัิทมีการรายงานการเงิน

อย่างถูกต้องเพยีงพอ รวมทัง้ มีการเปิดเผยรายการทีเ่กีย่วโยงกนัหรอืท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างถกูต้องและ

ครบถ้วนตามข้อก�ำหนดตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบ 

และก�ำกับดูแลกิจการได้รายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัทแล้ว คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า 

งบการเงินประจ�ำปี 2561 ของบริษัทที่คณะกรรมการตรวจสอบและก�ำกับดูแลกิจการได้สอบทานร่วมกับฝ่ายบริหาร 

และผู้สอบบัญชีของบริษัทได้ตรวจสอบแล้วได้แสดงฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานโดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระ

ส�ำคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

(นายอนุชา สิหนาทกถากุล)

ประธานกรรมการ
(นายนนทวัฒน์ ทองมี)

กรรมการผู้จัดการ

3.3 รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
ต่อรายงานทางการเงิน
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รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 
เสนอ ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการ 
 บริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด ์คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั (มหาชน) 
 
ควำมเห็น  
  ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของบริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั 
(มหาชน) (“บริษทั”) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั  
  ขา้พเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างตน้น้ีแสดงฐานะการเงินของบริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเม้นท ์
แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ  ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
 
เกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็น  
  ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ได้
กล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มี
ความเป็นอิสระจากบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพ
บัญชีในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้าน
จรรยาบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดเหล่าน้ี ข้าพเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีข้าพเจ้าได้รับ
เพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
 
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ 
  เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบ
วิชาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาใน
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดง
ความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
 
 

 
*****/2 

3.4 รายงานและงบการเงินรวม
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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การรับรู้รายไดบ้ริการก่อสร้าง 
  บริษทัมีการรับรู้รายไดบ้ริการก่อสร้าง ตน้ทุนก่อสร้าง ซ่ึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจและขอ้สมมติฐานท่ี
ส าคญัของฝ่ายบริหารในการทบทวนประมาณตน้ทุนตลอดระยะเวลาก่อสร้างและก าหนดขั้นความส าเร็จของ
งานตลอดระยะเวลาการให้บริการ ซ่ึงมีผลต่อการวดัมูลค่าของรายไดแ้ละรอบระยะเวลาให้บริการ นอกจากน้ี
การรับรู้รายไดต้ามขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้างยงัมีผลต่อบญัชี รายไดค้่าบริการก่อสร้าง มูลค่างานเสร็จยงั
ไม่ไดเ้รียกเก็บ  เงินรับล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนก่อสร้าง และตน้ทุนการก่อสร้างคา้งจ่าย ซ่ึงเป็นจ านวนเงินท่ี
มีสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทั ดงันั้นขา้พเจา้จึงพิจารณาวา่รายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับรู้รายไดบ้ริการ
ก่อสร้าง ตน้ทุนก่อสร้างเป็นรายการท่ีมีนยัส าคญัต่องบการเงิน บริษทัไดเ้ปิดเผยนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวกบัการ
รับรู้รายไดค้่าบริการก่อสร้างในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ท่ี 4.1   
 
การตอบสนองความเส่ียงโดยผูส้อบบญัชี 
  ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบเร่ืองการรับรู้รายได้บริการและต้นทุนก่อสร้าง โดยท าความเข้าใจ
กระบวนการในการจดัท ารายงานและประมาณการท่ีน ามาใชใ้นการก าหนดขั้นความส าเร็จของงานและการ
จดัท าประมาณการตน้ทุน ทดสอบระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับรู้รายได้บริการและตน้ทุน
ก่อสร้าง  ทดสอบการรับรู้รายไดบ้ริการก่อสร้างกบัสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง  ขา้พเจา้ไดเ้ขา้ร่วมสังเกตการณ์โครงการ
ก่อสร้าง เปรียบเทียบความสอดคลอ้งของรายงานความคืบหนา้งานก่อสร้างกบัการตรวจรับงานจากลูกคา้เพื่อ
ประเมินความสมเหตุสมผลของการประเมินขั้นความส าเร็จท่ีน ามารับรู้รายได้บริการและต้นทุนก่อสร้าง 
ตรวจสอบต้นทุนจริงแต่ละโครงการในระหว่างปีหลังวนัส้ินปีกับเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง วิเคราะห์
เปรียบเทียบตน้ทุนจริงกบัประมาณการตน้ทุนทั้งหมดของโครงการ วิเคราะห์อตัราก าไรขั้นตน้ เพื่อประเมิน
ความสมเหตุสมผลของประมาณการตน้ทุนและการเปล่ียนแปลงประมาณการในระหวา่งปี ตลอดจนประเมิน
ความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 
 
การประเมินมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
  ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 4.17 และ 13 นโยบายการบญัชีเก่ียวกบัภาษี
เงินไดแ้ละภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี บริษทัรับรู้ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กั
ภาษี โดยรับรู้เท่ากับจ านวนเงินท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่าก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจ านวน
เพียงพอกบัการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราว ซ่ึงผูบ้ริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลการ
ด าเนินงาน และอาจเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต เพื่อสนับสนุนการรับรู้รายการ
ดงักล่าว ดงันั้นขา้พเจา้จึงพิจารณาวา่เร่ืองดงักล่าวเป็นรายการท่ีมีนยัส าคญัต่องบการเงินโดยรวม เน่ืองจากตอ้ง
พิจารณาความสมเหตุสมผลในดุลยพินิจของผูบ้ริหารในการประมาณการตามขอ้สมมติฐานต่าง ๆ เก่ียวกบั
เหตุการณ์ในอนาคตวา่มีความเหมาะสม 
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การตอบสนองความเส่ียงโดยผูส้อบบญัชี 
  ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความสมเหตุสมผลของขอ้สมมติฐานในการประมาณการผลการด าเนินงาน
ในอนาคตวา่เพียงพอท่ีจะน าผลแตกต่างชัว่คราวมาใชห้กัภาษีได ้โดยพิจารณาความเป็นไปไดข้องโครงการงาน
ก่อสร้างและการขายห้องชุดในอนาคตจากหลกัฐานท่ีบริษทัไดมี้การด าเนินงานอยู่ และทดสอบการค านวณ
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี ตลอดจนประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัให้เป็นไปตาม
มาตรฐานรายงานทางการเงิน 
 
ข้อมูลอ่ืน 
  ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบด้วย ขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงาน
ประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น ซ่ึงคาดวา่รายงานประจ าปีจะ
ถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 
  ความเห็นของขา้พเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอ่ืนและข้าพเจา้ไม่ได้ให้ความ
เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
  ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณา
วา่ขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
หรือปรากฏวา่ ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  
  เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
อนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแล เพื่อให้ผูมี้หน้าท่ีในการ
ก ากบัดูแลด าเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ีแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริง 
 
ควำมรับผดิชอบของผู้บริหำรและผู้มีหน้ำทีใ่นกำรก ำกบัดูแลต่องบกำรเงิน 
  ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพจิารณาว่าจ  าเป็น
เพื่อให้สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิด
จากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด  
  ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์
การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกบริษทัหรือหยุดด าเนินงานหรือไม่
สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้ 
  ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลมีหน้าท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงาน
ทางการเงินของบริษทั 
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ควำมรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงิน  
  การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบ
การเงินโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่ง
สมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐาน
การสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่
รายการท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บ
การเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 
  ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ได้ใช้ดุลยพินิจและการ
สังเกตและสงสัยเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง  

 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัใน
งบการเงิน ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อ
ตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการ
แสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอม
แปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงข้อมูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการ
แทรกแซงการควบคุมภายใน  

 ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบ
วิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของบริษทั  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของ
ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร  

 สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของ
ผูบ้ริหารและจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์
หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถของบริษทัในการด าเนินงาน
ต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของ
ผูส้อบบญัชีของข้าพเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถ้าการเปิดเผย
ดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบ
บญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ใน
อนาคตอาจเป็นเหตุใหบ้ริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง  
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 ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผย
ขอ้มูลว่างบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าให้มีการน าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควร
หรือไม่  

 ได้รับหลักฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของ
กิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงิน ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มกิจการ ขา้พเจา้เป็น
ผูรั้บผดิชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้  
  ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและ
ช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้ ประเด็นท่ีมีนัยส าคัญท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึง
ขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้  
  ขา้พเจ้าได้ให้ค  ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแลว่าข้าพเจา้ได้ปฏิบติัตามข้อก าหนด
จรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์
ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ
ของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ  
  จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญั
ท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบาย
เร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ือง
ดงักล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของ
ขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่
ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 
  ผูส้อบบญัชีท่ีรับผิดชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ีคือ นางสาววนันิสา   
งามบวัทอง 
 
 
 

(นางสาววนันิสา   งามบวัทอง) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 6838 

 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ  ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2562 
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หมายเหตุ 2561 2560
สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 6 7,310,651         908,875            
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 5, 7 39,412,284       6,801,156         
มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 19 2,007,065         12,382,439       
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 17,630,531       -                    
งานระหวา่งท า 1,497,441         355,820            
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 8 173,323,076     182,336,848     
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 5,460,847         1,094,037         

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 246,641,895     203,879,175     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 9 7,427,172         8,351,363         
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 28,783,621       24,369,931       
อาคารและอุปกรณ์ 11 6,184,559         8,499,155         
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 12 2,242,154         2,692,163         
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13 11,397,209       14,579,671       
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 14 14,067,325       45,056,535       

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 70,102,040       103,548,818     
รวมสินทรัพย์ 316,743,935     307,427,993     

สินทรัพย์
บาท

- 6 -
บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบแสดงฐานะการเงิน



77บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (มหาชน)

หมายเหตุ 2561 2560
หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 15 17,037,486       2,864,119         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 16 23,170,343       18,788,677       
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระ

ภายในหน่ึงปี 17 39,444,994       -                    
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 29,900,000       -                    
ประมาณการตน้ทุน 13,887,457       18,634,590       
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 18,323,848       20,047,437       
เงินรับล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 19 6,167,682         11,195,593       
เงินรับล่วงหนา้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 28,361,861       -                    
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 4,759,451         8,103,419         

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 181,053,122     79,633,835       
หน้ีสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 17 -                    51,924,994       
ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 18 10,854,339       9,347,820         

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 10,854,339       61,272,814       
รวมหน้ีสิน 191,907,461     140,906,649     

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

บาท

บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 
งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)

- 7 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

หมายเหตุ 2561 2560
ส่วนของผูถื้อหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 
ทุนจดทะเบียน 20

หุ้นสามญั 227,760,073 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 227,760,073     227,760,073     
ทุนท่ีออกและช าระแลว้

หุ้นสามญั 190,080,063 หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 190,080,063     190,080,063     
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 20, 22 68,318,028       68,318,028       
ขาดทุนสะสม (133,561,617)    (91,876,747)      

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 124,836,474     166,521,344     
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 316,743,935     307,427,993     

บาท
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

- 8 -
บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน (ต่อ)
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2561

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



79บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (มหาชน)

หมายเหตุ 2561 2560
รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 5, 27 103,082,780     141,659,017     
ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 27 (85,306,817)      (113,552,894)    
ก  าไรขั้นตน้ 17,775,963       28,106,123       
รายไดอ่ื้น 5 11,061,021       8,395,922         
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (1,137,497)        (11,026,863)      
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 5, 23 (50,508,790)      (58,466,493)      
ตน้ทุนทางการเงิน 5 (3,704,628)        (5,408,306)        
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 (11,336,310)      (9,245,465)        
ก  าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (37,850,241)      (47,645,082)      
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 24 3,182,462         (2,358,423)        
ก  าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (41,032,703)      (45,286,659)      

ก  าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน :
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไรหรือขาดทุน
(ขาดทุน) ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั
ส าหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน 18 (652,167)           690,668            

ภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวกบัก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยัส าหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน 24 -                    (138,134)           

รายการท่ีอาจถูกจดัประเภทรายการใหม่ในภายหลงัเขา้ไปไวใ้น
ก าไรหรือขาดทุน

ส่วนแบ่งขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในการร่วมคา้ 10 -                    (68,519)             
ก  าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปีสุทธิจากภาษีเงินได้ (652,167)           484,015            
ก  าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม (41,684,870)      (44,802,644)      

ก  าไรต่อหุ้น
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาทต่อหุ้น) 25 (0.22)                 (0.28)                 
จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุ้น) 25 190,080,063     160,049,149     

บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561
บาท

- 9 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้ท่ีออก ส่วนเกินมูลค่าหุน้ ขาดทุนสะสม รวม
หมายเหตุ และช าระแลว้

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 126,720,042       56,413,239         (47,074,103)        136,059,178       
การเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้
เพ่ิมทุนหุน้สามญั 20 63,360,021         11,904,789         -                      75,264,810         
ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จ
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                      -                      (45,286,659)        (45,286,659)        
ก  าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                      -                      484,015              484,015              

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 190,080,063       68,318,028         (91,876,747)        166,521,344       
การเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี -                      -                      (41,032,703)        (41,032,703)        
ก  าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                      -                      (652,167)             (652,167)             

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 190,080,063       68,318,028         (133,561,617)      124,836,474       

บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 
งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561

บาท

- 10 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



81บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (มหาชน)

2561 2560
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (37,850,241)      (47,645,082)      
ปรับกระทบกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้

เป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน
โอนกลบัค่าเผือหนีสงสัยจะสูญ (419,912)                               
หนีสงสัยจะสูญ 1,068,047                             
ค่าเสือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 2,683,564         4,357,359         
(กาํไร) ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น (825,137)           43,747              
ตดัจาํหน่ายเงินทดรองจ่าย 70,000                                  
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 854,352            1,814,960         
ประมาณการขาดทุนจากตน้ทุนส่วนเกินกวา่รายได้                     4,567,258         
ประมาณการค่าซ่อมแซม 3,468,215                             
กาํไรจากการตดับญัชีหนี สิน (4,241,309)                            
ดอกเบียรับ (238,661)           (178,254)           
ดอกเบียจ่าย 3,704,627         5,408,306         
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุน                     (18,343)             
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 11,336,310       9,245,465         

กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปลียนแปลง
ในสินทรัพยแ์ละหนี สินดาํเนินงาน (20,390,145)      (22,404,584)      

การเปลียนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน (เพิมขึน) ลดลง
ลูกหนีการคา้และลูกหนี อืน (32,110,675)      10,409,338       
มูลค่างานทีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 10,375,374       14,080,518       
งานระหวา่งทาํ (1,141,621)        3,545,904         
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 9,013,772         49,453,872       
สินทรัพยห์มุนเวยีนอืน (4,366,810)        7,538,196         
เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 924,191            (1,578,172)        
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืน 13,593,639       1,606,951         

 11 

งบกระแสเงินสด
สําหรับปีสินสุดวนัที 31 ธันวาคม 2561

บาท

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชัน จํากดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึงของงบการเงินนี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบกระแสเงินสด



82 แบบแสดงรายการข้อมูล ประจำ�ปี 2561 (แบบ 56-1)

2561 2560
การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4,031,387         (22,991,350)      
ประมาณการตน้ทุน (8,215,348)        (10,085,926)      
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 2,517,720         786,930            
เงินรับล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (5,027,911)        4,792,247         
เงินรับล่วงหนา้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 28,361,861       (36,409,654)      
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (3,343,968)        1,587,743         

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนินงาน (5,778,534)        332,013            
รับดอกเบ้ีย 88,120              178,554            
รับคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 17,959,424       17,202,297       
จ่ายภาษีเงินได้ (1,631,900)        (3,304,709)        

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 10,637,110       14,408,155       
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชัว่คราวเพ่ิมข้ึน -                    (15,000,000)      
เงินลงทุนชัว่คราวลดลง -                    15,018,343       
เงินสดจ่ายลงทุนในการร่วมคา้ (15,750,000)      (26,250,000)      
รับช าระเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                    9,827,500 
จ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (17,630,531) (9,827,500)
ซ้ืออุปกรณ์ (65,785)             (103,168)           
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 971,963            -                    

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (32,474,353)      (26,334,825)      

บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 
งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

- 12 -

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561
บาท

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
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2561 2560
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน
เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 14,173,367       (14,398,381)      

รับช าระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -                    39,999,094       
จ่ายช าระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (12,480,000)      (69,017,000)      
รับเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน -                    10,000,000       
จ่ายช าระเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน -                    (40,000,000)      
รับเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 29,900,000       15,700,000       
จ่ายช าระเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                    (15,700,000)      
เงินรับจากการเพ่ิมทุนหุ้นสามญั -                    75,264,810       
จ่ายดอกเบ้ีย (3,354,348)        (5,479,193)        

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 28,239,019       (3,630,670)        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 6,401,776         (15,557,340)      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 908,875            16,466,215       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 7,310,651         908,875            

บริษัท โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) 
งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561
บาท

- 13 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
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บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคช่ัน จ ำกดั (มหำชน) 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2561 

 
1. ข้อมูลทัว่ไป 

บริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท์ แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั (มหาชน) “บริษทั” จดทะเบียนเป็นนิติ
บุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทยตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 30 มีนาคม 2532 และไดจ้ด
ทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยใน “ตลาดหลกัทรัพย ์เอ็ม เอ ไอ” เม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2547 
โดยประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัมีส านักงานจดทะเบียนตั้งอยู่ท่ี 25 อาคารอลัม่าลิงค์ ชั้น 9 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวง
ลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร  

 
2. หลกัเกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงินและน ำเสนองบกำรเงิน 

งบการเงินไดจ้ดัท าข้ึนโดยใช้หลกัเกณฑ์เดียวกบังบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สีย ซ่ึง
ไดร้วมงบการเงินของบริษทั โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั (มหาชน) และส่วนไดเ้สีย
ในการร่วมคา้ โดยไดมี้การรวมส่วนไดเ้สียของบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ไว ้ดงัน้ี 
  จดัตั้งข้ึน    สดัส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 

ช่ือบริษทั  ในประเทศ  ลกัษณะธุรกิจ  2561  2560 
การร่วมคา้         

บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั  ประเทศไทย  ร่วมลงทุนในธุรกิจบริหารจดัการ
ขยะแบบบูรณาการและธุรกิจผลิต

พลงังานจากเช้ือเพลิงขยะ 

 60.00  60.00 

 
เม่ือวนัท่ี 12 กนัยายน 2559 บริษทัไดท้  าสัญญาการร่วมคา้ (“Joint Venture Agreement”) กบับริษทั 

เวก เอส.เอ.เอส. จ  ากดั (“Wheig S.A.S.”) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศฝร่ังเศส เพื่อร่วมจดัตั้งและ
ร่วมลงทุนในการร่วมคา้ในช่ือ “บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั” (“การร่วมคา้”) ซ่ึงจดทะเบียนเป็น
นิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2559 (ดูหมายเหตุ 10)  

 
3. หลกัเกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงินและกำรน ำเสนองบกำรเงิน 

3.1 หลกัเกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
  งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีกฎหมายก าหนดตามพระราชบญัญติัวิชาชีพ
บญัชี พ.ศ. 2547 โดยไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการแสดงรายการไดท้  าข้ึน
ตามแบบก าหนดรายการย่อท่ีตอ้งมีในงบการเงินส าหรับบริษทัมหาชนจ ากดั ท่ีก าหนดโดยประกาศ
กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 
  งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบาย
การบญัชี 
  งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัใชเ้ป็นทางการตามกฎหมายงบการเงิน
ฉบบัภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยดงักล่าว 

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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3.2   มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลบงัคบัใชใ้นปีปัจจุบนั 
  สภาวิชาชีพบญัชีได้ออกมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ

มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่
รอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ดงัต่อไปน้ี 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง การน าเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สินคา้คงเหลือ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง งบกระแสเงินสด 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง นโยบายการบญัชี การ

เปล่ียนแปลงประมาณการทางบญัชีและ
ขอ้ผดิพลาด 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลา
รายงาน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง การบญัชีส าหรับเงินอุดหนุนจาก

รัฐบาลและการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบั
ความช่วยเหลือจากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง
ของอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2560)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคล

หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการ

ร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ก าไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจ

เกิดข้ึนและสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 41 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง เกษตรกรรม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สัญญาประกนัภยั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พื่อ
ขายและการด าเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 6 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การส ารวจและประเมินค่าแหล่ง
ทรัพยากรแร่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 8 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ส่วนงานด าเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง งบการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 11 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนได้
เสียในกิจการอ่ืน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การวดัมูลค่ายติุธรรม 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10      
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ี
ไม่มีความเก่ียวขอ้งอยา่งเฉพาะเจาะจง
กบักิจกรรมด าเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 15       
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สัญญาเช่าด าเนินงาน-ส่ิงจูงใจท่ี
ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 
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การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 25       
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ภาษีเงินได-้การเปล่ียนแปลง
สถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของ
ผูถื้อหุน้ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27      
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีท า
ข้ึนตามรูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29      
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลง
สัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 31      
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั
บริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32      
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุน
เวบ็ไซต ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึน
จากการร้ือถอน การบูรณะและหน้ีสินท่ี
มีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลง
ประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุน
การร้ือถอน การบูรณะและการปรับปรุง
สภาพแวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใต้
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 29 
(ปรับปรุง 2560) เร่ืองการรายงานทาง
การเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อ
รุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล
และการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ขอ้จ ากดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้ก าหนดเงินทุนขั้นต ่า
และปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี 
ส าหรับมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 
(ปรับปรุง 2560) เร่ือง ผลประโยชน์
ของพนกังาน 
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง สัญญาส าหรับการก่อสร้าง
อสังหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง ตน้ทุนการเปิดหนา้ดินในช่วงการ
ผลิตส าหรับเหมืองผวิดิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 21 
(ปรับปรุง 2560) 

เร่ือง เงินท่ีน าส่งรัฐ 

 
  ฝ่ายบริหารของบริษทัไดป้ระเมินแลว้เห็นว่ามาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทาง

การเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีปรับปรุง
ใหม่ขา้งตน้ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินส าหรับปีปัจจุบนั         

 
4. สรุปนโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคัญ 

4.1 รายได ้
  รายไดท่ี้รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอ่ืน ๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดการคา้ 
 
 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
  บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและ

มีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมีนยัส าคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ใหก้บัผูซ้ื้อ 
 
 รายไดต้ามสัญญาก่อสร้าง 
  รายได้ค่าก่อสร้างประกอบด้วยจ านวนเม่ือเร่ิมแรกตามท่ีตกลงไวใ้นสัญญาบวกจ านวนท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงสัญญาอนัเกิดจากการดดัแปลงงาน การเรียกร้องค่าเสียหาย หรือการ
จ่ายเงินเพื่อจูงใจหากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะก่อให้เกิดรายไดแ้ละสามารถวดัมูลค่าไดอ้ยา่ง
น่าเช่ือถือ  เม่ือสามารถประมาณผลของงานก่อสร้างตามสัญญาไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายไดแ้ละตน้ทุน
ค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนตามสัดส่วนของขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง 

  ขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้างประมาณโดยอา้งอิงกบัการส ารวจงานท่ีท า เม่ือไม่สามารถ
ประมาณผลของงานก่อสร้างไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ รายไดค้่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ไดไ้ม่เกินกวา่ตน้ทุนค่า
ก่อสร้างท่ีเกิดข้ึนและมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีจะไดรั้บตน้ทุนนั้นคืน  ผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะ
เกิดข้ึนจากงานก่อสร้างรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 

  ส่วนงานท่ีแลว้เสร็จท่ียงัมิไดส่้งมอบ และยงัมิไดอ้อกใบแจง้หน้ีเรียกเก็บจากลูกคา้แสดงเป็น
มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 
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 งานระหวา่งท า 
  งานระหวา่งท าแสดงในราคาทุนหกัค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
 
 รายไดค้่าเช่า 
  รายได้ค่าเช่าภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุ

สัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนเป็นการเฉพาะเพื่อให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่า
ทั้งส้ินตามสัญญา ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข้ึนรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดข้ึน 

 
 ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้น 
  ดอกเบ้ียถือเป็นเงินไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
  รายไดอ่ื้นรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 
 
 ค่าใชจ่้าย 
  ค่าใชจ่้ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 
 
4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะ

สั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน นบัจากวนัท่ีไดม้า โดยไม่
รวมเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระหลกัประกนั 

 
4.3 เงินลงทุนชัว่คราว 
  ตราสารทุนซ่ึงเป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดซ่ึงถือไวเ้พื่อค้าแสดงในมูลค่า

ยติุธรรม ก าไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลกัทรัพยไ์ดบ้นัทึกในก าไรหรือขาดทุน 
  ราคาทุนของหลกัทรัพยท่ี์จ าหน่ายใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั 
 
4.4 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 
  ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 
  บริษทับนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บ

เงินลูกหน้ีไม่ได ้ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายลูุกหน้ี 
  การประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการ

ประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงิน
ในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้งและภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นตน้ อย่างไรก็ตามการใช้
ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีแตกต่างกนัอาจมีผลต่อจ านวนค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ดงันั้น การ
ปรับปรุงค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญอาจมีข้ึนไดใ้นอนาคต 
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4.5 ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใด

จะต ่ากวา่ ราคาทุนประกอบดว้ย ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดิน การพฒันาท่ีดิน และค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง
โดยตรงกบัโครงการรวมทั้งดอกเบ้ียจ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้ืมเพื่อการไดม้าซ่ึงการพฒันาโครงการ
ก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

  มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจปกติหกัค่าใชจ่้าย
ท่ีจ าเป็นในการขายโดยประมาณ 

  บริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการและขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) ไวใ้น
ก าไรหรือขาดทุน 

  การค านวณหาตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์บริษทัไดท้  าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ี
คาดวา่จะเกิดข้ึน (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื้นท่ีส าหรับขาย 

  ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใชใ้นการพฒันาโครงการจนแลว้
เสร็จจากประมาณการในการประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสม ่าเสมอ 

 
4.6 การร่วมการงาน 
  เงินลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการด าเนินงานร่วมกนั หรือการร่วมคา้ โดย

ข้ึนอยู่กบัสิทธิและภาระผูกพนัตามสัญญาของผูล้งทุนแต่ละราย บริษทัไดป้ระเมินลกัษณะของการ
ร่วมการงานท่ีมีและพิจารณาวา่เป็นการร่วมคา้ ซ่ึงบริษทัรับรู้เงินลงทุนในการร่วมคา้โดยใช้วิธีส่วน
ไดเ้สีย  

  ตามวธีิส่วนไดเ้สียเงินลงทุนในการร่วมคา้รับรู้เม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนและปรับปรุงมูลค่าตาม
บญัชีของเงินลงทุนเพื่อรับรู้ส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนและการเปล่ียนแปลงในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืนของผูไ้ดรั้บการลงทุนตามสัดส่วนท่ีบริษทัมีส่วนไดเ้สีย หากส่วนแบ่งขาดทุนของบริษทัในการ
ร่วมคา้มีจ านวนเท่ากบัหรือสูงกว่าส่วนไดเ้สียของบริษทัในการร่วมคา้นั้น (ซ่ึงรวมถึงส่วนไดเ้สีย
ระยะยาวใด ๆ ซ่ึงโดยเน้ือหาแลว้ถือเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิของบริษทัในการร่วมคา้นั้น) 
บริษทัจะไม่รับรู้ส่วนแบ่งในขาดทุนท่ีเกินกวา่ส่วนไดเ้สียของตนในการร่วมคา้นั้น นอกจากวา่บริษทั
มีภาระผกูพนั หรือไดจ่้ายเงินเพื่อช าระภาระผกูพนัแทนการร่วมคา้ไปแลว้ 

  รายการก าไรท่ียงัไม่ไดเ้กิดข้ึนระหว่างบริษทักบัการร่วมคา้จะตดับญัชีเท่าท่ีบริษทัมีส่วนได้
เสียในการร่วมคา้นั้น รายการขาดทุนท่ียงัไม่ไดเ้กิดข้ึนก็จะตดับญัชีในท านองเดียวกนั  เวน้แต่รายการ
นั้นมีหลกัฐานว่าสินทรัพยท่ี์โอนระหว่างกนัเกิดการดอ้ยค่า การร่วมคา้จะเปล่ียนนโยบายการบญัชี
เท่าท่ีจ  าเป็น เพื่อใหส้อดคลอ้งกบันโยบายการบญัชีของบริษทั 

 
4.7 บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ 
  บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้เป็นกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของการร่วมคา้ การควบคุมเกิดข้ึน

เม่ือการร่วมค้าเปิดรับหรือมีสิทธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวข้องกับกิจการนั้นและมี
ความสามารถในการใช้อ านาจเหนือกิจการนั้นท าให้เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของ
การร่วมคา้  
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4.8 การรวมธุรกิจ 
  การร่วมคา้บนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ เม่ือการควบคุมถูกโอนไปยงัการร่วม

คา้ ยกเวน้ในกรณีท่ีเป็นการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 
  การควบคุมเกิดข้ึนเม่ือการร่วมคา้เปิดรับหรือมีสิทธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้ง

กบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใชอ้ านาจเหนือกิจการนั้นท าให้เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงิน
ผลตอบแทนของการร่วมคา้ วนัท่ีซ้ือกิจการคือวนัท่ีอ านาจในการควบคุมนั้นได้ถูกโอนไปยงัผูซ้ื้อ 
การก าหนดวนัท่ีซ้ือกิจการและการระบุเก่ียวกบัการโอนอ านาจควบคุมจากฝ่ายหน่ึงไปยงัอีกฝ่ายหน่ึง
ตอ้งใชดุ้ลยพินิจเขา้มาเก่ียวขอ้ง  

  ค่าความนิยมถูกวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ โดยวดัจากมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ซ่ึง
รวมถึงการรับรู้จ านวนส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ หกัดว้ยมูลค่าสุทธิ (มูลค่ายติุธรรม) 
ของสินทรัพยท่ี์ระบุได้ท่ีได้มาและหน้ีสินท่ีรับมาซ่ึงวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ หากมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาสูงกวา่มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้การร่วม
คา้จะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวา่น้ีเป็นก าไรในส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที 

  ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ ตอ้งวดัดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์โอนไป  หน้ีสินท่ีการร่วมคา้
ก่อข้ึนเพื่อจ่ายช าระให้แก่เจา้ของเดิม และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยการร่วมคา้ ทั้งน้ี
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหย้งัรวมถึงมูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน  

  หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระ
ผกูพนัในปัจจุบนัซ่ึงเกิดข้ึนจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

  การร่วมคา้วดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ี
ไดม้าจากผูถู้กซ้ือ 

  ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือของการร่วมคา้ท่ีเกิดข้ึนซ่ึงเป็นผลมาจากการรวมธุรกิจ เช่น ค่าท่ี
ปรึกษากฎหมาย ค่าธรรมเนียมวชิาชีพและค่าท่ีปรึกษาอ่ืน ๆ ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน 

  หากการบนัทึกบญัชีเม่ือเร่ิมแรกส าหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานท่ีการรวมธุรกิจเกิดข้ึน การร่วมคา้ประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงขอ้มูลทาง
บญัชียงัไม่สมบูรณ์เพื่อรายงาน มูลค่าประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือ
หน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วงระยะเวลาในการวดัมูลค่า เพื่อสะทอ้นผลของขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีไดรั้บ
เก่ียวกบัขอ้เทจ็จริงและสถานการณ์แวดลอ้มท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ ซ่ึงขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่า
ของจ านวนต่าง ๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 

  การร่วมคา้แสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหกัค่าเผือ่การดอ้ยค่า และจะทดสอบการดอ้ยค่าของ
ค่าความนิยมทุกปีหรือเม่ือใดก็ตามท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดข้ึน 
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4.9 อาคารและอุปกรณ์ 
  อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ และค่าเผื่อ

การดอ้ยค่า (ถา้มี) 
  ราคาทุนรับรู้เม่ือเร่ิมแรกท่ีได้สินทรัพย์มารวมถึงต้นทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการจดัหา

สินทรัพยเ์พื่อใหสิ้นทรัพยอ์ยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ดต้ามวตัถุประสงคร์วมทั้งตน้ทุนในการร้ือถอน 
ขนยา้ย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยซ่ึ์งเป็นภาระผกูพนัของกิจการ (ถา้มี) 

  ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนหกัมูลค่าคงเหลือของสินทรัพยโ์ดย
วธีิเส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

 จ  านวนปี 
ส่ิงปลูกสร้าง 5 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 5 - 10 
เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ส านกังาน 5 
ยานพาหนะ 5 - 10 

  บริษทัมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 
  บริษทัคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพยแ์ต่ละส่วนแยกต่างหากจาก

กนัเม่ือส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีตน้ทุนท่ีมีนยัส าคญัเม่ือเทียบกบัตน้ทุนทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น 
  ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 
  ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับสินทรัพยร์ะหวา่งก่อสร้าง และอุปกรณ์ระหวา่งติดตั้ง 
  บริษทัตดัรายการอาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชีเม่ือจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไรหรือ

ขาดทุนจากการจ าหน่ายหรือตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
 
4.10 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ี มีอายุการใช้งานจ ากดั รับรู้เม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุน ภายหลงัการรับรู้

รายการเร่ิมแรกสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าราคาทุนหกัดว้ยค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการ
ดอ้ยค่า (ถา้มี)  

  ราคาทุนของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีเกิดข้ึนภายใน ประกอบดว้ย รายจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงทุก
รายการท่ีจ าเป็นในการสร้างสรรค ์ผลิต และจดัเตรียมสินทรัพย ์ เพื่อให้สามารถน ามาใชป้ระโยชน์
ไดต้ามประสงค ์  

  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนถูกตดัจ าหน่ายและบนัทึกในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตาม
ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ อายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

 
 จ  านวนปี 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 5 - 10 
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  บริษทัมีการทบทวนอายกุารใหป้ระโยชน์ทุกปี 
  ค่าตดัจ าหน่ายรวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 
  รายจ่ายการวจิยัรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกแบบ

พฒันาผลิตภณัฑแ์ละบริการใหม่  รับรู้เป็นสินทรัพย ์เม่ือมีความเป็นไปใดค้่อนขา้งแน่วา่โครงการนั้น
จะประสบความส าเร็จ และมีความเป็นไปไดท้ั้งทางพาณิชยกรรมและทางเทคโนโลยี  ส่วนรายจ่าย
การพฒันาอ่ืนรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน  

 
4.11 การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
  ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินวา่มีขอ้

บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน  
  ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วย

สินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดสูงกว่ามูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือ
ขาดทุน 

 
 การค านวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 
  มูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย ์หมายถึง มูลค่ายุติธรรรมหักตน้ทุนในการขายหรือ

มูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของ
สินทรัพย ์ประมาณการจากกระแสเงินสดท่ีจะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้
อตัราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินได ้เพื่อให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไป
ตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระ
จากสินทรัพยอ่ื์นให้พิจารณามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสดท่ี
สินทรัพยน์ั้นมีความเก่ียวขอ้งดว้ย 

 
 การกลบัรายการดอ้ยค่า 
  ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับรายการหากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใช้ในการ

ค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพื่อให้มูลค่าตาม
บญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกวา่มูลค่าตามบญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่ายเสมือนหน่ึง
ไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
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4.12 ตน้ทุนการกูย้มื 
  ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะ

เวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่า
สินทรัพย์นั้ นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้ตามท่ีมุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอ่ืนถือเป็น
ค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบ้ีย และตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการ
กูย้มืนั้น 

  ดอกเบ้ียซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของค่างวดตามสัญญาเช่าการเงินบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนโดยใช้
วธีิอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

 
4.13 สัญญาเช่าด าเนินงาน 
  รายจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน โดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุ

สัญญาเช่า ประโยชน์ท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งส้ิน
ตามสัญญา ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข้ึนจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในรอบบญัชีท่ีมีรายการดงักล่าว 

 
4.14 สัญญาเช่าการเงิน 
  สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไป

ให้กับผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่
มูลค่าใดจะต ่ากวา่โดยจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายจะปันส่วนระหวา่งหน้ีสินและค่าใชจ่้ายทางการเงินเพื่อให้
ไดอ้ตัราดอกเบ้ียคงท่ีต่อหน้ีสินคงคา้งอยูโ่ดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหกั
ค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน
ตลอดอายขุองสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใช้
งานของสินทรัพยท่ี์เช่า หรืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะต ่ากวา่ 

 
4.15 ผลประโยชน์ของพนกังาน 
 ผลประโยชน์ระยะสั้น 
  บริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ี

เกิดรายการ 
 
 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน - โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว ้
  บริษทัด าเนินการจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพท่ีเป็นแผนจ่ายสมทบท่ีก าหนดการจ่ายสมทบไว้

เป็นกองทุน โดยสินทรัพย์ของกองทุนแยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทั กองทุนส ารองเล้ียงชีพ
ดงักล่าวไดรั้บเงินสมทบเขา้กองทุนจากทั้งพนกังานและบริษทั เงินจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพ
และภาระหน้ีสินตามโครงการสมทบเงินจะบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุนส าหรับรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 
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 ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน - โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้
  หน้ีสินผลประโยชน์พนกังานส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบนัทึกเป็นค่าใช้จ่าย

ตลอดอายกุารท างานของพนกังาน โดยการประมาณจ านวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตท่ีพนกังานจะ
ไดรั้บจากการท างานให้กบับริษทัตลอดระยะเวลาท างานถึงปีท่ีเกษียณอายุงานในอนาคตตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัรา
ผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเร่ิมตน้ การประมาณการหน้ีสินดงักล่าวค านวณ
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit 
Method) 

  เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลง
ในผลประโยชน์ท่ีเก่ียวข้องกับการบริการในอดีต หรือ ผลก าไรหรือขาดทุนจากการลดขนาด
โครงการต้องรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทันที บริษทัรับรู้ผลก าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระ
ผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกิดข้ึน  

  เม่ือข้อสมมติท่ีใช้ในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยัมีการเปล่ียนแปลง 
บริษทัรับรู้ผลก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเกิดข้ึนทนัทีใน
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 
4.16 ประมาณการหน้ีสิน 
  ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเม่ือบริษทัมีภาระหน้ีสินเกิดข้ึนจาก

ขอ้พิพาททางกฎหมายหรือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพื่อช าระภาระหน้ีสินดงักล่าว โดยจ านวน
ภาระหน้ีสินดงักล่าวสามารถประมาณจ านวนเงินไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ ถา้ผลกระทบดงักล่าวมีจ านวนท่ี
เป็นสาระส าคญั ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้
อตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนัก่อนค านึงภาษีเงินได ้เพื่อให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาด
ปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อหน้ีสิน ซ่ึงการใช้ดุลยพินิจในการประมาณการ
หน้ีสินท่ีส าคญั มีดงัน้ี 

 
 ประมาณการตน้ทุนโครงการก่อสร้าง 
  บริษทัประมาณการตน้ทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงการจากรายละเอียดของแบบก่อสร้าง

และน ามาค านวณจ านวนและมูลค่าวสัดุก่อสร้างท่ีต้องใช้ในโครงการดังกล่าว รวมถึงค่าแรง 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีตอ้งใชใ้นการให้บริการก่อสร้างจนเสร็จ ประกอบกบัการพิจารณาถึงแนวโนม้ของ
การเปล่ียนแปลงราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ บริษทัจะท าการทบทวนประมาณการ
ตน้ทุนอย่างสม ่าเสมอ และทุกคราวท่ีตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งเป็น
สาระส าคญั  
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 ประมาณการผลขาดทุนส าหรับโครงการก่อสร้าง 
  ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากโครงการ

ก่อสร้างแต่ละโครงการจากประมาณการตน้ทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน โดยพิจารณาจากความคืบหนา้ของ
การก่อสร้าง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง ประกอบกบัการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้าง ค่าแรง และ
สภาวะการณ์ปัจจุบนั 

 
 ประมาณการค่าปรับจากการส่งมอบงานล่าชา้ 
  บริษัทประมาณการหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากการถูกเรียกค่าเสียหายจากการส่งมอบโครงการ

ก่อสร้างล่าช้า ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการค่าปรับตามสัญญาและค านึงถึง
ระยะเวลาการท างานล่าช้าท่ีเกิดข้ึน โดยบริษทัได้บนัทึกประมาณการค่าปรับจากการส่งมอบงาน
ล่าชา้ไวใ้นงบการเงินแลว้ อยา่งไรก็ตามผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากท่ีไดมี้การประมาณการไว ้

 
 การประมาณการค่าซ่อมแซมหลงัการขาย 
  บริษทัประมาณการค่าซ่อมแซมหลงัการขาย โดยพิจารณาจากขอ้มูลค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซม

หลงัการขายท่ีเกิดข้ึนจริงในอดีตและ/หรือ ขอ้มูลท่ีมีอยู่ในปัจจุบนัเก่ียวกบังานซ่อมแซมประเภท
ต่างๆ 

 
 ประมาณการตน้ทุนในการแกไ้ขงานในช่วงรับประกนัผลงาน 
  ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการต้นทุนในการแก้ไขงานในช่วงรับประกัน

ผลงานก่อสร้างแต่ละโครงการจากประมาณการตน้ทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน โดยพิจารณาจากความ
คืบหน้าของการก่อสร้าง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง ประกอบกบัการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้าง 
ค่าแรง และสภาวะการณ์ปัจจุบนั 

 
4.17 ภาษีเงินได ้
  ค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการ
ตดับญัชีในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีบนัทึกในส่วนของผูถื้อหุน้หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

  ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือ
ขาดทุนประจ าปีท่ีตอ้งเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ีประกาศใช้หรือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัส้ิน
รอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ  

  ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่า
ตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน  

  ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดวา่จะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมี
การกลบัรายการโดยใช้อตัราภาษีท่ีประกาศใช้หรือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
รายงาน 
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  การก าหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  บริษทัตอ้งค านึงถึง
ผลกระทบของสถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ  านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพิ่มข้ึนและมี
ดอกเบ้ียท่ีต้องช าระบริษทัเช่ือว่าได้ตั้งภาษีเงินได้คา้งจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินได้ท่ีจะจ่ายใน
อนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษีและ
จากประสบการณ์ในอดีต  การประเมินน้ีอยู่บนพื้นฐานการประมาณการและขอ้สมมติฐานและอาจ
เก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ อาจท าให้บริษทัเปล่ียนการ
ตดัสินใจโดยข้ึนอยู่กบัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอยู่  การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินได้
คา้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปีท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 

  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบได้
เม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายท่ีจะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษี
เงินไดข้องปีปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัส าหรับ
หน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั ส าหรับหน่วยภาษีต่างกนันั้นกิจการมีความตั้งใจจะจ่าย
ช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละ
จ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั  

  สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่ก าไรเพื่อ
เสียภาษีในอนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว  
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับ
ลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 

 
4.18 การวดัมูลค่ายติุธรรม 
  มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะจ่ายเพื่อ

โอนหน้ีสินใหผู้อ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย (ผู ้
ร่วมตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทัใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดั
มูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมี
ลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะประมาณ
มูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้
ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด 

  เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี
การคา้และลูกหน้ีอ่ืน เงินลงทุนชัว่คราว และหน้ีสินทางการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืน ซ่ึงมีการให้สินเช่ือระยะสั้น จึงท าให้ราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน
ดงักล่าวไม่แตกต่างกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งเป็นสาระส าคญั 
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  ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน
ในงบการเงินแบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1 ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมี
สภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ขอ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูล
ทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ี
บริษทัประมาณข้ึน  

  ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหวา่ง
ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมี
การวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

 
4.19 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 
   ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ค านวณโดยการหารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีดว้ยจ านวนหุ้น

ถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ในระหวา่งปี 
 

4.20 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด 
   ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด ค านวณโดยการหารก าไร (ขาดทุน) สุทธิส่วนของผูถื้อหุ้น

สามญัดว้ยผลรวมของจ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ในระหวา่งปีบวกดว้ย
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีบริษทัอาจตอ้งออกเพื่อแปลงสภาพหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลด
ทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสามญัโดยมิไดรั้บส่ิงตอบแทนใด ๆ ทั้งส้ิน และสมมติว่าผูถื้อจะแปลงหุ้นสามญั
เทียบเท่าปรับลดเป็นหุน้สามญั เม่ือราคาตามสิทธิต ่ากวา่มูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญั  

 
5. รำยกำรบัญชีกบับุคคลหรือกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทั หรือ
ถูกบริษทัควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั 

นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียง
โดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อบริษทั ผูบ้ริหารส าคญั กรรมการหรือ
พนกังานของบริษทัท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทั 

ในระหวา่งปี บริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามสัญญาท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัและบุคคลหรือกิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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 ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
ช่ือบริษทั/บุคคล  ประเทศ/สัญชาติ  ความสัมพนัธ์  ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั  ไทย  การร่วมคา้  บริษทัมีการควบคุมร่วม 
บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  ไทย  บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้  การร่วมคา้มีอ  านาจควบคุม 
         และถือหุน้โดยการร่วมคา้ 
บริษทั ดาตา้ อิน โมชัน่ จ  ากดั  ไทย  บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  กรรมการร่วมกนั 
นายอนุชา  สิหนาทกถากุล  ไทย  กรรมการ  กรรมการ 

 
 หลกัเกณฑใ์นการเรียกเก็บรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 

 
นโยบายการก าหนดราคา 

รายไดค้่าก่อสร้าง ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
รายไดค้่าบริหารจดัการ ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
ดอกเบ้ียรับ  MLR+1 
รายไดบ้ริการอ่ืน ตามท่ีตกลงร่วมกนั 
ซ้ืออุปกรณ์ ราคาตลาด 
ดอกเบ้ียจ่าย MOR 

  
5.1 รายการบญัชีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มี

ดงัน้ี 

    
บาท 

    
2561 

 
2560 

รายไดค้่าก่อสร้าง 
    

 
บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  

 
46,457,394 

 
-    

รายไดค้่าบริหารจดัการ 
    

 
บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  

 
4,200,000 

 
4,800,000  

ดอกเบ้ียรับ 
    

 
บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั 

 
150,892 

 
1,079  

 
บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  

 
- 

 
62,860  

รายไดบ้ริการอ่ืน 
    

 
บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  

 
157,295 

 
64,113  

 
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
- 

 
287,211  

ซ้ืออุปกรณ์ 
    

 
บริษทั ดาตา้ อิน โมชัน่ จ  ากดั 

 
- 

 
93,000  

ดอกเบ้ียจ่าย 
   

 

 
กรรมการ 

 
351,065 

 
186,695  

ค่าใชจ่้ายเบด็เตล็ด 
   

 

 
บริษทั ดาตา้ อิน โมชัน่ จ  ากดั 

 
- 

 
9,150  
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5.2 ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

    
บาท 

    
2561 

 
2560 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 
     บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั  
 

24,442,224 
 

6,488,601  
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

     บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั 
 

17,630,531 
 

- 
ดอกเบ้ียคา้งรับ     
 บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั  150,892  - 
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงาน     
 บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั   1,333,835  - 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
 กรรมการ  29,900,000  - 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย     
 กรรมการ  351,065  - 

 
5.3 เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

  การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

 บาท 
 2561  2560 
ยอดยกมา -  -    
เพิ่มข้ึน 17,630,531  9,827,500  
ลดลง -   (9,827,500) 
ยอดคงเหลือ 17,630,531  -    

 
  บริษทัมีเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั โดยการออกตัว๋สัญญาใช้

เงินชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม อตัราดอกเบ้ีย MLR บวกร้อยละ 1 ต่อปี และไม่มีหลกัประกนั 
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5.4 เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
  การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัน้ี 
 บาท 
 2561  2560 
ยอดยกมา -  - 
เพิ่มข้ึน 29,900,000  15,700,000 
ลดลง -  (15,700,000) 
ยอดคงเหลือ 29,900,000  - 

 
  บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ โดยการออกตัว๋สัญญาใชเ้งินชนิดจ่ายคืนเม่ือทวงถาม 

อตัราดอกเบ้ีย MOR ต่อปี และไม่มีหลกัประกนั 
 

5.5 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารท่ีส าคญั 
  ค่าตอบแทนผูบ้ริหารท่ีส าคญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ประกอบดว้ย 

 บาท 
 2561  2560 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 10,808,415  10,502,833  
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 369,166  887,942  
รวม 11,177,581  11,390,775  

 
6. เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 

 บาท 
 2561  2560 
เงินสด 122,159  198,374  
เงินฝากธนาคาร 7,188,492  710,501  
รวม 7,310,651     908,875  
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7. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ่ื้น 
 บาท 
 2561  2560 
ลูกหน้ีการคา้    
 - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 13,742,224  - 
 - กิจการอ่ืน 6,327,964  886,557 
ตัว๋เงินรับ 8,179,000  - 
 28,249,188  886,557 
หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ -   (886,557) 
ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 28,249,188  -    
ลูกหน้ีอ่ืน     
 - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,850,892  6,488,601  
 - กิจการอ่ืน 312,204  312,555  
รวมลูกหน้ีอ่ืน 11,163,096  6,801,156  
รวม 39,412,284  6,801,156  

 
 ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีรายการเคล่ือนไหวดงัน้ี  

 บาท 
 2561  2560 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญตน้ปี (886,557)  (886,557) 
บวก  ตั้งเพิ่มระหวา่งปี -  - 
หกั  โอนกลบัระหวา่งปี 886,557  - 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญปลายปี -  (886,557) 

 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญลดลงเน่ืองจากไดรั้บช าระเงิน 466,645 บาท และโอน
กลบัรายการ 419,912 บาท 

 
 การวเิคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 

 บาท 
 2561  2560 
นอ้ยกวา่หรือเท่ากบั 3 เดือน 28,249,188  -    
มากกวา่ 3 ถึง 6 เดือน -  -    
มากกวา่ 12 เดือน -  886,557  
รวม 28,249,188  886,557  

 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัไดน้ าตัว๋เงินรับ จ านวนเงิน 8.18 ลา้นบาท ไปขายลดให้แก่สถาบนั
การเงินแห่งหน่ึง 
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8. ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ 
 บาท 
 2561  2560 
ท่ีดิน 74,962,218  78,874,560  
ค่าก่อสร้าง 84,183,942  88,577,574  
ตน้ทุนของแถม 9,428,922  9,888,918  
ดอกเบ้ียและค่าใชจ่้ายทางการเงินท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุน 4,747,994  4,995,796  
รวม 173,323,076  182,336,848  

 
 บริษทัไดจ้ดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการ โฟคสั เพลินจิต เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนักบั
สถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 15 และ 17) ดงัน้ี 
 

 วงเงินสินเช่ือ (ลา้นบาท) 
 2561  2560 
วงเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 5  5 
วงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 40  90 
วงเงินหนงัสือค ้าประกนั 25  25 
รวม 70  120 

 
9. เงินฝำกสถำบันกำรเงินติดภำระหลกัประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 เงินฝากประจ าท่ีมีอยูก่บัธนาคารพาณิชยใ์นประเทศในงบการเงิน 
จ านวนเงิน 7.43 ลา้นบาท และ 8.35 ลา้นบาท ตามล าดบั ไดใ้ช้เป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือจากสถาบนั
การเงิน ดงัน้ี (ดูหมายเหตุ 15 และ 17) 

1) วงเงินเบิกเกินบญัชี จ  านวนเงิน 3.00 ลา้นบาท (ปี 2560 : 3.00 ลา้นบาท) 
2) วงเงินกูย้ืมระยะสั้นโดยการออกตัว๋สัญญาใชเ้งินเพื่อโครงการ จ านวนเงิน 38.00 ลา้นบาท (ปี 2560 : 

73.00 ลา้นบาท) 
3) วงเงินหนงัสือค ้าประกนั จ านวนเงิน 101.95 ลา้นบาท (ปี 2560 : 146.15 ลา้นบาท) 
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10. เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
      สดัส่วนเงินลงทุน  พนับาท 
    จดัตั้งข้ึน  (ร้อยละ)  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  มูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

บริษทั  ลกัษณะธุรกิจ  ในประเทศ  2561  2560  2561  2560  2561  2560  2561  2560 
บริษทั โฟคสั เวก   ร่วมลงทุนในธุรกิจบริหาร   ประเทศไทย   60  60  85,000      58,750   51,000      35,250   28,784      24,370  
คอร์ปอเรชัน่ 
จ ากดั 

 จดัการขยะแบบบูรณาการ
และธุรกิจผลิตพลงังานจาก

เช้ือเพลิงขยะ 

                  

 
 เม่ือวนัท่ี 12 กนัยายน 2559 บริษทัไดท้  าสัญญาการร่วมคา้ (“Joint Venture Agreement”) กบับริษทั 
เวก เอส.เอ.เอส. จ  ากดั (“Wheig S.A.S.”) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศฝร่ังเศส เพื่อร่วมจดัตั้งและ
ร่วมลงทุนในการร่วมคา้ในช่ือ “บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั” (“การร่วมคา้”) ซ่ึงจดทะเบียนเป็น
นิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2559 โดยประกอบธุรกิจร่วมลงทุนในธุรกิจบริหาร
จดัการขยะแบบบูรณาการและธุรกิจผลิตพลงังานจากเช้ือเพลิงขยะซ่ึงการร่วมคา้มีทุนจดทะเบียนจ านวนเงิน 
15 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,500,000 หุน้ มูลค่าหุ้นละ 10 บาท โดยบริษทัจะร่วมลงทุนใน
สัดส่วนการถือหุ้นและสัดส่วนของสิทธิในการออกเสียงร้อยละ 60 ของทุนจดทะเบียนของการร่วมค้า
ดงักล่าว คิดเป็นจ านวนเงิน 9 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไดช้ าระค่าหุ้นในการร่วมคา้ดงักล่าวครบถว้นแลว้ และมี
การควบคุมร่วมกนักบั Wheig S.A.S. ในการร่วมคา้นั้น โดยการตดัสินใจใด ๆ ในกิจกรรมของการร่วมคา้
ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบอย่างเป็นเอกฉันท์จากบริษทัและ Wheig S.A.S. ต่อมาวนัที่ 15 สิงหาคม 2560 
Wheig S.A.S. ไดโ้อนหุน้และสิทธิและภาระผกูพนัตามสัญญาการร่วมคา้ทั้งหมดให้บริษทั เวก เอเชีย จ  ากดั 
(“Wheig Asia”) ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในเขตบริหารพิเศษฮ่องกงแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน 
 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ของการร่วมคา้ เม่ือวนัท่ี 7 กนัยายน 2560 มีมติอนุมติัให้เพิ่มทุนจดทะเบียน
ของการร่วมคา้จากเดิมจ านวนเงิน 15 ลา้นบาท เป็น 50 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จ  านวน 
3,500,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท โดยบริษทัไดล้งทุนในการร่วมคา้เพิ่ม จ  านวน 2.10 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 
10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 21 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนการลงทุนยงัคงเป็นร้อยละ 60 ตามเดิม ซ่ึงบริษทัไดช้ าระ
เงินเพิ่มทุนแลว้ทั้งจ  านวน โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อน าไปซ้ือท่ีดินและเป็นเงินทุนหมุนเวียนในบริษทั โฟคสั 
เวก บางนา จ ากดั (“บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้”) ทั้งน้ีการร่วมคา้ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชย์
เม่ือวนัท่ี 8 กนัยายน 2560  
 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของการร่วมคา้ เม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2560 มีมติอนุมติัให้เพิ่มทุนจด
ทะเบียนของการร่วมคา้จากเดิมจ านวนเงิน 50 ล้านบาท เป็น 85 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ 
จ  านวน 3,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท โดยบริษทัไดล้งทุนในการร่วมคา้เพิ่ม จ  านวน 2.10 ลา้นหุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 21 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนการลงทุนยงัคงเป็นร้อยละ 60 ตามเดิม ซ่ึง
การร่วมคา้ไดเ้รียกให้บริษทัช าระเงินเพิ่มทุนแลว้จ านวน 5.25 ลา้นบาท โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อก่อสร้าง
โรงงานจดัการขยะและผลิตพลงังานจากเช้ือเพลิงขยะในบริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั (“บริษทัยอ่ยของ
การร่วมคา้”) ทั้งน้ีการร่วมคา้ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2560 
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 ในปี 2561 บริษทัร่วมคา้ไดเ้รียกใหบ้ริษทัช าระเงินเพิ่มทุนอีกจ านวนเงิน 15.75 ลา้นบาท  
 การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธีราคาทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

 บาท 
 2561  2560 
ยอดยกมาตน้ปี 35,250,000  9,000,000 
บวก ลงทุนเพิ่ม 15,750,000  26,250,000 
หกั จ  าหน่ายเงินลงทุน -  - 
ยอดคงเหลือยกไป 51,000,000  35,250,000 

 
 การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินลงทุนในการร่วมคา้ตามวิธีส่วนไดเ้สียส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

 บาท 
 2561  2560 
ยอดยกมาตน้ปี 24,369,931  7,433,915 
ลงทุนเพิ่ม 15,750,000  26,250,000 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (11,336,310)  (9,245,465) 
ส่วนแบ่งขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนในการร่วมคา้ -  (68,519) 
ยอดคงเหลือยกไป 28,783,621  24,369,931 

 
 ขอ้มูลทางการเงินท่ีมีนยัส าคญัในงบการเงินรวมของการร่วมคา้ 
 สรุปรายการฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 

    
บาท 

    
2561 

 
2560 

สินทรัพยห์มุนเวยีน   10,823,840   6,281,298 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน   123,845,800   51,833,631 
หน้ีสินหมุนเวยีน   (75,476,663)    (16,471,420) 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน   (5,588,682)    (1,026,924) 

 
  53,604,295   40,616,585  

บวก ปรับปรุงก าไรขาดทุนระหวา่งกนั   (5,631,560)  - 
สินทรัพยสุ์ทธิ   47,972,735  40,616,585 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)  60  60 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้    28,783,621  24,369,931 
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 สรุปรายการก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560  

    
บาท 

    
2561 

 
2560 

รายได ้   506,094   15,017  
ขาดทุนส าหรับปี   (13,262,289)    (15,409,109) 
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน   -    (114,199) 

 
การซ้ือธุรกิจของการร่วมคา้ 
 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้แสดงในราคาตามวิธีราคาทุน ในงบการเงินของการร่วมคา้ ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ประกอบดว้ย 
    สดัส่วนเงินลงทุน   บาท 
     (ร้อยละ)   ทุนช าระแลว้   ราคาทุน 

บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้   2561   2560   2561   2560   2561   2560 
                         

บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั   100   100   81,000,000       48,000,000    76,000,001   43,000,001  
 
 เม่ือวนัท่ี 18 ตุลาคม 2559 บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (“การร่วมคา้”) ไดท้  าสัญญาการโอน
หุ้น (“Share Transfer Agreement”) กบัผูถื้อหุ้นเดิม ของบริษทั วีก (ไทยแลนด์) จ  ากดั เพื่อเขา้ซ้ือหุ้นสามญั
ของบริษทั วกี (ไทยแลนด)์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือ
เป็น บริษทั โฟคสั เวก บางนา จ ากดั (“บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้”) โดยประกอบธุรกิจเก่ียวกบัการบริหาร
จดัการขยะและธุรกิจผลิตพลงังานจากเช้ือเพลิงขยะ ซ่ึงมีทุนจดทะเบียนจ านวนเงิน 5 ลา้นบาท แบ่งออกเป็น
หุน้สามญัจ านวน 50,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท 
 การร่วมคา้ไดเ้ขา้ซ้ือหุน้สามญัในสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัยอ่ย
ของการร่วมคา้ดงักล่าว คิดเป็นจ านวนหุน้ 49,998 หุน้ โดยมีตน้ทุนการซ้ือหุน้มีมูลค่ารวม 1 บาท 
 เม่ือวนัท่ี 19 ตุลาคม 2559 บริษทัไดท้  าขอ้ตกลงแกไ้ขสัญญาการร่วมคา้ (“Amendment to the Joint 
Venture Agreement”) กบั Wheig S.A.S. เพื่อตกลงช าระค่าใช้จ่ายก่อนการด าเนินงานส าหรับการด าเนิน
ธุรกิจบริหารจดัการขยะในบริษทัย่อยของการร่วมคา้ เป็นจ านวนเงินรวม 40.80 ล้านบาท ให้แก่ Wheig 
S.A.S. ดงัน้ี 

1. การร่วมคา้จะจดัหาเงินใหกู้ย้มืแก่บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ 
2. บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จะช าระเงินในสัดส่วนร้อยละ 60 ของจ านวนเงิน 13.60 ลา้นบาท คิด

เป็นจ านวนเงิน 8.16 ลา้นบาท ภายหลงัการช าระค่าหุน้และจดัตั้งการร่วมคา้ และ 
3. บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จะช าระเงินในสัดส่วนร้อยละ 40 ของจ านวนเงิน 13.60 ลา้นบาท คิด

เป็นจ านวนเงิน 5.44 ลา้นบาท เม่ือการทดสอบการท างานทั้งระบบของเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์
ทั้งหมดของโครงการแรกบรรลุผลส าเร็จ 
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  ต่อมาเม่ือวนัท่ี 12 ตุลาคม 2561 บริษทัไดท้  าขอ้ตกลงเพิ่มเติมแกไ้ขสัญญาการร่วมคา้ดงักล่าว 
กบัผูร่้วมลงทุน เพื่อตกลงช าระค่าใช้จ่ายก่อนการด าเนินงานในสัดส่วนร้อยละ 40 ของจ านวนเงิน 
13.60 ลา้นบาท คิดเป็นจ านวนเงิน 5.44 ลา้นบาทใหแ้ก่ Wheig S.A.S. ดงัน้ี 

1. บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จะช าระเงินในสัดส่วนร้อยละ 30 ของจ านวนเงิน 5.44 ลา้นบาท 
คิดเป็นจ านวนเงิน 1.64 ลา้นบาท เม่ือไดรั้บวงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงินหรือแหล่งเงินกู้
ท่ีเช่ือถือไดร่้วมกบัมีการก่อสร้างสายการผลิตประเภทปุ๋ยชีวภาพของโครงการแรกบรรลุผล
ส าเร็จ และ 

2. บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จะช าระเงินในสัดส่วนร้อยละ 70 ของจ านวนเงิน 5.44 ลา้นบาท คิด
เป็นจ านวนเงิน 3.80 ลา้นบาท เม่ือการทดสอบการท างานทั้งระบบของเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์
ทั้งหมดของโครงการแรกบรรลุผลส าเร็จ  

 
 เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2560 บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ไดท้  าสัญญาซ้ือขายท่ีดินมูลค่า 30 ลา้นบาท 
เพื่อก่อสร้างโรงงานจดัการขยะและผลิตพลงังานจากเช้ือเพลิงขยะ และไดจ่้ายช าระเงินแลว้ทั้งจ  านวน 
 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อยของการร่วมคา้ เม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม 2560 มีมติอนุมติัให้
เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จากเดิมจ านวนเงิน 5 ลา้นบาท เป็น 37 ลา้นบาท โดยการ
ออกหุ้นสามญัใหม่ จ  านวน 320,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษทัย่อยของการร่วมคา้ไดเ้รียกให้การ
ร่วมคา้ช าระเงินเพิ่มทุนจ านวนเงิน 32 ลา้นบาท ซ่ึงการร่วมคา้ไดล้งทุนในจ านวนดงักล่าว โดยสัดส่วนการ
ลงทุนยงัคงเป็นร้อยละ 100 ตามเดิม บริษทัย่อยของการร่วมคา้ได้รับช าระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามญัจ านวน
ดงักล่าวแลว้และไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2560 
 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ เม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2560 มีมติอนุมติัให้
เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้จากเดิมจ านวนเงิน 37 ลา้นบาท เป็น 81 ลา้นบาท โดยการ
ออกหุ้นสามญัใหม่ จ  านวน 440,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บริษทัย่อยของการร่วมคา้ไดเ้รียกให้การ
ร่วมคา้ช าระเงินเพิ่มทุนจ านวนเงิน 11 ลา้นบาท ซ่ึงการร่วมคา้ไดล้งทุนในจ านวนดงักล่าว โดยสัดส่วนการ
ลงทุนยงัคงเป็นร้อยละ 100 ตามเดิม บริษทัย่อยของการร่วมคา้ได้รับช าระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามญัจ านวน
ดงักล่าวแลว้และไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2560 
 ในปี 2561 การร่วมคา้ไดช้ าระค่าหุ้นเพิ่มทุนในบริษทัยอ่ยเป็นจ านวนเงิน 33 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนยงัคง
เป็นร้อยละ 100 ตามเดิม 
 การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ตามวธีิราคาทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

 บาท 
 2561  2560 
ยอดยกมาตน้ปี 43,000,001  1 
ลงทุนเพิ่ม 33,000,000  43,000,000 
จ าหน่ายเงินลงทุน -  -    
ยอดคงเหลือยกไป 76,000,001  43,000,001 
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 การร่วมคา้ไดร้ับรู้รายการซ้ือธุรกิจให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 3 
(ปรับปรุง 2559) เร่ือง การรวมธุรกิจ ขอ้มูลของส่ิงตอบแทนทั้งหมดท่ีโอนให้และมูลค่าท่ีรับรู้ ณ วนัท่ีซ้ือ
ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาแต่ละประเภทท่ีส าคญั มีดงัน้ี 

   
 บาท  

   
 มูลค่ายติุธรรม  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

43,747  
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 

 
40,688  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สัญญาบริหารจดัการขยะ 
 

3,982,444  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

 
 (16,086,752) 

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 
 

 (1,085) 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 

 
 (796,489) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 
 

 (12,817,447) 
ค่าความนิยม 

 
12,817,448  

มูลค่าส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้
 

1  
เงินสดท่ีไดม้าจากการซ้ือบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ 

 
 (43,747) 

เงินสดรับสุทธิจากการซ้ือบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ 
 

 (43,746) 
 
 เม่ือวนัท่ี 8 สิงหาคม 2560 การร่วมคา้ไดพ้ิจารณามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไดม้า
ทั้งหมด ซ่ึงมีมูลค่าเป็นจ านวนเงินรวม 12.78 ลา้นบาท และค่าความนิยมจ านวนเงิน 12.78 ลา้นบาท ต่อมา
เม่ือวนัท่ี 11 ตุลาคม 2560 การร่วมคา้ไดรั้บขอ้มูลใหม่เพิ่มเติม จึงไดป้รับปรุงมูลค่ายุติธรรมรับรู้สินทรัพย์
หรือหน้ีสินซ่ึงมีอยูแ่ลว้ ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจเป็นจ านวนเงิน 12.82 ลา้นบาทและค่าความนิยม จ านวนเงิน 12.82 
ลา้นบาท ในงบแสดงฐานะการเงินรวมของการร่วมคา้ โดยบริษทัมีส่วนได้เสียในการร่วมคา้ร้อยละ 60 
ดงันั้นบริษทัจึงมีส่วนไดเ้สียในค่าความนิยมของการร่วมคา้ เป็นจ านวนเงิน 7.69 ลา้นบาท 
 ปัจจยัท่ีท าใหเ้กิดค่าความนิยมเน่ืองมาจากสัญญาบริหารจดัการขยะในอนาคต ค่าความนิยมท่ีเกิดจาก
การซ้ือธุรกิจน้ีไดถู้กบนัทึกบญัชีไวใ้นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมของการร่วมคา้ 
และไม่มีการตดัจ าหน่าย 
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11. อำคำรและอุปกรณ์ 

  
บาท 

    เคร่ืองจกัรและ  เคร่ืองตกแต่งและ     
  ส่ิงปลูกสร้าง  อุปกรณ์  อุปกรณ์ส านกังาน  ยานพาหนะ  รวม 
รำคำทุน           
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560  619,952   71,900,210   13,455,454   9,571,453   95,547,069  
เพ่ิมข้ึน/โอนเขา้  -     -   103,168   -     103,168  
ปรับปรุง/โอนออก  -      (64,100)   (5,296)  -      (69,396) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  619,952   71,836,110   13,553,326   9,571,453   95,580,841  
เพ่ิมข้ึน/โอนเขา้  -     5,785  60,000  -  65,785 
ปรับปรุง/โอนออก  -     (3,204,332)  (13,803)  (2,239,000)  (5,457,135) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  619,952   68,637,563  13,599,523  7,332,453  90,189,491 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม           
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560  191,873   63,342,687   11,705,196   8,011,379   83,251,135  
ค่าเส่ือมราคา  123,990   2,519,791   1,062,566   149,853   3,856,200  
ปรับปรุง/โอนออก  -    (21,683)   (3,966)  -      (25,649) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  315,863   65,840,795   12,763,796   8,161,232   87,081,686  
ค่าเส่ือมราคา  123,991  1,411,737  549,702  148,125  2,233,555 
ปรับปรุง/โอนออก  -  (3,193,566)  (6,745)  (2,109,998)  (5,310,309) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  439,854  64,058,966  13,306,753  6,199,359  84,004,932 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี 

          ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
 

304,089  
 

5,995,315  
 

789,530  
 

1,410,221  
 

8,499,155  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 
180,098  4,578,597  292,770  1,133,094  6,184,559 

 

  บาท 
  2561   2560 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม     
แสดงไวใ้น      
 ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 6,556   248,138 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2,226,999   3,608,062 
 รวม 2,233,555   3,856,200 
     

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม       
ราคาตามบญัชีก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม ไดต้ดัจ าหน่าย      
ค่าเส่ือมราคาทั้งจ  านวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู ่ 73,209,984   70,578,299 
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12. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

  
บาท 

  

โปรแกรม
คอมพิวเตอร์ 

รำคำทุน 
  ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 
 

4,402,350  
เพิ่มข้ึน/โอนเขา้ 

 
-    

จ  าหน่าย/โอนออก 
 

-    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 
4,402,350  

เพิ่มข้ึน/โอนเขา้   -    
จ  าหน่าย/โอนออก   -    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561   4,402,350  
ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม 

 
 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2560 
 

1,209,028  
ค่าตดัจ าหน่าย 

 
501,159  

จ  าหน่าย/โอนออก 
 

-    
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

 
1,710,187  

ค่าตดัจ าหน่าย   450,009 
จ าหน่าย/โอนออก   - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561   2,160,196 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี 

  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
 

2,692,163 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561   2,242,154 

 
 ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 จ านวนเงิน 0.45 ลา้นบาท และ 0.50 
ลา้นบาท แสดงไวใ้นตน้ทุนขายและการใหบ้ริการและค่าใชจ่้ายในการบริหาร 
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13. ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 
 การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับปีส้ืนสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ดงัน้ี 

  บาท 
  ยอดตามบญัชี   รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี   ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2560   ในก าไร   ในก าไรขาดทุน   ณ 31 ธ.ค. 2561 
    ขาดทุน  เบ็ดเสร็จอ่ืน   
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี      

  
    

ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,774,240    (177,311)  -   1,596,929 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 869,793    (43,143)  -   826,650 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,869,564    -  -   1,869,564 
ผลขาดทุนทางภาษียกไป 10,066,074    (2,962,008)  -   7,104,066 
    รวม 14,579,671    (3,182,462)  -   11,397,209 

 
  บาท 
  ยอดตามบญัชี   รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ในระหวา่งปี   ยอดตามบญัชี 
 ณ 31 ธ.ค. 2559  ในก าไร   ในก าไรขาดทุน   ณ 31 ธ.ค. 2560 
    ขาดทุน  เบ็ดเสร็จอ่ืน   
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี      

  
    

ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,774,240    -    
 

-      1,774,240  
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,109,407    (239,614) 

 
-      869,793  

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,644,706    362,992  
 

(138,134)   1,869,564  
ผลขาดทุนทางภาษียกไป 7,831,029    2,235,045  

 
-      10,066,074  

    รวม 12,359,382    2,358,423  
 

(138,134)   14,579,671  
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14. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

  
บาท 

  
2561 

 
2560 

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงาน 15,348,323 
 

25,378,857  
เงินประกนัและเงินมดัจ า 1,567,573  5,075,173  
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 4,936,610 

 
21,264,134  

อ่ืน ๆ 1,267,509 
 

1,323,014  
รวม 23,120,015 

 
53,041,178  

หกั ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ - ลูกหน้ีเงินประกนัผลงาน (9,052,690) 
 

 (7,984,643) 
สุทธิ 14,067,325 

 
45,056,535  

 
 เงินประกนัผลงานเกิดจากการถูกลูกคา้หักเงินประกนัผลงานไวใ้นอตัราร้อยละ 5 ของมูลค่างาน
ก่อสร้างท่ีบริษทัเรียกเก็บส าหรับโครงการซ่ึงอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง ทั้งน้ี บริษทัจะไดรั้บเงินประกนัผลงาน
คืนเม่ืองานแลว้เสร็จและเป็นไปตามขอ้ตกลงท่ีก าหนดในสัญญา 
 
 ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญมีรายการเคล่ือนไหวดงัน้ี  

 บาท 
 2561  2560 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญตน้ปี (7,984,643)  (7,984,643) 
บวก  ตั้งเพิ่มระหวา่งปี (1,068,047)  - 
หกั  โอนกลบัระหวา่งปี -  - 
ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญปลายปี (9,052,690)  (7,984,643) 

 
15. เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงิน 

 
บาท 

 
2561 

 
2560 

เงินเบิกเกินบญัชี 10,537,486 
 

2,864,119  
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 6,500,000  -    
รวม 17,037,486  2,864,119  

 
 วงเงินสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ประกอบดว้ย 

 วงเงิน (ลา้นบาท)  อา้งอิงอตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 
ประเภทสินเช่ือ  2561  2560  2561  2560 

เงินเบิกเกินบญัชี  23.00   23.00   MOR, Fixed deposit + 1.5%  MOR, Fixed deposit + 1.5% 
ตัว๋สญัญาใชเ้งิน/เงินกูย้มืระยะสั้น  38.00   73.00   MLR, MOR  MLR, MOR 
หนงัสือค ้าประกนั  306.95   351.15   -  - 
  367.95  447.15     
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีหลกัประกนัดงัน้ี 
ประเภท  วงเงิน (ลา้นบาท)  หลกัประกนั 

  2561  2560   
เงินเบิกเกินบญัชี  3.00  3.00  เงินฝากธนาคารประจ าของบริษทั  
  15.00  15.00  บุคคลภายนอกค ้าประกนั 
  5.00  5.00  บริษทัไดจ้ดจ านองโครงการโฟคสั เพลินจิต  
  23.00  23.00   
       
ตัว๋สญัญาใชเ้งิน  38.00  73.00  เงินฝากธนาคารประจ าของบริษทั และ/หรือไดโ้อนสิทธิ 
      การรับเงินค่างานตามสญัญาของบางโครงการ 
หนงัสือค ้าประกนั  101.95  146.15  เงินฝากธนาคารประจ าของบริษทั และ/หรือไดโ้อนสิทธิ

การรับเงินค่างานตามสญัญาของบางโครงการ 
  25.00  25.00  บริษทัไดจ้ดจ านองโครงการโฟคสั เพลินจิต  
  180.00  180.00  ไม่มีหลกัประกนั 
  306.95  351.15   
 รวม  367.95  447.15   

  
 ทั้งน้ี บุคคลภายนอกไม่คิดค่าตอบแทนจากการค ้าประกนั 

 
16. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 

     บาท 
   2561   2560 
เจา้หน้ีการคา้    16,383,004   7,207,208  
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย   4,787,339   9,307,469 
เจา้หน้ีอ่ืน  2,000,000  2,274,000 
รวม   23,170,343   18,788,677 

 
17. เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 

  
บาท 

  
2561 

 
2560 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 39,444,994 
 

51,924,994  
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (39,444,994) 

 
-    

สุทธิ - 
 

51,924,994  
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 รายละเอียดเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
    วงเงิน       อตัราดอกเบ้ีย   

วงเงินท่ี    (ลา้นบาท)   ระยะเวลา   ร้อยละต่อปี   การช าระหน้ี 
  2561  2560       
1   -  50.00   มิ.ย. 2559 - มิ.ย. 2562  MLR-1   เม่ือโอนกรรมสิทธิห้องชุดและช าระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน 
2   40.00  40.00   ส.ค. 2560 - ส.ค. 2563  MLR-0.5   เม่ือโอนกรรมสิทธิห้องชุดและช าระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน 

รวม   40.00  90.00         

  
  การเพิ่มข้ึนและลดลงของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

และ 2560 มีดงัน้ี 
  บาท 
  2561  2560 
ยอดยกมา  51,924,994  80,942,900 
เพิ่มข้ึน  -  39,999,094 
ลดลง  (12,480,000)  (69,017,000) 
ยอดคงเหลือ  39,444,994  51,924,994 

 
  บริษทัไดจ้ดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของโครงการ โฟคสั เพลินจิต เพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม 

(ดูหมายเหตุขอ้ 8) 
 
18. ภำระผูกพนัผลประโยชน์พนักงำน  

18.1 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 แสดง
ดงัต่อไปน้ี 

   งบแสดงฐำนะกำรเงิน  
 บาท 
 2561  2560 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานตน้ปี 9,347,820  8,223,528 
ตน้ทุนบริการและดอกเบ้ียงวดปัจจุบนั 854,352  1,814,960 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานท่ีจ่ายจริง -  - 
ขาดทุน (ก าไร) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั 
 

652,167 
  

(690,668) 
ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์พนกังานปลายปี 10,854,339  9,347,820 

 
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัในการจ่ายช าระผลประโยชน์

หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณ 6.55 ปี และ 7.38 ปี ตามล าดบั 



115บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (มหาชน)- 45 - 
 

 

  ค่ำใช้จ่ำยทีรั่บรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 

 บาท 
 2561  2560 
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ    
รับรู้ในก ำไรขำดทุน    
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั    

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 854,352  1,814,960 
รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน    

ขาดทุน (ก าไร) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 

 
652,167  (690,668) 

รวม 1,506,519  1,124,292 
 

18.2 ก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีรับรู้ในงบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ2560 เกิดข้ึนจาก 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน บาท 
 2561  2560 
การปรับปรุงจากประสบการณ์ 519,881  (690,668) 
สมมติฐานประชากร (397,448)  - 
สมมติฐานทางการเงิน 529,734  - 
รวม 652,167  (690,668) 

  
 18.3 ขอ้สมมติฐานหลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 

 ร้อยละ 
 2561   2560  
อตัราคิดลด 2.03  2.40 
อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน 5.00   6.50 
อตัราการหมุนเวยีนพนกังาน 5.73 - 68.76  6.00 - 52.50 
อตัรามรณะ ตามตารางมรณะไทย  ตามตารางมรณะไทย 
 ปี 2560  ปี 2551 
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 18.4 การวเิคราะห์ความอ่อนไหว   
  ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งัน้ี 
 บาท 

 2561  2560 
 เพ่ิมข้ึน  ลดลง  เพ่ิมข้ึน  ลดลง 

อตัราคิดลด (เปล่ียนแปลงร้อยละ 0.5) (205,454)  217,112   (572,835)  633,757  
อตัราการข้ึนเงินเดือน (เปล่ียนแปลงร้อยละ 1) 429,125  (392,897)  711,443    (655,170) 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน (เปล่ียนแปลงร้อยละ 20) (602,643)  729,213   (487,701)  542,270  

 
 เม่ือวนัท่ี 13 ธนัวาคม 2561 สภานิติบญัญติัแห่งชาติไดมี้มติผา่นร่างพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 
ซ่ึงกฎหมายดงักล่าวอยูใ่นระหวา่งรอประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยก าหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณี
นายจา้งเลิกจา้ง ส าหรับลูกจา้งซ่ึงท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไปให้มีสิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่า
ค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนัสุดทา้ย จากปัจจุบนัอตัราค่าชดเชยสูงสุดคือ 300 วนั โดยหากกฎหมายดงักล่าวมี
ผลบงัคบัใช้ บริษทัจะรับรู้ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงานเพิ่มข้ึนประมาณ 2.69 ล้านบาท และท าให้
ก าไรลดลงดว้ยจ านวนเดียวกนั 

 
19. โครงกำรงำนก่อสร้ำง 

  ขอ้มูลโครงการงานก่อสร้างของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 แสดงดงัต่อไปน้ี 

  
บาท 

  
2561   2560 

มูลค่างานตามสัญญา 172,985,497 
 

1,010,215,667  

 
 

  ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจนถึงปัจจุบนั 131,408,082 
 

865,257,253  
ประมาณการก าไรท่ีรับรู้จนถึงปัจจุบนั   10,136,306 

 
7,361,560  

ตน้ทุนและประมาณการก าไรท่ีรับรู้จนถึงปัจจุบนั 141,544,388 
 

872,618,813  
หกั เงินงวดท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้จนถึงปัจจุบนั (145,705,005) 

 
(871,431,967) 

 
 

  มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 2,007,065 
 

12,382,439  

 
 

  เงินรับล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 6,167,682 
 

11,195,593  
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20. ทุนเรือนหุ้น 
  ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2559 ไดมี้มติอนุมติัลดทุนจดทะเบียนของบริษทัจากเดิม 

จ านวนเงิน 400,000,000 บาท เป็นจ านวนเงิน 126,720,042 บาท โดยตดัหุ้นสามญัท่ีไดจ้ดทะเบียนไวแ้ต่ยงัมิได้
น าออกจ าหน่ายจ านวน 273,279,958 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท โดยบริษทัไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุน
จดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559 

  ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2560 มีมติอนุมติัให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัจากเดิม
จ านวนเงิน 126,720,042 บาท เป็นจ านวนเงิน 227,760,073 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ จ  านวน 101,040,031 
หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ซ่ึงบริษทัไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 19 
พฤษภาคม 2560 โดยมีรายละเอียด ดงัต่อไปน้ี 

1. จดัสรรหุ้นสามญั จ านวน 63,360,021 หุ้น เพื่อเสนอให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัรา 2 หุ้นสามญัเดิม
ต่อ 1 หุ้นสามญัใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1.20 บาท ซ่ึงบริษทัได้บนัทึกทุนท่ีช าระแล้ว
เพิ่มข้ึนจ านวนเงิน 63.36 ลา้นบาท และค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัการจ าหน่ายหุ้นเพิ่มทุน จ านวนเงิน 
0.76 ลา้นบาท เป็นรายการหกัในบญัชีส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั ท าให้คงเหลือส่วนเกินมูลค่าหุ้น
สามัญจ านวน 11.91 ล้านบาท โดยเ ม่ือว ันท่ี  26 มิ ถุนายน 2560 บริษัทได้จดทะเบียน
เปล่ียนแปลงทุนช าระแลว้กบักระทรวงพาณิชยจ์ากการรับช าระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามญั จากเดิม
จ านวน 126,720,042 บาท เป็นจ านวน 190,080,063 บาท 

2. ให้ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัคร้ังที่ 2 (FOCUS-W2) 
จ านวน 31,680,010 หน่วย เพื่อเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัรา 1 หุ้นสามญัใหม่ต่อ 0.5 
หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ (Rights Offering) (ดูหมายเหตุ 21) 

3. ให้ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิจ านวน 6,000,000 หน่วย เพื่อเสนอขายให้แก่กรรมการ 
ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทัตามโครงการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อกรรมการ ผูบ้ริหารและ
พนกังานของบริษทั (ESOP-Warrant) (ดูหมายเหตุ 21) 

 
21. ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 

  ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญัของบริษทัคร้ังท่ี 2 (FOCUS-W2) มีรายละเอียดของใบส าคญัแสดง
สิทธิท่ีจดัสรร ดงัน้ี 

ประเภทของใบส าคญัแสดงสิทธิ   
 
 
ชนิด 
อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ  
จ  านวนท่ีออกและเสนอขาย  
ราคาเสนอขายต่อหน่วย 
อตัราการใชสิ้ทธิ  

:  ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัท่ีออกใหม่ของบริษทั 
โฟคสั ดีเวลลอปเมน้ท ์แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จ  ากดั (มหาชน) 
คร้ังท่ี 2 (FOCUS-W2) 

:  ระบุช่ือผูถื้อ และสามารถโอนเปล่ียนมือได้  
:  3 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีออก 
:  31,679,999 หน่วย 
:  หน่วยละ 0 บาท 
:  ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซ้ือหุ้นสามญัได ้1 หุ้น 
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ราคาการใชสิ้ทธิ  
ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ 

: 1.80 บาทต่อหุ้น 
:  สามารถใชสิ้ทธิไดทุ้กวนัท าการสุดทา้ยของไตรมาส ทั้งน้ีการ
ใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยตอ้งมีระยะเวลาการแจง้ความจ านงในการ
ใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยเป็นระยะเวลา 15 วนัก่อนวนัใชสิ้ทธิคร้ัง
สุดทา้ย โดยวนัท่ีใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยจะตอ้งไม่เกินวนัท่ีครบ
ก าหนดอายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ 

 
  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 และ 2560 บริษทัมียอดคงเหลือของใบส าคญัแสดงสิทธิที่ยงัไม่ไดใ้ช้

สิทธิจ านวน 31,679,999 หน่วย  
  ใบส าคญัแสดงสิทธิจ านวน 6,000,000 หน่วย ไดรั้บการจดัสรรเพื่อเสนอขายให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร

และพนักงานของบริษทัตามโครงการเสนอขายหลักทรัพย์ต่อกรรมการ ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษทั 
(ESOP-Warrant) ในราคาเสนอขายหน่วยละ 0 บาท อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 5 ปี นบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญัแสดง
สิทธิ โดยมีราคาการใชสิ้ทธิคงท่ีเท่ากบั 1.80 บาทต่อหน่วย และมีอตัราการใชสิ้ทธิ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ
มีสิทธิซ้ือหุ้นสามญัได ้1 หุ้น โดยจดัสรรมาจากหุ้นสามญัใหม่จ  านวนไม่เกิน 6,000,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้
สิทธิ ซ่ึงมีรายละเอียดระยะเวลาการใชสิ้ทธิดงัน้ี 
- ระยะเวลาการใช้สิทธิก าหนดเร่ิมใช้สิทธิคร้ังแรกไดเ้ม่ือครบก าหนด 1 ปีนบัแต่วนัท่ีออกใบส าคญั

แสดงสิทธิ และวนัใชสิ้ทธิคร้ังสุดทา้ยคือวนัครบก าหนดอายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยมีสัดส่วน
การใชสิ้ทธิดงัน้ี 
- ภายในก าหนดปีท่ีสอง อาจใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัไดใ้นอตัราส่วนไม่เกินกวา่ร้อยละ 25 
- ภายในก าหนดปีท่ีสาม อาจใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัไดใ้นอตัราส่วนไม่เกินกวา่ร้อยละ 50 
- ภายในก าหนดปีท่ีส่ี อาจใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัไดใ้นอตัราส่วนไม่เกินกวา่ร้อยละ 75 
- ภายในก าหนดปีท่ีหา้ อาจใชสิ้ทธิซ้ือหุน้สามญัไดใ้นอตัราส่วนไม่เกินกวา่ร้อยละ 100 

  และยงัสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นวนัท าการสุดทา้ยของเดือนมีนาคม มิถุนายน กนัยายน และธนัวาคม ของ
ทุกปี 

  ทั้งน้ีท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นมีมติเห็นชอบ ให้คณะกรรมการบริษทัสามารถมอบอ านาจให้ประธาน
กรรมการบริหาร หรือกรรมการผูจ้ดัการ หรือบุคคลใด ๆ ท่ีได้รับมอบหมาย ก าหนดวนัให้สิทธิ ขอ้ก าหนด 
เง่ือนไขและรายละเอียดอ่ืน ๆ ท่ีจ  าเป็นส าหรับและท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิตาม
โครงการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อกรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทั (ESOP-Warrant) 

  ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2561 ไดมี้มติให้ยกเลิกการออกและ
เสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทั
ตามโครงการเสนอขายหลกัทรัพยต่์อกรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษทั (ESOP-Warrant) จ  านวน 
6,000,000 หน่วย และไดผ้า่นการอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้เม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2561 แลว้ 
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22. ส่วนเกนิมูลค่ำหุ้น 
  ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขาย

หุน้สูงกวา่มูลค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัจะตอ้งน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) 
ส่วนเกินมูลค่าหุน้น้ีจะน าไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

 
23. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

  
บาท 

  
2561 

 
2560 

เงินเดือนและผลตอบแทนพนกังาน 43,168,433 
 

56,001,523 
ค่าเช่าและค่าบริการส านกังาน 4,585,140 

 
5,778,111 

ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย 2,683,564 
 

4,357,359 
 
24. ค่ำใช้จ่ำย (รำยได้) ภำษีเงินได้ 

 ส่วนประกอบหลกัของค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้
        ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ประกอบดว้ย  

 บาท 
 2561  2560 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นก าไรขาดทุน :    
 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั :    

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี -  - 
 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :    
  การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว    
   ท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ 3,182,462  (2,358,423) 
    รวม 3,182,462  (2,358,423) 
ภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบของก าไร  
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน : 

 
- 

  
138,134 

รวม 3,182,462  (2,220,289) 
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 การกระทบยอดระหวา่งจาํนวนค่าใชจ่้าย (รายได)้ และผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีทีใช ้
   สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งันี  

 บาท 
 2561  2560 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (37,850,241)  (47,645,082) 
บวก/หกั ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 11,336,310  9,245,465 
สุทธิ (26,513,931)  (38,399,617) 
อตัราภาษีทีใช ้ 20%  20% 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีทีใช ้ (5,302,786) (7,679,923) 
รายการกระทบยอด   

ผลกระทบทางภาษีของค่าใชจ่้ายทีไม่สามารถนาํมาหกั    
ในการคาํนวณกาํไรทางภาษี   
 ค่าใชจ่้ายทีไม่อนุญาตใหถื้อเป็นรายจ่ายในการคาํนวณ    

 กาํไรทางภาษี 813,107 2,103,363 
ผลกระทบทางภาษีของรายไดห้รือกาํไรทีไม่ตอ้งนาํมา   

คาํนวณกาํไรทางภาษี   
 ค่าใชจ่้ายทีมีสิทธิหกัไดเ้พิมขึน (19,362) (419,951) 
 ผลขาดทุนในปีปัจจุบนัทีไม่รับรู้เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินได้

รอการตดับญัชี 
 

7,691,503 
 

3,638,088 
รวมรายการกระทบยอด 8,485,248 5,321,500 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 3,182,462 (2,358,423) 
 
 การกระทบยอดระหวา่งอตัราภาษีทีแทจ้ริงถวัเฉลียและอตัราภาษีทีใช ้
   สาํหรับปีสินสุดวนัที 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 สรุปไดด้งันี  
 2561  2560 
 จาํนวนภาษี 

(บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
 จาํนวนภาษี 

 (บาท) 
 อตัราภาษี  

(%) 
กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี (37,850,241)   (47,645,082)   
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีใช ้ (5,302,786)  (14.00%) (7,679,923)  (16.12%) 
รายการกระทบยอด 8,485,248  22.42%  5,321,500  11.17% 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดต้ามอตัราภาษีทีแทจ้ริงถวัเฉลีย 3,182,462  8.42% (2,358,423)  (4.95%) 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัมีผลขาดทุนทางภาษีสะสมตั้งแต่ปี 2560 ท่ียงัไม่ไดใ้ชเ้ป็นจ านวน
เงินประมาณ 11.72 ลา้นบาทและมีรายการผลแตกต่างชัว่คราวเป็นจ านวนเงิน 1.51 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัไม่ได้
บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากยงัมีความไม่แน่นอนวา่บริษทัจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอ
ต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีมาใชป้ระโยชน์ 

 
25. ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 

 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ค านวณโดยการ
หารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีดว้ยจ านวนหุ้นถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของจ านวนหุ้นสามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ใน
ระหวา่งปี 

  2561  2560 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (บาท)  

 
(41,032,703)  (45,286,659) 

หุน้สามญัตามวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุน้) 
 

190,080,063  160,049,149 
หุน้สามญัท่ีออก ณ วนัตน้ปี 

 
190,080,063  126,720,042 

ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจ าหน่ายระหวา่งปี 
 

-  33,329,107 
หุน้สามญัตามวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุน้) 

 
190,080,063  160,049,149 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน (บาท : หุน้)  
 

(0.22)  (0.28) 
 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด 
 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ค านวณโดยการหาร
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส่วนของผู ้ถือหุ้นสามัญด้วยผลรวมของจ านวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักท่ี
ออกจ าหน่ายแลว้ในระหวา่งปีบวกดว้ยจ านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัท่ีบริษทัอาจตอ้งออกเพื่อแปลง
สภาพหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินใหเ้ป็นหุ้นสามญัโดยมิไดรั้บส่ิงตอบแทนใด ๆ ทั้งส้ิน และสมมติวา่ผู ้
ถือจะแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดเป็นหุ้นสามญั เม่ือราคาตามสิทธิต ่ากว่ามูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญั 
อยา่งไรก็ตามมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามญัของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 ต ่า
กว่าราคาตามสิทธิ เป็นเหตุให้บริษทัไม่มีผลของหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดมารวมค านวณเพื่อหาก าไร 
(ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด 
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26. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยของการร่วมคา้มีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน 
ดงัน้ี  
บริษทั 
26.1 หนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารเพื่อใชใ้นการค ้าประกนั จ านวนเงิน 39.43 ลา้นบาท  
26.2 ภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาดงัต่อไปน้ี 

26.2.1 จ่ายช าระตามสัญญาเช่าพื้นท่ีอาคารส านกังานและสัญญาบริการในอนาคตดงัน้ี 
ระยะเวลา 

 
ค่าเช่าและบริการจ่าย (ลา้นบาท) 

 1 ปี 
 

4.38 
2 - 3 ปี 

 
2.96 

 
26.2.2 จ่ายช าระตามสัญญาก่อสร้าง จ านวนเงิน 12.80 ลา้นบาท 
26.2.3 จ่ายช าระตามสัญญาจา้งของโครงการตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จ านวนเงิน 3.21 ลา้นบาท 
26.2.4 จ่ายช าระค่าซ้ือสินคา้ จ  านวนเงิน 2.53 ลา้นบาท  
26.2.5 จ่ายช าระค่าตอบแทนการขายอสังหาริมทรัพยต์ามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 

บริษทัยอ่ยของการร่วมคา้ 
26.3 บริษทัย่อยของการร่วมคา้มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญาบริการในอนาคต มูลค่าคงเหลือ 

17.77 ลา้นบาท  
 

27. กำรจ ำแนกข้อมูลตำมส่วนงำน 
 ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานสอดคล้องกบัรายงานภายในส าหรับใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร
ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานของผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการ
ด าเนินงานของบริษทั คือ กรรมการบริษทั 
 บริษทัประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยด าเนินธุรกิจในส่วนงานทาง
ภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีดงัน้ี 

 
บาท 

  รับเหมาก่อสร้าง   พฒันาอสังหาริมทรัพย ์   ธุรกิจการลงทุน  รวม 

 
ส าหรับปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม  

ส าหรับปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม  

ส าหรับปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 
 

ส าหรับปีส้ินสุด 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

  2561   2560   2561   2560   2561   2560  2561   2560 
รายได ้ 87,175,147  51,437,760    15,907,633   90,221,257   -  -  103,082,780  141,659,017  
ตน้ทุน (75,996,590)  (61,540,464)  (9,310,227)  (52,012,430)  -  -  (85,306,817)   (113,552,894) 
ก าไร (ขาดทุน) ขั้นตน้ 11,178,557   (10,102,704)  6,597,406  38,208,827   -  -  17,775,963  28,106,123  
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน
ในการร่วมคา้         (11,336,310)  (9,245,465)  (11,336,310)  (9,245,465) 
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 บาท 
  รับเหมาก่อสร้าง   พฒันาอสังหาริมทรัพย ์   ธุรกิจการลงทุน  รวม 
  2561  2560   2561  2560   2561  2560  2561  2560 

สินทรัพย ์                
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 39,412,284  6,801,156  -     -     -     -     39,412,284  6,801,156 
งานระหวา่งท า 1,497,441  355,820  -     -     -     -     1,497,441  355,820 
มูลค่างานท่ีเสร็จยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ 2,007,065  12,382,439  -     -     -     -     2,007,065  12,382,439 
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ -   -      173,323,076    182,336,848   -     -     173,323,076  182,336,848 
เงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ -   -   -   -  28,783,621  24,369,931  28,783,621  24,369,931 
อ่ืนๆ -     -     -  -  -     -     71,720,448  81,181,799 
 รวม             316,743,935  307,427,993 

                
หน้ีสิน                

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 23,170,343  18,475,546  -  313,131  -     -     23,170,343  18,788,677 
ประมาณการตน้ทุน 6,295,576  9,510,030  7,591,881  9,124,560  -     -     13,887,457  18,634,590 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน 18,323,848  20,047,437  -  -  -  -  18,323,848  20,047,437 
เงินรับล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 6,167,682   11,195,593   -   -     -     -     6,167,682  11,195,593 
เงินรับล่วงหนา้จากขายอสังหาริมทรัพย ์ -     -     28,361,861  -     -     -     28,361,861  -    
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -     -     39,444,994  51,924,994  -     -     39,444,994  51,924,994 
อ่ืนๆ -     -     -  -  -     -     62,551,276  20,315,358 
 รวม             191,907,461  140,906,649 

 
28.  กำรเปลีย่นแปลงในหนีสิ้นทีเ่กดิจำกกจิกรรมจัดหำเงิน 

 การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม 2561 และ 
2560 มีดงัน้ี 

 บาท 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 1 
 กระแสเงินสด 

เพ่ิม (ลด)* 
 รายการ 

ท่ีไม่ใช่เงินสด 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2561      ธนัวาคม 2561 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 2,864,119  14,173,367  -  17,037,486 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  29,900,000  -  29,900,000 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 51,924,994  (12,480,000)  -  39,444,994 
 รวม 54,789,113  31,593,367  -  86,382,480 

 
 บาท 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 1 
 กระแสเงินสด 

เพ่ิม (ลด)* 
 รายการ 

ท่ีไม่ใช่เงินสด 
 ยอดคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 
 มกราคม 2560      ธนัวาคม 2560 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 17,262,500  (14,398,381)  -  2,864,119 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 30,000,000  (30,000,000)  -  - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 80,942,900  (29,017,906)  -  51,924,994 
 รวม 128,205,400  (73,416,287)  -  54,789,113 

 
* กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงินสุทธิรวมจ านวนเงินสดรับและเงินสดช าระคืนในงบกระแสเงินสด 
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29. กำรเปิดเผยข้อมูลส ำหรับเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 บริษทัไม่มีนโยบายท่ีจะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบดุลท่ีเป็นตราสารอนุพนัธ์เพื่อ
การเก็งก าไรหรือการคา้ 
 
การบริหารจดัการทุน 
 นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพื่อรักษานกัลงทุน เจา้หน้ีและ
ความเช่ือมัน่ของตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการก ากบัดูแล
ผลตอบแทนของเงินทุน ซ่ึงบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของ
ผูถื้อหุน้ อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 
 
ความเส่ียงจากสินเช่ือ 
 ความเส่ียงทางด้านสินเช่ือ หมายถึง ความเส่ียงท่ีลูกคา้ไม่สามารถช าระหน้ีตามเง่ือนไขท่ีตกลงไว ้
และความเส่ียงจากคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขในสัญญา ซ่ึงอาจท าให้เกิดความสูญเสียทางการ
เงินได ้ทั้งน้ีบริษทัไดก้ าหนดนโยบายในการป้องกนัความเส่ียงดงักล่าว โดยการวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน
ของลูกคา้และคู่สัญญา โดยก าหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาการเรียกเก็บหน้ี 
 สินเช่ือของบริษทั หมายถึง การให้เครดิตกบัลูกคา้จากการรับเหมาก่อสร้างและขายสินคา้ ซ่ึงเป็น
ธรรมเนียมการปฏิบติัทางการคา้โดยทัว่ไป  
 
ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 
 ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย หมายถึง การท่ีมูลค่าของสินทรัพยห์รือหน้ีสินทางการเงิน หรือรายได้
ดอกเบ้ียสุทธิ อาจเกิดการเปล่ียนแปลงเน่ืองจากการผนัผวนของอตัราดอกเบ้ียในตลาด 
 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินของบริษทัโดยส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียลอยตวัโดยอา้งอิงตามอตัรา
ตลาด เช่น อตัราดอกเบ้ียลูกคา้ชั้นดีของธนาคารพาณิชย ์ดอกเบ้ียเงินฝากออมทรัพย/์เงินฝากประจ า หรือ 
อตัราดอกเบ้ียอา้งอิงอ่ืน เป็นตน้ 
 
มูลค่ายติุธรรม 
 เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินโดยส่วนใหญ่เป็นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้
และลูกหน้ีอ่ืน และเงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั ซ่ึงมีการให้สินเช่ือระยะสั้น และหน้ีสิน
ทางการเงิน โดยส่วนใหญ่เป็นเงินเบิกเกินบญัชีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ซ่ึงมี
อตัราดอกเบ้ียใกล้เคียงกับอตัราในตลาด จึงท าให้ราคาตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงิน
ดงักล่าวไม่แตกต่างกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งเป็นสาระส าคญั 
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30. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินทีอ่อกและปรับปรุงใหม่และมีผลบังคับใช้ในอนำคต 
 สภาวิชาชีพบญัชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว ให้ใช ้
มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่  
 โดยมีผลบงัคบัใช้ถือปฏิบติักบังบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 
มกราคม 2562 เป็นตน้ไป มีดงัน้ี 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2561)  เร่ือง การน าเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง สินคา้คงเหลือ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง งบกระแสเงินสด 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปล่ียนแปลง

ประมาณการทางบญัชีและขอ้ผดิพลาด 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ภาษีเงินได ้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2561)  เร่ือง การบญัชีส าหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล

และการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัความช่วยเหลือ
จากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2561)  เร่ือง ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2561)  เร่ือง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบับุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การบญัชีและการรายงานโครงการ

ผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพ

เศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ก าไรต่อหุน้ 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
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มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน
และสินทรัพยท่ี์อาจเกิดข้ึน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 41 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง เกษตรกรรม 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 เร่ือง การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน

มาใชเ้ป็นคร้ังแรก 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง สัญญาประกนัภยั 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พื่อขาย
และการด าเนินงานท่ียกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 6 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การส ารวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากร
แร่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 8 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ส่วนงานด าเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง งบการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 11 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนไดเ้สียใน
กิจการอ่ืน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การวดัมูลค่ายติุธรรม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 
การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 10      
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไม่มี
ความเก่ียวขอ้งอยา่งเฉพาะเจาะจงกบักิจกรรม
ด าเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 15       
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง สัญญาเช่าด าเนินงาน-ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ 
ผูเ้ช่า 
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การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 25       
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ภาษีเงินได-้การเปล่ียนแปลงสถานภาพ
ทางภาษีของกิจการหรือของผูถื้อหุน้ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27      
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีท าข้ึนตาม
รูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29      
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสัมปทาน
บริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32      
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจาก
การร้ือถอน การบูรณะและหน้ีสินท่ีมีลกัษณะ
คลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ย
สัญญาเช่าหรือไม ่

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุนการร้ือถอน 
การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใตม้าตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2561) เร่ืองการ
รายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงิน
เฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาลและ
การดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 14 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ขอ้จ ากดัสินทรัพยต์ามโครงการ
ผลประโยชน์ ขอ้ก าหนดเงินทุนขั้นต ่าและ
ปฏิสัมพนัธ์ของรายการเหล่าน้ี ส าหรับ
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 
2561) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง การจ่ายสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดให้
เจา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 20 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง ตน้ทุนการเปิดหนา้ดินในช่วงการผลิต
ส าหรับเหมืองผวิดิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 21 
(ปรับปรุง 2561) 

เร่ือง เงินท่ีน าส่งรัฐ 
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 โดยมีผลบงัคบัใช้ถือปฏิบติักบังบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 
2563 มีดงัน้ี 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 32 เร่ือง การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 7 เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 9 เร่ือง เคร่ืองมือทางการเงิน  
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16  เร่ือง การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิ

ในหน่วยงานต่างประเทศ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 19 เร่ือง การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

 
 ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือว่ามาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ
มาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ขา้งตน้จะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั 
 

31. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำทีร่ำยงำน 
 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2562 มีมติเห็นชอบให้เสนอต่อท่ีประชุม
สามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2562 เพื่อพิจารณาอนุมติั ดงัน้ี  

- ลงทุนในธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอยูอ่าศยั โดยบริษทัหรือบริษทัยอ่ยท่ีจะจดัตั้งข้ึน
เพื่อซ้ือท่ีดินเปล่ามูลค่าซ้ือขายรวม 1,325 ลา้นบาท 

- การลดทุนจดทะเบียนบริษทัจาก 227,760,073 บาท เป็น 221,760,062 บาท โดยการตดัหุ้น
สามญัท่ียงัไม่ไดน้ าออกจ าหน่าย จ านวน 6,000,011 หุน้ มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

-  การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก 221,760,062 บาท เป็น 673,148,951 บาท โดยการออก
หุ้นสามญัเพิ่มทุน จ านวน 451,388,889 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อจดัสรรและเสนอ
ขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) รวมเป็นมูลค่าทั้งส้ินไม่เกิน 650,000,000 บาท  

- การเปล่ียนแปลงช่ือบริษทั, ดวงตราบริษทั รวมทั้งแกไ้ขหนงัสือบริคณฑ์สนธิ ขอ้บงัคบั และ
วตัถุประสงคข์องบริษทั  

- ขายหุน้ทั้งหมดท่ีบริษทัถืออยูใ่น บริษทั โฟคสั เวก คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั “(การร่วมคา้)” 
 

32. กำรอนุมัติงบกำรเงิน 
   งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2562 




